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Key Figures for Westdeutsche ImmobilienBank AG

31 Dec 2013 31 Dec 2012 Change
€ million € million € mithon %
Income Statement
Net interest income and current income 136 6 126 240 213
Net fee and commission income 55 85 -30 =355
Net other operating income and expenses 78 130 ~52 -39 8
Adminmistrative expenses 654 714 -60 -83
Risk provisions -271 -609 338 -555
Result fram ordinary activities 574 18 556 >100
Extraordinary result -81 -17 -64 =100
Taxes -10 =04 =06 >100
Net income for the financial year before profit transfer 503 a5 498 >100
31 Dec 2013 31 Dec 2012 Change
€ million € mulhion € million %
Balance $heet
Total assets 13,776 9 18,794 2 -50173 -267
Equity 876 6 876 6 oo 00
31 Dec 2013 31 Dec 2012 Change
% Y Y
Kay Figures
Tier 1 ratio 1H9 26 33 262
Cost/Income Ratio 437 532 -25 =179
Return on equity befere taxes 56 00 56
31 Dec 2013 31 Dec 2012 Change
Number Number Number %
Enployees
Employees (annual average} 294 365 -7 =195
Rating
Fitch Rating for Westdeutsche ImmobilienBank AG
—long-term A-
— short-term F1
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Dear Business Partners,

2013 was the first full financial year for Westdeutsche ImmobilienBank AG (Westimmo) under the aegis
of Erste Abwicklungsanstalt AoR (EAA) and one of the most successful in the bank’s history in terms
of financial results Despite the lack of opportunity to conclude new fitnancing and the considerable
decline ininterest-bearing inventeries, results from ordinary activities chmbed sharply on the previous
year and are an indication of the continuing very high quality of the bank’s loan book

The excellent results were founded net only on the significant fall in risk expenses, but also on consider-
able cost savings achieved through further adjustments of the organisatienal processes and structures
to the changed business situation Besides alterations to locations, these also included the sale of the
subsidiary WIB Real Estate Finance Japan K K n June 2013 With the sale of this, the last major
holding of the bank, there will no longer be consolidated financial statements according to International
Financial Reporting Standards (IFRS) The administrative expenses were also cut further, largely on
the back of the reduction in personnel expenses, 1 e the lower number of staff

As a fully owned subsidiary of the EAA, Westlmmo continues to concentrate on 1ts existing customers
tn its servicing and processing of existing loan exposures, the bank offers itself to its customers as a
specialist for commercial real estate financing and as a pfandbrief bank both for renewals and restruc-
turing and — where this 1s required for the maintenance of the securnities — for mited increases in
existing exposures It actively manages its cover assets for the 1ssued pfandbriefs and comphes with
all regulatory requirements, including those for the potential new start

Despite the positive business results, the necessary sate of the bank to an investor with a long-term
outlook has still not been achieved There is therefore no certainty as to how the future of Westimmo
will develop That 1s very unsatisfactory not only for you as faithful, long-standing customers and
partners, but also for our staff, who continue to show enormous commitment and dedication in their
work for Westlmmo, something that deserves recognition given the uncertainty about their future
employment

QOn behalf of my colleagues as well, | would like to thank you for the continued confidence you place
n the performance and capability of our bank In the financial results for 2013 we have once again

demonstrated that our bank has a sustainable business model that demands to be maintained

We will do all that we can to continue to meet your needs and requirements to the very best of our
ability - as indeed you have come to expect from us

The sale of the bank remains the top priority not only for us, but for our owners — the EAA —- as well, and
together we will take all necessary measures to enable it and thereby to secure the future of Westlmmo

Yours sincerely,

Claus-Jirgen Cohausz
Chairman of the Managing Board

Foreword
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Management Report of Westdeutsche ImmobilienBank AG

At a Glance

On 17 September 2012, Westdeutsche ImmobilienBank AG (Westimmo) became a wholly owned sub-
sidiary of Erste Abwicklungsanstalt AcR (EAA) with retroactive economic effect from 1 January 2012
Under its new shareholder, Westlmmao has pursued its activity as a commercial real estate financing
specialist on a different basis

The Bank now only does business in line with the European Commission’s resolution dated 20 December
2011 on the restructuring of the former Westt B Group Under this, Westimmo 1s still available to
provide its existing customers with [oan renewals and to a lmited extent to top up existing commitments
in order to implement restructuring and/or maintenance measures In addition, it actively manages 1ts
cover pools

Due to Westlmmo's systematic reduction of its portfolios and its imited business opportunities, the
Bank has cut costs by realigning i1ts internal structures and processes, which it will continue to optimise
The main focus of these measures is in all cases on maintairning the functions required for the banking
and Pfandbrief business, and ensuring the Bank's marketability The changes in Westimmo’s portfeho
in 2013 were dominated by a significant reduction in its loan and bond portfolios The Bank did not
make further use of maturing refinancing Loan renewals amounted te €1 2 billion in the past fiscal
year (previous year €1 5 billion) Atthe same time, netinterest income increased from €110 5 million
in the previous year to €134 8 million in the year under review This is largely because net interest
income n 2012 had been impacted by €52 7 million due to the close-out of derivatives used to hedge
interest rate risk (2013 €5 0 million}

Admimistrative expenses dechned 7 2% to €464 0 million over the same period At €33 4 miilion,
measurement gans and losses 1n the engoing lending business excluding income from reversals of
write-downs of receivables were below the prior-year leve!l Unlike in the previcus year, no negative
extraordinary factors were recorded in 2013 in connection with Greek and Italian government bonds
(the former were sold in full 1n 2032}

Profit after tax amounted to €50 3 million {previous year €0 5 mullion}

Corporate Environment
WestImmo's o1ganisational and legal structure

Westlmmo 1s a bank that specialises in financing commercial real estate in Germany and abroad It
operates in the legal form of an Aktiengesellschaft (German stock corporation) In Germany, the Bank
operates a branch in Munster alongside its headquarters in Mainz Westlmmo Is represented inter-
nationally by a branch in London and representative offices in Madnd, New York, Paris and Warsaw

As a Pfandbrief bank with a Pfandbrief icence, Westlmmo benefits from the rehability and soundness
of this refinancing instrument
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Westlmmo's strategy

Westlmmo adopted a modified business strategy, Articles of Association and Managing Board bylaws
in 2012 due to the European Commission’s decision on the restructuring dated 20 December 2011
These continued to apply in 2013 Westimmo has since focused on actively managing its lcan portfolio
and cover pools In so doing, 1t meets all requirements of the Kreditwesengesetz (KWG — German
Banking Act) and the Pfandbriefgesetz (PfandBG — German Pfandbrief Act)

Westlmmo s making the necessary capactty adjustments in connection with the reduction of 1ts port-
foltos and the Bank’s imited business opportunities It is also realigning 1ts internal structures and
processes in order to cut costs

The existing business Is being scaled back according to strict effictency criteria, while continuing to
take into account factors that preserve the Bank’s value so as to ensure that «t remains sellable

The Bank functions required for the banking and Pfandbrief business are maintained in full

Structure of the Westlmmeoe Group

The Westlmmoe Group comprises Westdeutsche ImmebilienBank AG and its subsidiaries These include
strategic and operational equity investments, real estate joint ventures and other business enterprises
associated with real estate financing The Group’s business activities manly relate to Westlmmo's
financial services The subsidiaries are not material to the Group’s results

In hne with its strategy, Westlmmo again reduced the number of its substdiaries, as well as the number of
locations 1n Germany and abroad, in fiscal year 2013 Its subsidiary WIB Real Estate Finance Japan K K
was sold with effect from 24 June 2013 and the Dusseldorf branch was closed on 31 December 2013

As a result of the sale of 1ts main equity interest, WiB Real Estate Finance Japan K K , Westimmo 1s
no longer required to prepare consolhdated financial statements Consequently, its financial reports
are no longer prepared in accordance with International Financial Reporting Standards (IFRSs}, instead,
single-entity financial statements have been prepared for 2013 in accordance with the principles of
German commercial law

Westlmmo remains a member of the Guarantee Fund of the Central Savings Banks in the Deutscher
Sparkassen- und Giroverband (DSGV - German Savings Bank Association)
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Corporate management

The Managing Board conducts the business of Westimmo 1s composed of the following members with
responstbility for the fellowing areas

® Claus-jurgen Cohausz, Chairman of the Managing Board
{Head Office Departments, National and International Market Segments,
Special Financing/Capital Markets, Treasury)

® Christiane Kunisch-Wolff, Member of the Managing Board
{Accounting and Financial Reporting, Organisation/IT/Administration, Retail Banking,
Project and Process Management, Money Laundering/Compliance)

m Ramner Spielmann, Member of the Managing Board
{Risk Management, Credit Management, Property Valuation & Research,
Intensive Care and Work Qut Unit}

Loan portfolio, financing customers and processes

Westlmmo's loan portfolio primarily covers Germany, the member states of the European Union and
North America In Western Europe, the main markets are the United Kingdom, France, Spain and the
Benelux countries, while in Central and Eastern Europe the Bank s active in Poland and the Czech
Repubkhc

Westimmo mainly finances office and retail properties, shopping centres, logistics centres, hotels,
residential properties and public sector facihties The Bank has concentrated on financing first-class
commercial properties in good locations

Westimmo meets the legal and business requirements for Pfandbrief banks and the Pfandbrief business
its business activities comprise

m Prolonging expiring loans and selectivety topping up existing loans for necessary restructuring and
maintenance measures to maintain the collateral value

® Secondary market transactions

@ Replacing maturing refinancing

M Mamntaining 1ts cover pool, including the necessary overcollateralization

Westlmmo's main customer groups on both sides of the balance sheet include
# Fund companies, insurance companies and pension funds

a National and international investors

m Real estate compantes

® Banks and savings banks
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Intensive Care/Work Qut

Exposures where the risk situation has substanttally deteriorated as documented by negative informa-
tion/indicators, or where payments are more than 30 days past due are presented to the Intensive Care
steering group in the form of a report detailing the substantial deterioration of the risk situation The
steering group then decitdes on how to deal with the exposure going forward The Bank’s aim 1s to
assess the situvation together with the customer at an early stage by employing relevant experts, and
to avoid or mitigate the risk of losses 1fatis not possible to cure the loan or transfer it back to standard
processing, the exposure 1s transferred to the Intensive Care and Work Qut Unit after all the necessary
measures have been agreed

Refinancing

Refinancing 1s the responsibility of the Treasury department The Bank uses a variety of reqistered or
bearer secured and unsecured debtinstruments Its refinancing requirements were sigrificantly lower
in 2013 than in prior periods due to the restrictions on its lending business There was no need for
long-term refinancing, meaning that no mortgage Pfandbriefe or promissory note loans were 1ssued
In the past fiscal year Short-term liqguidity requirements were largely met by securities repurchase
agreements

Key management indicators

As part of the management infermation system (MI5), the Managing Board 1s regutarly infoarmed about
developments at the Bank using key performance indicators and parameters These primarily comprise
the loan portfolio, the volume of loan renewals, profit or loss before tax, the core capital ratio, the cost/
income ratio and the presentation of the hquidity situation The KPls are used to measure whether the
various performance figures are within their defined target corridors Measures are defined and put
into practice in the event of any variances If necessary, relevant KPIs are reported at shorter intervals
Liquidity planning and management are based on the infermation stored in the portfolio management
systems, which 1s used to produce cash flow statements and payment planning documents The Bank
also uses information from the iquidity gap analysis for its strategic hiquidity planning

Regulatory environment

Westimmo s a universal bank governed by German law and 1s subject among other things to the pro-
visions of the Gesetz uber das Kreditwesen (KWG - German Banking Act), the Minimum Requirements
for Risk Management {(MaRisk), the Wertpapierhandelsgesetz {(WpHG — German Securities Trading
Act) and the capital adequacy standards issued by the Basel Committee on Banking Superwision
(Basel Il and, from 2014, Baset 11} The Basel |l requirements were transposed into German law by
the Solvabilitatsverordnung (SolvV — German Solvency Regulation} and amendments to the KWG and
the GroBkredit- und Millionenkreditverordnung (GreMiIKV ~ Large Exposures Regulation) Compliance
with the regulatory requirements 1s monitored by the Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin - Federal Financiat Supervisory Authority) and Deutsche Bundesbank

Management Report
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The London branch of the Bank is registered in the Urited Kingdom and 15 regulated by the Financial
Services Authonity (FSA) The representative office in America 1s licensed i the State of New York
and the Federal Reserve Bank {Fed) i1s the supervisory authority responsible for it The remaining
European representative offices have been registered with ther local supervisory authornities but are
exclusively subject to German supervision

The Bank 1ssues Pfandbriefe in accordance with the provisions of the Pfandbriefgesetz (PfandBG -
German Pfandbrief Act), which defines comprehensive stability and security standards for this invest-
ment product Based onthe regulatory requirements, the Bank maintains cover registers for the assets
used as cover for public-sector Pfandbriefe and mortgage Pfandbriefe

Bascl lII, CRD 1V and CRR

The Basel Committee on Banking Supervision {BCBS) published the first version of the Basel lll frame-
waork on 16 December 2010 as a result of the financial crisis, with the aim of strengthening the banking
sector This draft has since been updated The new standards aim to define uriform global capital
requirements, rules on leverage ratios, and new hguidity standards for banks On the basis of these
standards, the responsibie EU institutions developed the Capital Requirements Regulation {CRR} and
the Capital Requirements Directive {CRD IV) - which set out rules that are directly applicable in the
first case or that must be transposed into national law in the second Both preces of legislation were
published on 27 June 2013 and came into force on 1 January 2014

In 2012, the Bank launched a project to implement the Basel Il requirements and the corresponding
EU requlatory framework on the basis of the requirements available at the time It has for the most
part been completed, although some parts are still in the implementation phase, as scheduled

Advanced Internal Ratings-Based Apploach and credit risk model

The Bank has been using the Advanced !nternal Ratings-Based Approach (AIRBA) in accordance with
the SolvV since 1 January 2008 te determtne 1ts regulatory capital requirements Supervisory approval
was preceded by comprehensive examinations by BaFin and Deutsche Bundesbank The Bank uses
internally developed rating procedures, which are regularly reviewed for suitably using standardised
procedures and adjusted if required, for its real estate financing n all customer and product segments
Retail client financing (residential construction financing) 1s an exception, 1n this case, capiial require-
ments are determined in accordance with the rules governing the Credit Risk Standardised Approach
under the SolvV

The Bank's loss given default {LGD) concept is used to estimate losses for all relevant types of collateral
These loss estimates are based on the Bank's own historical data and experience, as well as data on
recoverable amounts and higuidation periods from a jont project set up by the Verband deutscher
Pfandbriefbanken (the Association of German Pfandbrief Banks}, which are sourced from the latter’s
subsidiary {vdp Expertise GmbH)
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Westimmo measures credit value at risk (CVaR) and the resulting economic capital during its assess-
ment of nsk-bearing capacity using the methodology developed by Portigon AG (formerly WestLB AG)
In connection with this, Westimmo has been using a credit portfolio model developed by West LB AG
on the basis of Moody’s KMV model since January 2008

Market Environment 2013
MHCTOPCOHOH\ IC environment

The European sovereign debt crisis continued to unsettle the markets in 2012 before the markets in
Europe began to calm down in the first quarter of 2013, with a clear narrowing of government bond
spreads fn the fourth quarter, treland left the European rescue mechanism and Spain announced its
intention to do the same Economic data in the peripheral European countries appear to be better
overall than last year However, growth slowed shghtly worldwide due to the relatively subdued emerging
market growth at the start of the year and uncertainty about future developments in China This was
prompted n part by the financial market unrest following the US Federal Reserve's announcement at
the end of May of its intention to begin tapering quantitative easing in the near future From that point,
the market began to factor in impending interest rate rises

In November 2013, the ECB again reduced its benchmark interest rate to a record low of 0 25% This
was a response to the low level of inflation in the surozone, the appreciation of the euro against the
US dollar and the pricing in of an anticipated interest rate rise Among other things, the ECB wishes
to stress that interest rates will not be increased over the short to medium term

European Union

While zero growth i1s expected within the European Union in 2013, growth 1n the eurozone is set to be
weaker than in 2012, at -0 4% The trend in the eurozone 1s mixed, with the periphera! states still
registering negative growth, despite signs of recovery, and some core countries posting shghtly
positive growth Howaever, this was not enough to generate positive economic growth overall Inflation
also remained well below the ECB target of just under 2 0% n 2013

Germany

In Germany, growth in 2013 1s Likely to be shghtly fower than in 2012 {0 9 %) However, with a forecast
of 0 5%, the situation 1s still much more positive than for the other eurozone countries Unlhike the
previous year, the main growth driver was not exports, but domestic demand The low interest rates
and good labour market situation were the drivers behind positive trends in the construction industry
and consumer spending

Management Report
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United States

Economic growth in the United States lacked the momentum seen In the past and 1s expected to be
weaker year-on-year 1n 2013, at 1 9% The US Federal Reserve's intention to start tapering its bond
purchases prompted a slight rise in interest rates Only in December did the labour market begin to
show signs that the conditions required for the central bank to reduce its bond purchases might be
met in the next few months By contrast, the macroeconomic effect of the temporary government
shutdown seems to have been much less significant than imtially expected

Japan

The imtial effects of Japan’s expansionary monetary policy — known as Abenomics — began to be felt
The consequences of this policy were seen in the significant weakening of the yen, which benefited
the export-driven econemy This in turn led to economic growth in the first half of the year and,
together with the announcement of a 3 % increase 1n consumption tax m April 2014, to a positive rate
of inflation Economic growth was particularly rapid in the first six months, with the trend losing
momentum as the year drew to a close This was mainly due to the consumer spending brought forward
in the first six months and declining exports as the year progressed

Maikets for commercial real estate

Asset values on most of Westimmo's markets declined shghtly over the year, although a few (Germany,
the UK, France, Poland and the USA) remained stable The economic situation meant that the rental
cyclein a large number of cities had already peaked befare the muddle of the year investors are still
prepared to pay hitgh purchase prices for prime properties due to the lack of alternative investment
opportunities, meaning initial yields have remained constant Comparatively low prime yields in seught-
after locations also kept asset vatues steady What emerged instead 15 a polarisation of asset values in
prime and peripheral locations, variations of which were seen in all relevant markets Tentative signs
of a trend reversal are apparent in some markets, with the spread between asset values in prime and
peripheral locations ceasing to widen for a period of several months In some cases, the spread even
narrowed slightly

Germany

In Germany, the positive development of the restdential real estate market captured the public’s inter-
est The mvestment market for commercial real estate was stronger than in the previous year The
share of non-core properties in the total transaction volume rose shghtly, with investors looking outside
the seven largest cities for individual investments and a sharp rise in portfoho transactions Office
properties remained a major focus, followed by retail properties The logistics sector also grew, thanks
not least to the healthy economic environment

United Kingdom

In the United Kingdom, the London real estate market put in a strong performance Although the gap
between yields in prime and secondary locations remains wide, the shortage of prime properties, the
economic outlook and higher rental demand meant that investments in secondary locations were
significantly more attractive than in the previous year Consumer spending was one of the main growth
drivers, indicating that consumer confidence has risen, although retail did not benefit on a broad front
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France

Office space take-up declined sharply year-on-year in the fle-de-France region This was due to the
dechine in leases for large spaces, which domnated the market in 2011 and 2012 In 2013, the mamn
focus on the rental market was on the renegotiation of existing leases

Capital-rich domestic investors stabilised the transaction market, accounting for three-quarters of all
transactions

Net inttial yields 1n the prime segment reflect the high demand for first-class core properties in the
central business district (CBD) of Paris Significant credit spreads can be seen in sub-markets outside
of the Pans CBD and in regional markets The tacklustre economic situation had a negative influence
on retatl Stagnating consumer spending had a particularly significant effect on retarlers with capital-
intensive goods

Spain

The Spanish real estate market 1s still suffering from the effects of the recession that has been ongoing
since 2009, although it has recently eased The large supply of vacant office space and the merely
tentative signs of economic recovery himited the positive overall development of the office market in
2013 In the retall trade segment, prime locations were able to consolidate their strong position
Demand, which dechned overall, was increasingly concentrated in these areas Spain’s hotel sector
benefited from the unrest in Narth Africa, which led to a considerable rise in the number of tourists

Central Europe

The continued low level of growth in Europe as a whole 1s having an increasingly sigmificant impact
on the Polish economy The growth cycle bottomed out in 2013 This has also had a major impact on
the rental market, where supply exceeded demand Nevertheless, the supply of office space I1s expanding
further, which could cause market distortions and risks in the future In the Czech Republic and Hungary,
the unstable pohtical situation 1s iImpacting the commercial real estate market and, especially, the
fungibiity of property

North America

The commercial real estate markets in North America recovered overall, as anticipated in the previgus
year However, some local markets experienced negative trends In Washington D C , there was less
demand for space from government agencies, which had a negative impact on the office market In
contrast, the situation in technology and energy hubs hike Seattle, San Francisco and Houston improved
considerably, while the lack of first-class office space in New York was reflected (n rising rents Both the
rental market and the investment market are strongly focused on the core segment, with rnisk appetite
increasingly returning in the investment market
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Markets tor commercial real estate financing

The easing of the European savereign debt crisis stabilised the markets for real estate financing The
markets and bank operations continued to be impacted by the impairment losses recorded by banks
on government bonds from individual crisis-hit countries Large commercial real estate finance
providers continued to withdraw from the international markets to concentrate on Germany Although
several banks had to suspend or significantly restrict therr new business activities in 2012, Pfandbrief
banks’ new business volumes in the area of commercial real estate rose by 21 9% n the first nine
months of 20131 Consequently, sufficient mediom- to long-term real estate financing was availabie in
Germany for stable properties in good locations in 2013

Loan-to-vatue ratios {LTVs) rose shightly as against the previous year due to competition, and ranged
between 55 and 75 %?2, depending on the property and the location Investors remained focused on
core properties, meaning that competition in this segment remains fierce and pressure on margins Is
increasing However, investors’ interest in non-core and value-added properties 1s now trending
upwards again, which is also increasing demand for this type of financing This is due not least to the
shortage of and price trends for care properties In principle, debt finance 1s now increasingly avaita-
ble for such transactions again, assuming correspondingly high levels of equity and basically secure
revenue streams from the properties

Until now, the expected expansion by the insurance sector into the commercial real estate financing
market in Germany has been limited to a small number of large transactions These players have
assumed a much greater role in real estate financing in the USA, and more recently in the UK as well
The imited supply of commercial real estate finance led to an increase in alternative forms of finance
among real estate customers This trend will continue to intensify in 2014 The progress made by
international regulatory efforts in the banking and insurance sectors and with respect to investors will
play a key rele in shaping the financing landscape

Summary by the Managing Board on the Development
of Westimmo 1n 2013

2013 was a very successful year for Westimmo despite the lack of new business and the decline in the
Bank’s interest-bearing portfolios Profit amounted to €50 3 milhon and is transferred in full to EAA

in 2013, Westimmo continued to concentrate on the active management of its cover poels and renewing
existing lean commitments, as well as on adapting its structures and workflows to reflect the change
1N 1ts business situation This also included the sale of its subsidiary, W1B Real Estate Finance Japan
K K, as a result of which the requirement to prepare consolidated financial statements in accordance
with IFRSs na longer applies

1 Vdp Infobrief, Q1 2014 edition, p 10
2 EMEA Caputal Markets publication pubhbshed by CBRE n the thurd quarter of 2013, p 5
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At €1 2 billion in 2013, following €1 5 billion in the previous year, the volume of loan renewals shows
that Westlmmeo rermains a respected and reliable real estate financing partner for its existing customers

The allowance for losses on loans and advances amounted to €33 4 million excluding reversals of
write-downs of receivables, compared with a budgeted expense of €41 6 million This highlights the
continuing good quality of the loan portfolic Maturing refinancing was eliminated accordingly in the
past fiscal year

The good business performance was further boosted by the dectine in administrative expenses, which
fell by around 7 2 % year-on-year and were also reflected in the healthy cost/income ratio {CIR) of
43 7% In addstion to cost savings, the reduction in personnel expenses due to the lower number of
employees made a significant contribution to this development

Earnings

The Bank's earnings were mainly dominated by the reduction in its loan portfolios and the lack of new
business The sale of its subsidiary, WIB Real Estate Finance Japan K K , and West Zwanzig GmbH led
te extraordinary facters

Contrary to the portfolio developments, net interest income increased from €110 5 milhion 1n 2012 to
€134 8 million Net interest income includes expenses from the close-out of derivatives used to hedge
interest rate risk in the net amount of €5 0 million, compared with €52 7 mullion in the previous year

Net fee and commisston income declined to €5 S million {previous year €8 5 million} This was due
to the lack of new business and the reduction in the loan portfolios

Admunistrative expenses declined by around 7 2 % year-on-year to € 64 0 million (previous year €690
million) This drop was due to the decrease in personnel expenses from €401 mithion to €33 5 million
in connection with the reduction in the number of employees

The reduction in write-downs of and impairment losses on equity investments and securities classified
as fixed assets to €8 6 million {(previous year €321 milhon) 1s related in particular to securities and

was due to the fact that the Bank fully eliminated 1ts holdings of Greek government bonds m 2012

In June 2013, the subsidiary WIB Real Estate Finance Japan K K was sold This resulted in write-downs
of other long-term equity investments 1n profit or loss of €% 0 muliion

Adequate account was taken of the risks from the Bank's real estate lending business

There were no costs from loss absorption in 2013 (previous year €7 5 milhion}

Management Report
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Income from profit pooling and profit transfer agreements amounted to €14 8 million {previous year
€0 2 milhon) This s primarily attributable to a non-recurring factor recorded by the subsidiary West
Zwanzig GmbH relating to the successful repayment of a loan receivable and hquidation of real estate
collateral for which a valuation allowance had been recogmised

Net other operating income and expenses of €7 8 milign (previous year €13 0 million} are attributable
in particular to the reversal of provisions, mncome from service fees and matunity-related effects from
discounting/unwinding of provisions

The result from the Bank's ordinary activities improved significantly from €1 8 mullion in 2012t0 €57 4
million In the year under review

The extraordmary result of €~-8 2 million 1s due to the addition to restructuring provisions for the
peniad until 2014 (previcus year €-1 7 million)

The profit after tax of €50 3 million (previous year €0 5 million) was transferred in full to EAA under
the profit transfer agreement

Financial position and net assets

Westlmmo’s total assets amounted to €13 8 billion as at 31 December 2013 This represents a decline
of 26 7% as aganst the figure of €18 8 hillion recorded as at 31 December 2012

The volume of receivables from banks decreased in the reporting period to €996 1 million {previous
year €1,360 5 million) This decline was due among other things to the sale of the Bank's subsidiary,
WIB Real Estate Finance Japan K K, in June 2013 In this context, the receivables due from WIB Real
Estate Finance Japan K K were repaid

Receivables from customers declined to €10,708 1 million (previous year €14,266 2 million) due to
the reduction 1n the Bank's portfolios and the lack of new business

As a result of the cancellation of repurchased own issues with a principal amount of €750 million,
bonds and other fixed-income securities dechined to €1,909 7 million {previous year €2,913 0 milhon)
Correspondingly, securitised habilities decreased by the same amount to €3,437 2 million {previous
year €6,014 1 milhon) The other changes were mainly the result of the scheduled maturities of indi-
vidual securities (€ 251 4 million) and individual 1ssues (€1,826 7 million}

The change in other assets to €36 9 milhon (previous year €125 1 million) was due in particular to
the reduction in currency translation adjustments of €0 6 nullien (previous year €100 3 milhion}

The decrease in habilities to banks to € 1,489 7 million {previous year €2,417 5 million} and in habilities
to customers to €7,661 9 million (previous year €9,105 1 million) is related to the Bank's business
develepment and the asscciated reduction in its refinancing requirements
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Other habilities increased to €60 2 million (previous year €25 7 mullion) largely due to the habilites
from the profit transfer to EAA

At €876 6 milhion, reported equity was unchanged in companson to 31 December 2012

Capital ratios improved sigrmificantly due to the fact that total assets declined sharply while reported
equity remained unchanged

The Bank's total capital ratio amounted to 17 04 % as at 31 December 2013 (previous year 14 64 %)
The core capital (Tier 1) ratio was 15 92 % as at the balance sheet date (previous year 12 56 %)

Objectives of financial management

The objective of Westlmmo's financial management is always to have a sufficient level of own funds
and hquidity in order to ensure long-term stability Based on the risk strategy, the goal 15 tc secure
refinancing at maturities that are generally matched A detailed breakdown of the residual maturities
of the receivables and liabihities may be found in the Notes, and more details of hguidity risks are
presented in the Risk Report

Lending business portfolio

The volume of receivables from banks decreased in the reporting period from €1,360 5 million to
€996 1 milhon This dechine mainly relates to the sale of the Bank's subsidiary, WIB Real Estate Finance
Japan K K and to expiring positions that were not renewed due to the reduction in the portfolios
Receivables from customers declined to €10,708 1 million (previous year €14,266 2 million) due to
the reduction in the Bank's portfolios and the lack of new business

Employees

The Westimmo employed 288 people as at year-end 2013 The total number of employees decreased by
approximately 16 % year-on-year (2012 342) The dechne in employee numbers 1s primarily due to
Westimma's imited business opportunities in connection with the decision by the European Commussion
and the transfer of the Bank to EAA In line with this decision, Westimmo i1s making the required
capacity adjustments by closing locations and optimising internal structures and processes in the
Bank's departments All redundancy agreements signed in 2013 were made on a votuntary basis or in
connection with early retirement arrangements

Westlmmo again offered its employees a range of internal and external continuing professional develop-
ment (CPD) opportunities in 2013 The Bank provides CPD offerings designed to develop and enhance
employees’ professional and language skills, as well as improving their flexibility to operate in different
areas Employees who take on a different role or increased responsibilities are offered customised
professional development opportunities
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Westimmo's Social Commitment

As part of Westlmmo's Corporate Social Responsibility programme, the Bank supports community
projects by making donations The Bank primarily supported the following activities in 2013

Westimmo supported the SOS Chiidren’s Village Santiago de los Caballeros in the Dominican Republic
and the Mainzer TAFEL e V and Munster-Tafel e V (the Mainz and Munster food banks) with its 2013
Christmas donatien

Activity In associations

tn addition to being a member and taking part in the activities of the Association of German Pfandbrief
Banks (vdp) and the Association of German Public Banks (VOB), Westimmo 1s also a founding member
of the Zentraler Immobilienausschuss e V (ZIA — Central Real Estate Committee} Westimmo sees its
memberships as being important for supporting and helping to shape measures relating te economic,
legal, political, or tax-related issues in the real estate industry at association level

Risk Report

Extensive risk management and risk monitoring activities are performed at Westimmo at the level of
the Bank and the Group

Risk management and end-to-end contiols

Risk management s an integral part of Westimmo's strategic and operationat end-to-end management
Risk management and monitering at the Westlmmo Group s performed by the Risk Management
department The business and risk strategy pursued by the Bank s critically influenced by the down-
sizing targets agreed with EAA to ensure comphance with the winding-up plan on the basis of the
decisions made by the European Commission The individual components of the overarching concept
and the strateqgic focus are agreed in close consultation with the goverming bodies and EAA They are
also reviewed on a regular basis as part of the Bank's risk tolerance concept, taking intoe account the
Bank’s risk-bearing capacity and risk strategy The Bank’s aim is to closely integrate and coordinate
all areas involved 1n the lending process with a view to ensuning a umiform risk culture, identifying and
reporting risks as early as possible and taking steps to counter them in good time
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Organisational separatien of functions and risk categories

With the exception of the residential construction financing business, which 1s low-risk In nature due
to its classification as standardised retaill banking, and following the discontinuation of new business
activities by the Bank, monitoring of key risks to the Bank continues to be functienally and erganisa-
tionally separated from risk management

Risk categoriesftypes Departments/business area/companies responsible
for nsk management for risk monitoring
Counterparty credit risk
Credit and property risks Front Office areas Credit Management, Intensive Care and
(tndividual and portfolto jevel} Waork Out Unit, Risk Management and
Property Valuation & Research
Investment and project risk Group companies and Board Administrative Staff/Group Development,
equity investments Credit Management Intensive Care and

Waork Out Umit, Risk Management,
Property Valuation § Research,
Accounting and Financial Reporting

Counterparty and Treasury Credit Management, Risk Management
country risk and Accounting and Financial Reperting
Market/liquidity nsk Treasury Risk Management and Accounting and
Financial Reporting
Operational risk Business areas and Risk Management, Legal Human Resources
equity Investments Board Administrative Staff/Greup Development,
Money Laundening/Compliance
Business risk Business areas and Board Administrative Stafi/Group Development
equity investments and Risk Management

Exposures that are approaching maturity and further actions to be taken are discussed and agreed at
an early stage by a Prolongation and Asset Management Committee {PAM) established by the Bank,
with the involvement of the relevant front and back offices

Counterparty credit risk 1s monitored at portfolio level by the Credit Management, Intensive Care and
Work Out Unit, Risk Management and Property Valuation & Research departments As a rule, Credit
Management is responsible for preparing and approving loan renewal applications on a case-by-case
basis and for the ongoing monitoring and management of individual exposures, 1n consultation with
the relevant front office departments The Asset Quality department, which Is part of the Bank’s Credit
Management department, ensures ratings consistency and the correct regulatory treatment of collateral
In accordance with the Solvabilitatsvercrdnung (SolvV — German Solvency Regulation}

Following a separation of back office functions, the previous Work Qut/Restructuring/Intensive Care
department, which was responsikle for managing individual high-risk exposures and non-accrued
loans, was established as an independent Intensive Care and Work Qut Unit at the start of the year
under review With this move, the Bank implemented the requirements contained in the fourth amendment
to the MaRisk, which call for a separation between the functions of the head of the risk management
department, as the risk controller, and operational business responsibilities
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The Bank has completed its project to implement the other requirements arising from the fourth
amendment to the MaRisk The significantly increased requirements relating to the compliance functions
have been implemented or will be implemented soon

During the year under review, a project group addressed the change in the regulatory requirements
regarding large exposures te be introduced In the future Capital Requirements Regulation (CRR) These
will be implemented on schedule

Property and locaticn appraisals and market valuations are performed by Property Valuation & Research
or carried out by external appraisers and subsequently reviewed for reasonableness

The four departments mentioned together comprise the Bank’s back office, liaise closely, and report
to the Managing Board member responsible for the back office In addition, the Bank has a Group Risk
Committee (GRC) that receives quarterly reports on the Bank's overall risk situation, and an Assets/
Liabilities Management Committee (ALMC) that assesses market and hquidity risk every month and
decides an necessary measures The GRC consists of the members of the Managing Board and the
heads of Risk Management, Credit Management, Internal Audit and Board Admirustrative Staff/Group
Development, the members of the ALMC are the members of the Managing Board and the heads of
Treasury and Risk Management

The independent Internal Audit department checks the propriety of all the Bank's activities and
processes, as well as the effectiveness and appropriateness of its risk management and internal control
procedures, using a risk- and systems-based approach It reports directly to the full Managing Board

Counterpaity creditnisk

For Westlmmao, counterparty credit risk consists primarily of credit and investment risk Counterparty
and country nisk play a comparatively minor rofe due to the credit ratings involved The main respon-
sibilities of Risk Management, Credit Management, the Intensive Care and Work Out Unit and Property
Valuation & Research in this context are as follows

= Definition of methods and standards, including reviewing the credit risk strategy (Risk Management),

® Implementation of regulatory and strategic requirements within the Bank’s lending business at the
level of the Bank's structures and workflows {Risk Management),

® Back office approval, rating and monitoring of, and support for, credit exposures using suitable
early warning indicators, as well as property and location appraisals and market valuations (Credit
Management, the Intensive Care and Work Qut Unit and Property Valuation & Research},

® Regular analysis of the loan portfolio, as well as ntensive care and problem loan processing (Credit
Management, the Intensive Care and Work Qut Unit and Risk Management}
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Lending business

The applicable external and internal rules for the Bank's lending business are fully documented, and
were reviewed and enhanced during the year under review

Westlmmo's business activities are hmited to prolonging loans, any necessary restructuring, and
secondary market transactions to maintain and optimise 1ts cover pool, as well as to avoud or reduce
econcmic loss when settling exposures

No secondary market transactions have been implemented by the Bank so far

The relevant frant office areas are primarily respensible for maintaining customer relationships and
assisting in loan renewals

A Prolongation and Asset Management Commitiee (PAM) was established in 2012 to assist in the
systematic downsizing of the Bank The Committee meets once a week or as necessary It advises in
particular on the quality and structure of loan renewals and suitable exit measures n consultation with
the responsible Managing Board members and the relevant departments The PAM addresses expiring
loans of €10 0 milhon or more for which the customer has not yet assured repayment on schedule and
takes the fundamental decision on how to proceed

Credit risk strategy and risk policy

The Bank has established a credit risk strategy that is reviewed at least once a year and adyusted if
necessary It 1s resolved by the Managing Board and discussed with the supervisory body It covers
the planned development of the Bank's entire lending business The credit risk strategy serves as the
basis for reducing the loan portfolio while preserving the value of the assets The overarching goal I1s
to largely stabilise the quality of the portfolio over the downsizing period and to ensure comphance
with banking supervisory ratics and the requirements of the Pfandbriefgesetz (PfandBG — German
Pfandbrief Act) The credit risk strategy comprises general risk principles relating to the real estate
lending business, supplementary quahtative and quantitative specifications are combined n nisk
guidelines

Credit n1sk monitoring and early warning measules

Credit exposures are monitored as needed, but at least annually, on the basis of clearly defined ¢riteria
The results are systematically documented If the risk situation of an exposure deteriorates signifi-
cantly, this 1s reported to the responsible managers, as well as to Risk Management and the Bank's
Internal Audit department Addrtional integral components of the risk menttoring process are portfolio
analysis on an ongoing and event-driven basis, direct monitoring of the cash flows relating to specific
exposures and monttoring of compliance with contractually agreed risk parameters
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High-risk loans are also entered 1n a watch list This serves as a tool for planring and monitoring the
measures needed to be taken in individual cases, supporting risk reporting throughout the Group, and
as a central infermation pool

The loans concerned are immediately transferred to Intensive Care or Work Qut Unit Restructuring
concepts and further measures are then examined and, where necessary, impiemented in consultation
with the relevant loan processing departments, with the aim of a loss-free exit

Valuation of colateral

The values of collateral that are calculated and defined in the lending process are reviewed on a regular
basis, but no later than once a year as part of the annual cred:t review, and adjusted where necessary
using an impairment test Property Valuation & Research either appraises ehigible properties itself or
arranges appropriate property appraisals To ensure a uniform standard in these cases, the results are
then examined internally and/or their reasonableness 1s reviewed

Risk monitoring at portiolio level

Changes in the Bank's credit nisk are menitored on the basis of monthly analyses and, where necessary,
supplemented with sector- and country-specific subportfolio analyses, including stress scenarios
The results are an integral part of the Bank'’s regular risk reperting The total loan portfolio (loans to
investors and retasl customers, lcans to public sector borrowers and banks, and customer derivatives
and treasury transactions} amounted to €13 7 billion as at 31 December 2013, a decrease of €6 0
bilien or 30 5 % against the beginning of the year

The portfolio of loans to investors amounted to €8 6 billion on the reporting date This represents a
decline of around €3 é billion or 29 5% against the previous year (€12 2 billion) due to scheduled and
unscheduled repayments at the same time as the cessation of new business activities and the sale of
WIB Real Estate Finance Japan K K

The following analyses relate solely to the portfehio of loans to investors {excluding customer derivatives)
of €8 2 bilhon as at 31 December 2013
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The portfolio of loans to investors can be broken down inte the rating categories given below as
at 31 December 2013 (€ milhon).

5000 __|
37 3%
4000 __| 45
217 %
-4 8
3000 |
J— 12 6%
2,000 | -33
)
— 12:1/; ? 4%
12
1,000 | 20% ¥ 39%
0% s 13 02%
R B =
0 -
A1-A2 A3-B1 B2-B4 B5~-C2 C3-C5 D1~-D2 D3-E Partial Unrated Total Ratings
Use NR coverage
12/12 0 3,124 3,866 1293 1,878 300 Mm 301 46 11,779 99 6%
W 12713 0 1,788 3,066 1,061 1,039 168 71 kral 16 8,230 99 8%

At €4 9 bilhien, 59 0% {previous year 59 3 %!} of the commercial loans and advances to customers
and loan guarantees are allocated to rating categertes Al to B4 Including rating categories 85 to C2
{lower investment grade segment), 719 % of the loans have a good to satisfactory risk structure

{previous year 70 3 %)

The rating procedures used to classify the nisks are used for all investor transactions The sole exceptions
are guarantee lines, agricultural foans and commercial loans below the materiality threshold or that
meet other critena for not being rated Forthese, the Bank has opted to apply the “partial use” approach
in accordance with the SolvV The same applies to the portfolio of private residential construction loans

The portfolio 1s broken down by location as follows (€ million)

3000 _. |
25 8%
2,000 __| 23 8%
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25 8% or €21 biullion {previous year 24 99%) of the portfolio represents loans relating to German
properties The international portfolio s distributed across 17 countries The largest foreign subport-
fohos are the United Kingdom with 13 7 % {(previous year 13 3 %) or €11 billion, ahead of France with
12 1% {previous year 94 %) or €1 0 bilhon and the USA with 10 8 % {previous year 125%)or€09
bithon, followed by Spain with €0 7 billien or 8 1% (previous year 70%) At €2 0 billion or 23 8%
{previous year 20 9%}, the remaining portfolio reported under “Other” 1s mainly distributed across
various western and eastern European countries 57 % of the loans are not secured by mortgages
{previous year 6 4%) These primarily comprise loans involving open-ended real estate funds and a
relatively small volume of property-related company loans

The breakdown by property type 15 as follows (€ milhion)
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0 || 0% ||
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outlets properties under property
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12/12 5368 2,373 559 2533 192 755 1,779
W 12/13 3,942 1,755 332 1,733 0 468 8,230

At €3 9 billion or 47 9% (previous year 5 69%), office properties represent the largest subportfolio
The share of retail properties 1s 21 3% or €1 8 billion {previous year 201%) The portfolio of resi-
dential property loans {commercial customers) declined by €227 0 million or 40 6% to €0 3 billion

The expected loss developed as follows (€ millian).
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The expected loss 1s based on the input parameters used to calculate the regulatory capital require-
ments probability of default, exposure at default and loss given default

Changes i the allowance for losses on loans and advances

As a matter of principle, the allowance for losses on loans and advances in the Bank's commercial
lending business 1s calculated on a case-by-case basis Loans must exhibit one or more trigger events
(e g »45 days past due or insolvency) to qualify for impairment testing or for the determination of an
allowance for losses on leans and advances

The allowance for losses on loans and advances deducted from assets in the lending business, including
specific valuation allowances on equity investments and general valuation allowances, and excluding
provisions for contingent habihities, increased from €224 8 million to €230 2 millton (+2 4 %) in the
reporting period Provisions for contingent habilities of € 1 6 milhon (previous year €0 4 million) were
also recognised

Securities

Investment securities portfolio

Westimmo's portfolio of investment securities includes the following bonds issued by GIIPS countries,
broken down by maturity (€ million)

Country Principal amount Book value Fair value
(incl the prorata interest) {without the prorata interest)

31 Dec 2013 31 Dec 2012 31 Dec 2013 31 Dec 2012 31 Dec 2013 31 Dec 2012

Itaty 3150 3150 3223 3223 3283 N7z
2020 500 500 509 509 534 519
2034 2650 2650 2714 2714 2747 2653
Taotal 3150 3150 3223 3223 3283 Nn72

The Bank dces not hold any Cypriot or Slovenian bonds

Measuiement

Westimmo uses internal criteria to assess on the reporting date whether there 15 objective evidence
of permanent impairment of securities in the investment portfolio If such evidence exists, the financial
assets are subsequently analysed in more detall on a case-by-case basis Any impairment resulting
from this analysis takes the form of a direct write-down of the securities concerned No write-downs
were necessary at the balance sheet date
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Investments

The operational management and momitoring of equity investments 1s performed locally by the
representatives of the companies responstble, who report to the Board Administrative Staff/Group
Development, Credit Management and Risk Management departments Strategic contrel at the equity
investments, mcluding Westdeutsche immobilienHolding GmbH, 1s performed by the Accounting and
Financial Reporting department

Medium-term plans are drawn up for the non-operational equity investments on an annual basis In the
period under review, the risks arising from strategic investments were agamn significantly reduced in
accordance with the Bank's business policy to a de facto insignificant amount from a risk perspective
The Westimmo Group plans to further reduce its investment portfolio over the medium term

The operational investments primarily manage the remaining projects and regulary report on their
development regularly to the responsible bodies at the Bank The Bank had already resolved in 2010
to gradually withdraw in full from participating in development projects as part of 1ts focus on 1ts core
business, real estate financing This i1s being implemented as planned

Market price 1isk

The Bank 1s a non-trading book instituticn It accepts market price risk under the terms of its market
price risk strategy, which 1s defined on the basis of the Bank’s business palicy and risk-bearing capaci-
ty For Westtmmo, market price nsk mainly consists of interest rate nisk Currency risks are eliminated
largely using hedging instruments, and open foereign currency positions are restricted using volume
limits

The Risk Control function within the Risk Management department 1s responsible for measuring and
monitoring market risk positions and for reparting in accordance with MaRisk {the Minimum Require-
ments for Risk Management) The Bank reorganised its risk measurement procedure in the year under
review In place of the Monte Carlo simulation used previously, interest rate and currency risks are
now quantified using a value-at-risk mode! that 1s based on the historical simulation process Daily
value-at-risk {VaR) calculations are based on a confidence level of 99 % and a holding period of one
day The Treasury department manages interest rate risk primarily on the basis of interest rate sen-
sitivities, which are calculated daily, for reporting purposes these are broken down by matunity band
and currency Where necessary, interest rate risk 1s hedged using derivatives

The VaR in 2013 was as follows

VaR for market risk in € milhion

VaR 2013 VaR at
Average Minimum Maximum 30 Dec 2013 28 Dec 2012
252 066 550 2 334

The average utilisation of the VaR himit for interest rate and currency risks was 37 6 % in the year
under review Limit utilisation at the end of the year was 33 0%
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Changes in VaR 1n the course of 2013 (€ million}
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The VaR has been calculated using a historical simulation process as from 3 April 2013

In comparnison te 2013, VaR 1n the course of 2012 was as follows

Changes in VaR in the course of 2012 (€ milbon)
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1 Jan 1 Feb 1 March 1 April 1 May 1 June 1 July 1 Aug 1 Sep 10ct 1 Nav 1 Dec

2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012 2012

The guality of the VaR model i1s reviewed through regular backtesting This process compares the
hypothetical gains and losses with the values predicted by the VaR model on a daily basis The appro-
priateness of the VaR model used 1s analysed regularly This analysis did not result in any need for
adjustment

The Bank performs weekly stress test simulations in order to obtain predictions of expected present
value losses under extreme conditrons As required by the revised BaFin Circutar 11/2011, Westimmo
calculates the effects of interest rate shocks in the banking book on a weekly basis These showed
that, in the year under review, the potential changes in present values for the assumed parallel shifts
are stigmficantly below the limits defined there
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The Managing Board s informed on a daily basis of the Bank’s risk position as part of the reporting
process Moreover, the Assets/Liabilities Management Committee (ALMC) receives monthly reports
on the latest market data and risk parameters The ALMC resolves the Bank’s positioning on this basis

In addition, market risk parameters and himit utilisation figures, together with comments on them, are
integrated both in the risk repart submitted monthly to the Managing Board and in the quarterly report
submitted to the supervisory bodies

Liguidity risk

The Bank defines hquidity risk as the risk of being unable to meet current or future payment obhigations
ar only being able to meet them at unfavourable terms The primary aim of hquidity risk management
15 to safeguard the ability to make payments and raise funding at all imes The Bank has documented
rules on hquidity risk management, which also detail the steps to be taken to cope with hquidity
squeezes

Short-term and structural liquidity are managed by the Bank's Treasury department Liquidity risk s
monitered continuously by Accounting and Financial Reporting, and Risk Management

Short-term hquidity risk I1s limited by law 1n accordance with the Liquiditatsverordnung (LigV — German
Ltquidity Regulation) In the year under review, the Liguidity ratio in accerdance with sectien 2 of the
LigV was an average of 3 35 (previous year average of 2 72) The supervisory requirements were
fulfilled at all times during the fiscal year

Westlmmo calculates and manages 1ts mediem-term liquidhity requirements using a six-menth hquidity
forecast This compares the Bank’s aggregate net cash flows with the potentially available unrestricted
central bank funding and the potential issuance according to the cover register A variety of stress and
model assumptions are included when calculating the hquidity forecast figures The six-month hquidity
forecast distinguishes between a management scenario and a stress scenario Its stress test analyses
inciude both internal and general market causes The six-month liquidity forecast also incorporates
overviews of the iquidity reserve and of one-week and one-month liquidity

Risk Management uses a liquidity gap analysis to monitor the long-term hquidity situation This
determines any necessary hguidity requirement {deficit or shortfall) or possible hguidity overhang
(surplus), as the case may be, on the basis of all incoming and outgoing payments during a rolling
twelve-month period

The iquidity summaries form part of the reqular reporting to the Managing Board Strategic hquidity
management decisions are made during the meetings of the ALMC and, if necessary, on an ad hoc
basis
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Market liquidity risk 1s the risk of only being able to hquidate assets on the market at a discount as a
result of extraordinary events The Bank counters this risk by maintaining a liquidity reserve in the
form of hughly liquird, ECB-eligible securities and additional unencumbered assets for general collateral
pooling, bilateral repo transactions and the KEV procedure for the submission and admnistration of
credit claims

There were no hquidity squeezes in the entire reporting period If necessary, the Bank has an adequate
liquidity reserve and can cover additicnal hquidity requirements by pledging securities for Bundesbank
refinancing facilities or in repo transactions

Operational rigk

Operational risk management (ORM) at the Bank aims to avoid/reduce losses from operational risks
while taking account of cost-benefit considerations This Is done using the Standardised Approach for
calculating risk capital applicable since 1 July 2012 In this context, the Bank's previous methods and
instruments for qualitative ORM were carrred over and continued

Operational risk management 1s decentrahised and 1s the responsibility of the individual departments,
which are supported in this task by specialist organisatienal units (Human Resources, Legal, Organi-
sation, IT, etc) Irrespective of this, the Risk Management department specifies centrally the framework
for an ORM system that I1s consistent acrass the Bank, and monitors whether the related activities are
being fully implemented

In addition to 1ts ongoing documentation of losses and risk indicators, the Bank performed a risk
inventory in the first quarter of the period under review The risksidentified here are taken into account
by the Bank using appropriate measures

The Risk Management department reports to the Bank’s governing bodies on major operational risk
management 1ssues, both on a regular and where necessary on an event-driven basis

Business risk

Business risk 1s managed by the departments and by the Group companies and equity investments on
the basis of the strategic instructions 1ssued by the Managing Board and other bodies Financial Control/
Strategic Corporate Planning, which 1s part of the Board Administrative Staff/Group Development area,
1s one of the departments that monitors business risks It produces the medium-term planning, provides
management information on all parts of the Bank and enhances the management methods used in
consultation with the owner It also coordinates the establishment and expansion of decentralised
financial control activities
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Internal control and 11sk management system tor the financial 1eporting process

The goal of an accounting-related internal contre! and nisk management system (ICR) 1s to ensure
comphance with accounting standards and provisions as well as the propriety of the financial accounting
and reporting

Westimmo has implemented an ICR for the Bank's financial reporting process that is suitable for its
business activities

Westlmmo's accounting-related ICR mainly comprises guidelines and processes that

® adequately ensure that transactions are recorded and accounted for in full, in a timely manner,
correctly and in the pened in which they eccur, in accordance with the statutory and other provisions,
in order to ensure published financial reporting that presents a true and fair view (propriety and
rehability of financial accounting and reporting),

m guarantee the regular and timely provision of accounting data that s relevant for business manage-
ment purposes to decision makers and executive bodies (internal reporting),

m adequately ensure that acquisitions and the use or disposal of assets that could have a matenal effect
on accounting are transparent,

= provide a suitable control and documentation environment (e g the separation of functions, adherence
to defined levels of approval and authonity, compliance with the dual control principle when recording
transactions),

m govern the storage of documents that provide appropriate information an business transactions and
the use of assets

The effectiveness of the accounting-related ICR 1s momitored continuously Existing techmical and
content-related controls are reqularly reviewed by the Internal Audit department

In addition, the financial reporting processes are integrated with the entire bank’s general operational
risk management process in order to avoid errors and musstatements tn financial statements or to
identify them at an early stage, and hence to ensure a true and fair view of the Westimmo Group’s net
assets, financial position and results of operations

The Bank’s accounting policies are documented tn electronic manuals and are available to all depart-
ments and subsidiartes

Annual, quarterly and monthly financial statements are prepared according to an agreed schedule and
comphance with this 1s monitored

New statutory and regulatory requirements are implemented and communicated in a imely manner,
depending on their scope and significance for the Bank this can take the form of arganisationally
independent projects and written instructions, among other things All departments affected by the
issue concerned are included in this process

The inclusion of staff from Accounting in the relevant risk and management processes ensures that
strategic and risk-related developments are also rapidly incorporated into accounting and reporting
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Should transactions involving new products or markets and/or special purpese entities (SPEs} occur
during the downsizing of the Bank, these would be subject to the new product process (NPP) or SPE
process and would be coordinated by Risk Management The front and back offices as well as
Accounting and Compliance are included in these processes

Overall risk position

The Bank's overall risk position was determined in fiscal year 2013 in accordance with the provisions
of the SolvV, and 1s as given below

Qverall risk posstion in accordance with the SolvV

€ milhon 31 Dec 2012 A1 Pec 2013
Capital requirements for

-~ Counterparty credit nsk 5297 4081
— Market risk exposures 07 07
- Operational risk 363 311
Total 5667 439 9
Total capital ratio 14 64 % 17 04 %

The Group's total capital ratio amounted to 16 95 % as at 31 Decemnber 2013 (previous year 12 47 %)
The core capitat (Tier 1) ratio was 15 84 % as at the balance sheet date {previous year 10 99 %) The
requirements of the SolvV were met throughout the year under review

Westlmmo's economuc risk capital by risk category (€ million)

€ milhion 31 Dec 2012 31 Dec 2013
Limint Utiksation n % Limit Utibsation n %
Credit risk {standalone} 3800 3302 869 3800 2333 614
Credit spread risk 1000 1003 1003 2000 146 5 733
Market risk 680 299 440 680 198 291
Operational nsk 425 425 1000 376 376 100 0
Investment risk 50 10 200 50 10 200
Total (Bank) 5955 5039 B4 6 690 6 4382 635

subject to approval APMK-meeting
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In addition to meeting supervisory capital requirements (n accordance with the SolvV, Westlmma's
end-to-end management is also based on an economic risk capital concept As part of the risk tolerance
concept established by the Bank in this connection, the risk-bearing capacity — the ability to absorb
any risks that matenialise at all times without external assistance —1s quanbified and limits are assigned
In this way, the risk tolerance iimits the maximum potential to accept risks, alongside and complemen-
tary to the statutory capital requirements

The cover assets consist of liable capital as defined in the Group regulatory report under the SolvV
plus outstanding profit participation certificates and Tier |l capital with a residual term to maturity of
up to three months, plus the profit for the year generated as at the reference date, less the deficit from
the value adjustment offset pursuant to the SolvV and less other business risks Since the 30 June 2013
reporting date, the balance of hidden reserves/hidden habilities has been combined with the credit
spread risk into a single risk indicator that measures the utilisation of risk capital To calculate credit
spread nisk including hidden reserves/hidden liabihities, the two risk positions are added together The
associated himit was set at €200 million The balance of hidden reserves/hidden habilities has been
presented in the annual risk inventory as a utihsation of risk capital since 30 June 2013

In addition, economic risk capital imits have been established for each material type of risk that has
been defined, and complhance with these 1s monistored on an ongoing basis

Limet utihsation for credit risk s calculated using an internal credit portfolio model developed on the
basis of Moody's KMV system Economic credit risk capital 1s calculated using the exposure at default,
probability of default and loss given default, which the Bank — as an AIRBA institution — determines
internally The underlying defimition of credit 1s based on section 19{1) of the Kreditwesengesetz
(KWG - German Banking Act) {recognised assets and off-balance sheet transactions entailling counter-
party credit risk) in conjunction with section 2 (basis of calculation} and section 4 (identification of
the borrower) of the GroR- und Millionenkreditverordnung {GroMIKV —~ German Large Exposures
Regulation} before deduction of value adjustments

The capital required to cover risks from equity investments entered inte after 31 December 2007 15
calculated using a PDE/LGDE approach, which is based on the probability of default on the part of the
investee Calculations are based on the carrying amounts of Westimme's direct investments The Bank
uses the grandfathering approach in accordance with the SolvV for investrnents made before 1 January
2008 This 1s becoming successively less important due to the Bank’s strategic downsizing of the
investment portfolio

Caputal planning process

As part of its implementation of the fourth amendment to the MaRisk, the Bank enhanced and imple-
mented its capital planning process in the year under review, this takes into account the supervisory
and economic capital requirements, the transitional provisions under the CRR and the downsizing plan
resolved by the Bank for a medium-term planmng horizon
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Report on Post-balance Sheet Date Events

No events matenial to the annual financial statements took place in the penod up to the date of
preparation of the management report

Report on Expecled Developments
Genelal economic environment

The global economy 1s expected to grow by around 2 9 %3 in the coming year Most of this growth wilt
be generated in Asia Shight growth 1s anticipated within the European Union, which will be buoyed in
particular by only minor further declines in peripheral countries The consumer price index will not
rise significantly and inflation pressure will thus remain low

The economy will be dominated by the low level of interest rates In the USA, the Federal Reserve has
made 1t ctear that the tapering of quantitative easing will not be accompanied by early interest rate
increases The ECB has also clearly shown that it intends to keep rates tow with its most recent interest
rate cut in November 2013 Despite these moves by central banks, positive signs of economic recovery
can be expected overall after 2013

We believe that the situation in European countries with negative or low growth rates will improve
further Rising export demand in the European internal market will have a positive knock-an impact
on company investments However, developments going forward could be negatively affected by
various factors, such as the high unemployment rate Political risks are also apparent, as the austerity
measures taken by some European governments have increased the potential for protest voting

Outlook
Markets tor commercial real estate

Property 1s enjoying growing appeal as a stable investment class Low interest rates and long-term
inflation fears are increasingly fuelling mmvestments in real estate Particularly insurance companies
and pension funds, but also high net worth individuals have increased the real estate allocation in their
pertfolios due to the lack of alternative secure investments Whether or not insurance companies will
change this investment strategy as a result of the Basel 1] capital adequacy requirements remains to
beseen Itisexpected thatforeign investors, including from Asia, will increasingly establish a presence
in Europe They will be joined by debt funds, which have already acted as mezzanine lenders and
moved into senior lending 1in 2013

The open-ended mutual funds asset class will be reformed by legislation, although large mutual funds
managed or held by banks will remain an attractive investment for retail investors and will therefore
continue to play an important role in the real estate sector The same also apples to special funds and
other investment vehicles for institutional investors

3 World Economic Outlook Gctober 2013 published by the International Monetary Fupd Retrieval date 7 January 2014
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The economic indicators will lead to most global rental markets recording marginal growth at best
The German real estate markets are expected to remain stable, with slight growth being seen in prime
locations

Yields on the global investment market will remain stable as a result of continued high demand for,
and the imited supply of, first-class properties in prime locations In some secondary locations, in-
vestors’ wait-and-see attitude will lead to further uncertainty on the market Despite this, however,
some markets here showed signs of improvement at the end of 2013, which will continue 1n 2014

Markets for commercial real estate financing

Low interest rates and the appeal of property as a stable investment class, particularly in uncertatn
times, are leading to increased demand for real estate finance in Germany At the same time, banks’
general reluctance to lend will increase as a result of regulatory requirements and the relaxed market
environment It1s hkely that alternative forms of financing will remain availabie on the market, but that
there will be greater competition A further increase in competition, pressure on margins and low risk
appetite among banks are expected in 2014

It 1s anticipated that the positive trend on the investment market will continue in 2014 In general, a
rise in investment activity will also see increased rnisk appetite for investment in non-core assets in
Europe and North America, which was already starting to become apparent at the end of 2013

Business opportunities for real estate banks will increase overall as a result of these developments

Relinancing markets

In the refinancing market, spread differentials ameng registered debt instruments will become even
more apparent in the coming year Spreads between countries will continue to be dominated by the
differentials for the country of origin in each case Pfandbriefe and unsecured bank bonds will enjoy
adequate demand due to a lack of attractive alternative investment options This will lead to a shght
dechne in refinancing costs, with a sharp drop in spreads on Pfandbrief issues already becoming
apparent in 2013
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Statement by the Managing Board on the Bank’s strategy 1n 2014

Ownership of the Bank changed in mid-September 2012 with the transfer of the Bank tec EAA by way
of a share deal and Westimmo left the WestLB/Portigon group Prior to the transfer, EAA had resolved,
in agreement with 1ts gwners, to continue operating Westimmo as a whole and to retain Westimmo's
ability to act and do business as a real estate bank with a banking licence and a Pfandbrief licence
EAA’s goal is te sell Westimmo in an overall improved market environment To reduce complexity and
increase Westimmo's fungibility, EAA — as Westimmo's sole shareholder — 1s reviewing the possibility
of bundhing together assets that are inconsistent with the strategy of a Pfandbrief bank in a carve-out
pertfolio to be transferred to EAA by way of a carve-out in accordance with the Umwandlungsgesetz
(UmwG ~ German Reorgamisation Act) in fiscal year 2014

EAA has not yet made a final decision on the composition of the carve-out portfolio Depending on its
concrete composition, 1t may entall a potential carve-out loss, which wouid reduce the Company’s
equity Based on an initial scenanio for the carve-out portfolio, the loss from the carve-out could be
covered by the available equity without a reduction in the share capital, particularly as an addition was
made to the special reserve for general banking risks in accordance with section 34049 of the Handels-
gesetzbuch (HGB — German Commercial Code) as at the balance sheet date This addition also served
to strengthen the Bank’s own funds The Bank is continuing to plan for a core capital (Tier 1} ratio of
12 % Inaprocess such as this that would lead to a reduction in regulatory capital, approval 1s required
from the supervisory authority to reduce capital 1n accordance with Article 77 of the Capital Require-
ments Regulation before any final resolutions are passed

As a subsidhary of EAA, WestImmo manages its cover pools and 1ts loan portfolio, and s available to
renew existing customers’ ongoing loans The risk- and earnings-driven management of its loan port-
folio remains a strategic geal In this context for Westimmo To achieve it, the Bank has implemented
active, directive-comphiant loan renewal management

Westimmo 1s continuing to develop and implement an efficient set of measures with regard to the
upcoming supervisory requirements (Basel lll, CRD IV, SEPA, EMIR, etc }

Westimmo will continue to make the necessary internal adjustments as 1ts portfolios are wound down
In this context, the Bank will systematically implement the measures resolved by its governing bodies
These mainly relate to further capacity adjustments to personnel as well as to the reduction in the
number of its locations in Germany and abroad The goal 1s to continue iImplementing the workferce
reduction in a socially responsible manner —inihially until the end of 2014 — using voluntary redundancy
agreements and early retirement arrangements In addition, the Bank aims to further cut costs to
ensure long-term profitability by systematically optimising its internal structures and through effective
project and precess management
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Expected Business Performance.
Results of Operations, Financial Position, Refinancing

Waestlmmo s still available to provide 1ts existing customers with loan renewals and to selectively top
up existing commitments to be utilised for restructuring and/or mantenance measures to mamtain
the value of collateral The Bank is also continuing to implement all measures needed to mantain and
manage its cover pool In view of the restricted scope of business, the Managing Board 1s not publishing
any exact quantitative targets for earnings or total loan renewals

Despite the reduction in the loan portfolic, the Bank expects to at least break even at an operational
level Since expiring existing business cannot be compensated by new business, Westimmo's loan
portfolio — and consequently the number of employees as well — 15 expected to continue to decline
The reduction in business and loan volumes will lead to a substantial decrease in net interest income
and net fee and commission income

If the Bank's extsting business 1s reduced more than expected and net interest income declines by a
disproportionately large amount, the Bank will no longer be able to ensure the requisite profitability
by making additional cost cuts

Only minor refinancing reguirements are expected in 2014

Opportunities

Westlmmo's above-mentioned goals and expectations for fiscal year 2014 are subject to assumptions
with regard to certain developments and conditions for the Bank, as well as the relevant market environ-
ment However, actual results and developments may differ considerably from expectations and
predictions, as forward-lcoking statements are always subject to risks and uncertainties If develop-
ments prove to be better than forecast, opportunities will arise that could affect the Bank's prospects
and its business, results of operations, financial position, risk situation, or net assets more favourably
than expected

A sigmificant epportunity will anse for the Bank if a buyer 1s found n the near future and Westlmmo can
be sold in the short term In this case, the assumptions described here with regard to target markets,
business development, results of operations, net assets and the refinancing situation, as well as the
Bank's business strategy, would change and would be aligned with the buyer’s strategy and interests
This might allow Westlmmo to continue its successful business activities more intensively agamn in
selected target markets

A faster economic recovery, particularly in the Bank's European target markets, could lend additional
momentum to the real estate markets as well as the financial and capital markets, and would affect
Westlmmo's earnings and risk situation correspondingly
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Summary by the Managing Board on the Prospects for the Bank

Although Westlmmo has continually proved over the past few years that, despite the extremely difficult
macroeconomic environment, it 1s a real estate bank with a healthy and successful core business, the
sale process initiated in 2012 by WestLB AG and restarted in the middle of 2013 by EAA, and above
all the ban cn new business which came into force on 1 July 2012, sigrificantly restricted the Bank's
business development and imposed strict imits on the implementation of its business strategy and
growth

Transferring Westimmo to EAA by way of a share deal allowed the Bank to retain its value and continue
its sales efforts under the management of its new owner Going forward, Westimmo's Managing Board
will continue to implement all measures necessary to ensure the ongoing existence of the Bank and
to continue to manage 1t effectively

As described above, the Bank 1s only permitted to engage mn business as from 1 July 2012 under the
condition that it does not violate the decision reached by the European Commission on 20 December
2011 regarding the state aid to be prowvided by the German government for the restructuring of the
WestLB The shareholder's approved winding-up plan calls for a further reduction of the Bank s assets
while minimising the adverse effect on equity and net profit as part of an actively pursued prolongation
management and 1n adherence with the provisions of the PfandBG (“Pfandbriefgesetz” German
Pfandbrief Act) With regard to a sale of the Bank, which would render the above restrictions and
conditions obsolete, specific talks are currently being held by the shareholder, with the involvement of
the Managing Board

Westlmmo has to make necessary capacity adjustments in connection with the reduction in its port-
folios and 1ts iimited business opportunities It1s continuing to generate cost savings by realigning-
its internal structures and through efficient project and process management

Provided that economic conditions in the Bank’s target markets remain stable and no unplanned

reduction in the loan portfolio occurs, the Managing Board expects, taking into account the Bank's
limited business oppertunities, that the Bank will break even in 2014

Mainz, 5 March 2014

urgen Cohaus Rainer Spielfnan
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Balance Sheet

Assets 31 Dec 2013 31 Dec 2013 31 Dec 2013 31 Cec 2012
€ € € TE
Cash reserve
a) Cash-in-hand 6590 25 9
b} Central bank balances 74,854,802 85 53,471
of which
with Deutsche Bundesbank €74 854 802 85
(previous year €53,286 330 20) 74,861,393 10 53,480
Recevables from banks
a) Municipal loans 172,153,734 64 289,00%
b} Gther recervables 823,942,840 00 1,071,520
of which
payable on demand €215,178,368 39
{Vorjahr €355,523,295 44)
collateralised by securiies €550,041,833 33
{previous year €0 00) 996,096,574 64 1,360,529
Receivables from customers
a} Mortgage loans 6,809 845,878 27 8,893,879
b} Municipal foans 1,093,879,901 28 1,324,810
¢) Other recevables 2,804,326,979 71 4,047 549
of which
collateralised by securities €0 00
(previous year €0 00) 10,708,072,759 26 14,266 238
Bonds and other
fised-ncome securities
al Bonds
aal issued by public 1ssuers 767,460,590 34 768,808
of which
eligible as collateral with Deutsche Bundesbank €747,460,590 36
{previous year €768 808,348 69}
ab) i1ssued by ather i1ssuers B69,291,663 13 1,047 631
of which 1 636,752,253 49 1,816,439

eligible as collateral with Deutsche Bundesbank € 869,291,663 13

{previous year €1,047,530,427 18)
b} Own bonds
par value € 274 400,000 00

272,960,996 21

E-A=A g F AN

1,096,599

{previous year €1,103,718,000 00) 1,909,713,249 70 2913038
Shares and other non-fixed Income securities 18,282,526 21 18,570
Other long-term equity investments. 131,435 82 881
Shares in affillated compames 537,004 88 587
Assets held in tiust
of which
trustee loans €7 265 243 33
{previous year €10 024,905 84) 7,265,243 33 10 025
Intangible fixed assets
a) Purchased concesstons, industrial and

similar nghts and assets 508,827 63 1,124
Tangible fixed assets 1,568,105 00 2,004
Other assets 36,948,176 56 125,137
Prepaid expenses
a) From ssuing business and loans 8,285,224 50 19,847
b} Other 14,636,463 72 22,695

22,921,688 22 42,542
Total assets 13,776,9046,984 40 18,794,155
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Balance Sheet

Equity and Liabihities 31 Dec 2013 31 Dec 2013 31 Dec 2013 31 Dec 2012
€ € € TE

Liabilittes to banks

a) Registered mortgage Pfandbriefe 1ssued 111,989 867 5% 198,308

b) Registered public-sectar Plandbriefe issued 110,858 568 49 161,141

c} Other habihties
of which
payable on demand €96 416 389 84
{previous year €151 283,289 146)

Registered mortgage Pfandbriefe €0 00 {previous year €0 00) and
registered public-sector Pfandbriefe €0 00 {previous year €0 00)

1,266,867.274 42

258,074

pledged to lenders to collateralise loans 1,489,715,710 50 2417523
Liabilsties to customers
a) Registered mortgage Pfandbriefe issued 3,903,712,309 &3 4,201,274
b} Registered public-sector Pfandbriefe 1ssued 621 504,112 09 688,825
c} Other habilives 3,136,720,347 62 4,214,965
of which
payable on demand €222,009,512 46
(previous year €326,005,939 75)
Registered mortgage Plandbriefe €0,00 {previous year €0 00) and
registered public-sectar Pfandbriefe €0 00 {previous year €0 00)
pledged to lenders to collateralise loans 7.661,936,769 34 9,105,064
Secuntised habilities
Bonds rssued
aa) Martgage Pfandbriefe 1,345,490,065 02
ab} Public-sector Pfandbriefe 236,672,524 08
ac) Other bonds 1,855,059,161 19
3,437,221,750 29 6,014,064
Trustee iabilities
of which
trustee loans €7 265 243,33 (previous year €10 024 905,84) 7,265,243 33 10,025
Other liabihties 60,222,727 10 25 686
Deferred sncome
a) From 1ssuing and lending 1,086,695 22
b) Other 15,975,701 90
17,062,397 12 28,173
Provisions
a) Provisions for pensiens and similar obligations 24,883,428 00 23 478
b} Tax provisions 524,630 06 414
c) Other provisions 38,847,058 04 41,589
64,255,116 10 65 481
Subordinated liabilities 15,500,000 00 204 412
Fund for general banking risks 147,150,000 00 47,150
Equity
a) Subscrnibed capital 400,000 000 00 400,000
b} Capital reserves 443,370,114 07 443,370
c} Revenue reserves
ca) Reserves provided for by the articles of association 11,660,645 94 11,661
ch) Other revenue reserves 21,546,510 61 21,546
33,207,156 55
d} Net retained profit 000 0
876,577,270 62 876,577
13,776,906,984 40 18,794,155
Tatal equity and hiabilities
Contingent habilities
Contingent liabilities from guarantees and iIndemnity agreements 294,713,215 86 361,038
Other commitments
lerevocable toan commitments 9,738,774 77 50,094
Funds under management 19,905 32 239

43




English translation

Income Statement

11-31122013 11-31122013 11-31122013 2012
€ € € € thousand
Interest income from
a) Lending and money market transactions 559,161 847 98 680,490
b) Fixed-income securities and book-entry securities 38,462,901 25 57,878
597,624,749 23 738,348
Interest expenses 462,836,358 05 627,897
134,788,391 18 110,471
Current income from
a) Shares and other non-fixed-income secunties 1.078,536 89 1,476
bl Other investments 716,956 47 614
1,795,493 36 2,090
Incorme from profit poohng, profit transfer
or partial profit transfer agreements 14,798,525 65 166
Fee and commission income 13,311,494 33 18,227
Fee and commission expenses 7,819,983 80 9,708
5,491,510 53 8519
Other operating income
aof which
Currency translation gains €529,907 38
{previous year €485,931 48) 13,384,336 03 16,289
General adrministrative expensces
a) Personnel expenses
aa} Wages and salanes 27,457,327 78 30 719
ab} Secial security contribution pensions and
other benefits 6,038,916 96 %412
of which 33 496 244 74 40131
pensions €2 857,616 78
(previcus year €5 623 675 80)
b) Other administrative expenses 30,513,018 65 28915
64,009,263 39 69 046
Depreciation amortisstion and write-downs of
tangible and intangible fixed assets 1,429,500 47 2,344
Other operating expenses
of which
Currency translation losses €673 4460 37
{previous year €25,797 30} 5,551,678 66 3,379
Wnite downs of and valuation allowances
an recevables and certain securties,
ang additions to lean loss pravisions 000 21,464
Income from write ups on recewvables
and certain secunties and
release of loan loss provisions 66,733,848 91 ]
Write-downs of and valuation allowances
on other long term equity (vestments,
shares In affillated companies and securities
classified as hxed assets 8,600,571 47 32,063
Actdihon to Fund fer general banking risk
to § 3409 HGB 100,000,000 00 0
Cost of loss absarplion [ ] 7.521
Result from ordinary activities 57.401,091 67 1.818
Extraardinary expenses 8,152,672 92 1741
Extraordinary result -8,152,672 92 -1,741
Taxes on income 118,252 00 -34
Other taxes not included in =1,123,177 79 =398
‘Other operating expenses” -1,004,925 79 -432
Profit transferred on the basis of
profit peoling profit transfer
or partrdl profit transfer agreements 50,253,344 54 509
Net profit for the financial year 000 0
Net retamed profit 0 0C 1]
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Notes to the Annual Financial Statements as at 31 December 2013

1 General Information

11 Preparation of the annual financial statements

The annual financial statements of Westdeutsche ImmobilienBank AG (herenafter referred to as
“Westlmmo”) as at 31 December 2013 were prepared in accordance with the provisions of the Handels-
gesetzbuch (HGB - German Commercial Code} and the Vererdnung uber die Rechnungslegung der
Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (RechKredV — German Bank Accounting Regulation),
the relevant provisions of the Aktiengesetz {AktG — German Stock Corporation Act) and the Pfand-
briefgesetz (PfandBG — German Pfandbrief Act) on a going concern basis We have supplemented the
balance sheet format prescribed for commercial banks by including those items requtred for banks

that operate as a Pfandbrief bank

The annual financial statements comprise the balance sheet, the income statement, the notes to the
financial statements, the cash flow statement and the statement of changes in equity In addition, a
management report was prepared in accordance with section 289 of the HGB The reporting currency

of the financial statements 1s the euro, and the reporting year I1s the calendar year

In accordance with sections 325 and 328 of the HGB, the annual financial report 1s submitted to and
published by the operator of the electronic Bundesanzeiger (German Federa! Gazette —www ebundes-

anzeiger de}

Westlmmo is a wholly owned subsidiary of Erste Abwicklungsanstalt AoR, Dusseldorf (EAA) There s
a profit and loss transfer agreement between Westlmmo and EAA, and Westimmo 1s a member of

EAA’'s consolidated tax group for corporation and trade tax purposes

12 Accounting policies

Assets, liabilities and executory contracts are measured in accordance with the measurement rufes
set out in sections 252 ff of the HGB, provided they are not codified in the special requirements for

banks in sections 340e ff of the HGB

Receivables, habihities and pro rata interest

Receivables and latilities are offset in accordance with section 10 of the RechKredV

Receiwvables are carried at thewr principal amount in accordance with section 340e{2) of the HGB In the
case of recevables for which a premium applies to the principal amount, the difference 1s recognised

in prepaid expenses and amortised over the term or fixed-interest period

Recetvables for which a discount applies to the principal amount are carried atthe lower of the amount
paid out or cost The discount s capitahised over the term or fixed-interest period, this 1s not reported

in deferred income

Liabilittes were recognised at their settlement amount, with the corresponding discounts recognised

in prepaid expenses

Pro rata interest 1s presented together with the underlying receivable or hability
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Risk provisions

Sufficient risk provisions and other provisions were recognised for all identifiable and potential risks
arising from the lending business Risk provisions are recogmised in the form of specific valuation
allowances, collective valuation allowances and general valuation allowances The Bank exercised the
cross-offsetting option It also has a fund for general banking risks in accordance with section 340g
of the HGB

Securities and derivatives

Securities classified as fixed assets (investment portfolio) are measured using the less strict principle
of lower of cost or market value, securities in the hquidity reserve were measured using the strict
principle of lower of cost or market value Listed bearer bonds are measured using {quoted) market
prices Less hquid securities, for which {quoted)} market prices are not directly available, are measured
on the basis of observable market prices for comparable financial instruments

The differences between the cost and settlement amount of the securities in the investment portfolio
are recognised ratably in profit or loss under net interest income

All structured products meet the requirements in IDW Accounting Principle RS HFA 22 with respect
to uruform accounting

Where available, (quoted) market prices are used in the measurement of derivative financial instruments
If (quoted} market prices do not exist or cannot be rehably determined, the fatr values are determined
on the basis of standard market pricing models or discounted cash flows, taking into account the credit
standing of the individual counterparty Cash-collateralised dervatives are measured by discounting
the future cash flows for the material portfolios on the basis of Eoria swap curves {01S discounting)

Hedge accounting
Please refer to the disclosures in chapter 2 4 for information on Westimmo's accounting policy

Affiliated companies and other long-term equity investments
Shares in affiliated companies and other long-term equity investments are carried at cost less any write-
downs Write-downs to the lower fair value are recognised if impairment 1s expected to be permanent

Tanaible and intangible fixed assets

Tangible and intangible fixed assets with finite useful hves were depreciated or amortised in accordance
with the provistons of tax law Low-value assets were accounted for in accordance with the provisions
of tax law In line wath this, finite-lived moveable fixed assets that were acquired prior to 2010 and that
can be used independently were recognised 1n a collective item in the year of acquisition, production,
or contribution if the cost, net of any input tax, was more than € 150 00 and less than €1,000 00 The
collective item must be amortised by 20 % in the fiscal year in which 1t +s recognised and in each of
the following four fiscal years Since 2010, Westimmo has exercised the option to deduct low-value
assets as business expenses if theiwr cost 1s greater than €150 00 and less than €410 00 The cost of
assets that can be used ndependently 1s recognised in full as an operating expense n the year of
acquisition, production, or contribution if it does not exceed €150 00, net of any input tax

Notes
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Prepaid expenses and deferred income

Premiums/discounts applied to receivables or habilities are recognised in accordance with the accounting
for underlying receivables or habihties Please refer to the disclosures on the corresponding balance
sheet items in the following chapters for information on the accounting pelicy apphed

Other provisions and provisions for pensions

In accordance with section 253(1) sentence 2 of the HGB, provisions must be recognised at the settle-
ment amount dictated by prudent business judgement Future cost and price increases are taken into
account when calculating the settlement amounts All provisions with a term of more than one year
are discounted Provisions for uncertain habihties and losses from executory contracts are recogrised
at the expected settlement amount dictated by prudent business judgement and discounted where
necessary

Westimmo uses the projected umit credit method (PUCM) for pension and jubilee provisions

Deferred taxes

Deferred taxes have been accounted for using the balance sheet habihty method sin¢e 2070 Under
this approach, the carrying amounts of assets, habilities, items of prepaid expenses and deferred
income under German GAAP are compared with their tax base If the carrying amount of an asset is
hitgher than its tax value, or the carrying amount of a liabihity 1s lower than its tax value and these
differences are expected to reverse In future years, deferred tax habiities are recognised In the
opposite case, deferred tax assets are recognised

Deferred taxes are measured In accordance with section 274{2) sentence 1 of the HGB The resulting
tax assets and habihities are measured at the individual tax rates for the company that will apply when
the differences reverse The tax rates applicable to the taxable entity must be used Deferred taxes
were calculated using the corporation tax rate of 15 0%, the sohdarity surcharge of 5 5% and the
effective trade tax rate of 15 4%

In accordance with section 274(2) sentence 1 of the HGB, deferred tax assets and habihties calculated
in this way are not discounted, regardless of when they reverse

In accordance with the provisions of section 274{1} sentence 1 of the HGB, a deferred tax habiity 15
recognised on any aggregate tax habihity resulting from differences between the carrying amounts
under German GAAP of assets, habilities, and items of prepaid expenses and deferred income Section
274(1) sentence 2 of the HGB provides for an option to recognise a deferred tax asset on any aggregate
tax asset Westimmo does not exercise this option and does not recognise deferred tax assets
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In accordance with section 274{2} sentence 3 of the HGB, the expense or income from changes in
recognised deferred taxes must be presented separately under “taxes on income” In principle, such
separate presentation can take the form of an "of which” item Since Westlmmo does not exercise the
option to recognise deferred tax assets, these are not presented in the income statement There are
no deferred tax liabilities

With respect to deferred taxes, section 285 no 29 of the HGB requires the differences or tax loss
carryforwards to which the deferred taxes relate and the tax rates used for measurement to be disclosed
in the notes All differences to which the deferred taxes relate must be disclosed, regardless of whether
the recognition option has been exercised or not

As a matter of principle, deferred taxes can be recognised at the level of the tax group parent (EAA}
due to the existing tax group between Westlmmo and EAA {(principle of form over substance) Since
the principle of substance over form has been adopted to date and the deferred tax assets at the levet
of the consolidated tax group subsidiary were explained in the notes, this was also applied at Westimmo
in 2013 in line with the principle of origination-based allocation

The disclosures in the notes in accordance with section 285 no 29 of the HGB are taken into consid-
eration, with the necessary modifications The deferred tax assets are primarily attributable to the
following balance sheet items

31 Dec 2013 31 Dec 2012

Mio € Mio €

Receivables from customers 00 290
Long-term financial assets 33 43
Pension provisions 32 29
QOther provisions 05 04
—of which provisions for expected losses 00 00
Total 70 366

€5 3 million of the deferred tax assets are attributable to Westimmo and €1 7 million to two subsi-
draries, Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH (WiH) and WestGkA Management Gesellschaft fur
kommunale Anlagen mbH {WestGkA}

Notes
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Currency translation

Currency translation s performed 1n accordance with section 256a of the HGB 1n conjunction with
section 340h of the HGB and IDW Accounting Principle RS BFA 4 Westlmmo accounts for exchange
rate risks as specially hedged transactions under section 340h of the HGB Exchange rate risk 1s
calculated and managed indwidually for each foreign currency using an aggregate foreign currency
position account Assets and habilities denominated in foreign currencies and open foreign currency
cash contracts are translated at the current closing rate (ECB middle spot rate)

Changes in value resulting from the subsequent measurement of foreign currency items are presented
by currency en a net basis under either “other operating income” or “other operating expenses”

Measurement at net reahisable value

Interest rate risk management at Westlmmo is hased on the concept of managing market risk at Bank
level Westimmo manages general interest rate risk in the banking book centrally as part of 1ts
asset/llability management According to prevailing opinion, this is a measurement approach under
which all derivative and non-derivative financial instruments in the banking book are economically
related {refinancing retationship}, rather than a hedge within the meaning of section 254 of the HGB
Westlmmo has identified a surplus in accordance with IDW RS BFA 3 in measuring the net realisable
value of Iinterest rate risk 1n the banking book by comparing the fair values (based on the present
values) of financial instruments with theiwr carrying amounts It must be assessed whether the total
future obhigations are matched by an offsetting claim 1n an appropriate amount If the measurement
of the overall interest rate position in the banking book were to result in an onerous contract, the
principle of prudence under German commercial law would have to be observed and a provision
recegnised 1n accordance with section 249{(1) sentence 1 of the HGB {provision for expected losses)
Such a provision was not necessary as at 31 December 2013
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2 Balance Sheet Disclosures
2 1 Recetvables fiom banks

Receivables from other banks are broken down as follows

2013 2012
€ million € million
Payable on demand 2152 3555
With a remaining term of
- up to 3 menths 645 2 8662
— more than 3 months and up to 1 year 44 6 31
—more than 1 and up to 5 years 211 1006
—more than 5 years 00 350
Total 996 1 13605
of which
fram affiliated companies [1X1) 703 4

In addition, receivables totalling €135 6 million (previous year €158 & million) were used to cover
bonds issued, of which €70 0 million (previous year €90 0 milhon) related to mortgage Pfandbriefe
and €65 6 millien {previous year €68 6 million} to public-sector Pfandbriefe

The change in affiliated companies was attributable to the sale of the Bank's subsidiary, WIB Real
Estate Finance Japan K K, in June 2013

2 2 Receivables from customers

Receivables from customers are composed of the following items

2013 2012
€ million € milhon
Indefinite term 22318 471 4
With a remaining term of
- upto 3 months 346 3 6750
- more than 3 months and up to 1 year 1,858 4 1,912 9
—more than 1 and up to 5 years 50710 6,766 1
— more than 5 years 3,208 6 4,440 8
Total 10,708 1 14,266 2
of which
from affihated companies 563 932
from other investees 191 275

The recewvables from customers item includes subordinated loans and advances in the amount of
€0 6 million {previous year €0 6 militon) resulting from declarations of subordination

In addition, receivables totalling €7,227 6 million {previous year €9,620 4 million) were used to cover

bonds i1ssued, of which €6,396 5 million (previcus year €8,519 7 million) related to mortgage Pfand-
briefe and €831 1 million {previous year €1,100 8 million} to pubhc-sector Pfandbriefe
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2 3 Bonds and other fixed-income securities

The “boands and other fixed-inceme securities” item 1s broken down as follows

2013 2012

€ milhion € million

Bonds 19097 2,913 0
Marketability

- Listed 1,909 7 29129

- Unlisted 00 01

Due wn the following year 467 0 246 8

Subordinated securities 00 00

Used as cover {principal amount) 574 4 507 4

The "bonds and other fixed-income securities” item 1s divided into the folfowing measurement categories,
based on the instruments’ purpose

2013 2012

€ milhion € milhion

Liguidity reserve 1,162 7 2,153 3
Investment portlolio 747 0 7597
Total 19097 29130

The investment portfolio, which amounted to €747 0 millton (previous year €759 7 million) and 1s
reported under long-term financial assets, 1s measured in accordance with section 253 (3) of the HGB
in conjunction with section 340e (%) sentence 2 of the HGB

As 1n the previous year, there were no reclassifications from the liquidity reserve to the investment
portfalio and vice versa in fiscal year 2013

The securities classified as long-term financial assets had a fawr value of €756 5 mullion {previous year
€763 4 milhion} and a carrying amount of €736 6 millien (previous year €749 4 million)

The option to write down the secunities by €0 3 million (previous year €1 2 million) to their fair value
was not exerctsed as they were not permanently impaired The impairments are not considered to be
permanent since it 1s assumed that the securities will be repaid at their principal amount at maturity
Both hidden habuities and hidden reserves are disclosed, with the latter amounting to €20 2 million
(previous year €15 2 milion}

Asn the previgus year, the Bank had no securities 1ssved by affiliated companies in its portfolio as at
the reporting date

Securities in the liquidity reserve were written down by €0 2 mullion {previous year €0 7 million), no
write-downs were recognised on secunties in the investment portfolio {previous year €18 1 million}

Please refer to the disclosures in the management report for further information on bonds from GIIPS
countries
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2 4 Hedge accounting disclosures

Hedges within the meaning of section 254 of the HGB are individual assets that were acquired in the
form of swaps and that were designated as economtc hedging relationships to fully hedge interast rate
sk

Westlmmo has designated fixed-income bonds with a carrying amount of €307 0 million including pro
rata interest {previous year €307 0 million) in its investment portfoho and bonds with a carrying amount
of €272 4 million including pro rata interest (previous year €287 5 milion} in its hquidity portfolio
together with interest rate swaps as micro hedges The hedges within the meaning of section 254 of
the HGB existing as at the reporting date hedge an interest rate risk (quantified using the aggregate
present value of the hedging derivatives) of €-104 5 million (previous year €-151 2 million)

Westlmmo expects the cash flows to be paid or received between now and maturity to fully offset each
other since the key characteristics of the hedged 1tem and the hedging instrument are identical Since
the risk parameters of the security and the denivatives are identical, Westimmo uses the critical terms
match method to measure effectiveness prospectively The subtraction method 15 used to assess
effectiveness retrospectively

Westlmmo uses the net hedge presentation method and recognises the unrealised loss resulting from
unhedged risks attributable to the hedge on a gross basis in accordance with German GAAP, in each
case taking into account itemised measurement based on the principle of imparity

2 5 Securihies repurchase agreements

The assets sold under sale and repurchase agreements had a carrying amount of €50 0 million as at
31 December 2013 (previous year €156 6 million} The pro rata interest amounted to €0 0 milhon
{previous year €3 3 million}

2 6 Sccurities lending

As in the previous year, the Bank had no securities lending transactions inits portfolio as at the balance
sheet date

2 7 Shares and other non-fixed-income securities

This item relates almost exclusively to unlisted fund umits in the amount of €18 3 million (previous
year €18 6 milliecn) The units are classified as fixed assets The carrying amounts of the fund untts
correspond to the net assets and hence to their value in accordance with section 36 of the Investment-
gesetz {InvG — German Investment Act} A dividend of €11 mitlion was paid in fiscal year 2013 for
fiscal year 2012 {previous year €15 million}

The fund units can be redeemed after a mumum hotding period of three years and subject to a notice

period of two years Notice of termination for the fund units effective 31 December 2015 was submitted
ingood time Redemptions per year are limited to a maximum of 10 % of the net assets for all iInvestors

53




English translation

2 8 Long-term equity investments and shares in affiliated companies {list of shareholdings)

Breakdown of companies in accordance with section 285 no 11 of the HGB and section 340a{4) no 2 of the HGB In the
version dated 31 December 2013

No  Name/domicile Equity interest  Voting power Equity in  Profitloss in
in% if different € thousands € thousands
| Affihated companies
1 BfP Beteihgungsgesellschaft fur Projekte mbH, Dusseldorf+s 75 68 8000 25 0
2 Fischerinsel Beteihgungs GmbH 1 L, Mainz! 100 00 16 -2
3 Fischerinsel Vermretungs-GmbH & Co KG 1L, Manz! 100 00 935 -537
4 GkA Gesellschaft fur kommunale Anlagen mbH, Dusseldorf4 8% 87 100 00 191 3
5  LIFE VALUE Construction GmbH, Dusseldorf+ 89 87 100 00 -2 660 -187
6  LIFE VALUE GmbH & Co 11/14 Centre KG, Dusseldorf+4 B2 72 100 00 427 710
7 LIFE VALUE Properties GmbH, Dusseldorf4 8278 100 0O -398 57
8  Montelucia Phoenix Inc, Dover, USA4 100 00 1796 =181
g PM Portfolio Management GmbH, Dusseldorf? 94 60 100 00 62 -1
10 Projekt Carrée am Bahnhof GmbH & Co Burozentrum KG, Bad Homburg? 4583 5100 - -
11 Projekt Carrée am Bahnhof Verwaltungs-GmbH, Bad Homburg? 45 83 5100 - -
12 Projektentwicklungsgesellschaft Gartenstadt Wildau Rothegrund Il mbH, Wildau* 94 00 -6,261 -7
13 Projekigesellschaft Klosterberg mbH, Munster4 94 00 -548 -2
14 West Zwanzig GmbH, Mainz43 100 00 25
15 WIP Westdeutsche Immobilien Portfolio Management GmbH Dusseldorf4 16000 632 16
16 Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH, Mainz45 94 60 5,539 0
17 WestGKA Management Gesellschaft fur kommunale Anlagen mbH, Dusseldorf4s 8987 95 00 1,228
18 WestProject & Consult Gesellschaft fur Projektentwicklung und
Consulting mbH 1 L, Disseldorf+3 94 60 100 00 1.560 0
19 WMGO Entwicklungsgesellschaft mbH, Bonn4 94 60 100 00 35
Ii Long-term equity investments
20 EMG Projekt Gewerbepark Ludwigsfelde/Lowenbruch GmbH Berlin? 47 50 634 494
21 Frankonia Eurobau Max-Viertel GmbH Nettetal? 2500 =-31,484 -2.918
22 GID Gesellschaft fur Innenstadtentwicklung in Duisburg mbH, Hamburg3 45 00 -3 0
23 GML Gewerbepark Munster-Loddenheide GmbH, Munster+ 3333 13,451 741
24 Grundstucksentwicklungsgesellschaft Krohnstieg Sud mbH, Bremen4® 45 00 -3,813 -1,105

1in hquidation

ZInsalvency proceedings opened

3Data only available as at 31 October 2011

4 Data only available as at 31 December 2012

& Affiliated with Westdeutsche Immabalienbank AG via EAV
¢ Disposed of as at 1 January 2014

There are no cross-holdings within the meaning of section 160{1) no 7 of the AktG
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The following companies were disposed of in 2013

® Allvaris GmbH, Dusseldorf

B GkA Grundstucksgesellschaft Hilden mbH, Hilden

m LIFE VALUE GmbH & Co Buillding 1 KG, Dusseldorf

wm LIFE VALUE GmbH & Co LivingLofts KG, Dusseldorf

m LIFE VALUE GmbH & Co Loft 1 KG, Dusseldorf

m LIFE VALUE GmbH & Co Palace 1 KG, Dusseldorf

m Projekt Zeppelin-Center Friedrichshafen Verwaltungs GmbH 1 L, Bonndorf
m StadtGalerie Witten GmbH, Dusseldorf

m StadtGalerie Witten Marketing GmbH, Dusseldorf

® WIB Real Estate Finance Japan K K, Tokyo, Japan

® WMO Erste Entwicklungsgesellschaft mbH & Co KG, Benn

m WPW Immobilienentwicklungsgesellschaft Nr 1 GmbH 1 L, Trier

All of these companies are not ehigible for listing and unhsted

2 9 Assets held in trust

The “assets held (n trust” item comprises trustee loans to customers in the amount of €7 3 million

(previous year €10 0 million}

Notes
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210 Fixed assets

The changes 1n fixed assets are presented in the statement of changes n fixed assets below The
figures quoted for bands and other fixed-income securities do not include pro rata interest Alongside
additions and dispasals, the changes in the year under review include portfolio changes resulting from
the ratable amortisation of premiums and discounts

€ million Costasat Additions Disposals Reclassi- Depreciation,  Reversals of Cumulative Carrying carrying
1Jan 2013 during during fications amortisation wrste-downs  depreciation, amount at amount at
fiscal year fiscal year and write- during  amortisation 31 Dec 2013 31 Dec 2012
downs during fiscal year and write-
fiscal year downs as at
31 Dec 2013
Long-term financial assets
Bonds and other
fixed-income securities
classified as fixed assets 749 4 00 28 g0 00 00 Q0 736 6 749 3
Shares and other
non-fixed Income securittes 250 [} o0 a0 03 00 67 183 186
Shares in affihated
compantes 1291 203 7% 6 00 10 4 00 &9 3 05 06
Other long-term equity 01
investments 39 0o 25 (Y] 00 13 01 09
Subtotad 907 4 203 949 00 108 00 773 7555 749 4
Fixed assets
Intangible fixed assets 285 02 00 00 08 00 282 45 11
Ofthce and
operating equipment 142 03 06 00 07 oo 123 14 20
Subtotal 427 05 06 00 15 00 405 21 31
Total 950 1 208 955 00 123 00 117 8 757 & 7725

211 Other assets

COther assets (€36 9 milhion, previous year €125 1 milbon) paimarily comprise recevables of €13 9
million from the profit and loss transfer agreement with West Zwanzig GmbH (previous year €0 2
million), rescue acquisitions in the amount of €12 8 mulhion {previous year €12 8 million) and currency
translation adjustments of €0 é million (previous year €100 3 muillign)

2 12 Prepaid expenses

This item comprises the following

2013 2012

€ million € million

Upfront payments on swaps 145 222
Discount from habilities 55 92
Discount from 1ssuance 26 103
Premium from receivables 02 03
Gther 01 65
Total 229 425
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213 Liabilities to banks

Liabihities to other banks are broken down into the following maturities

2013 2012
€ million € million
Payable on demand 964 1512
With a remaining term of
- up to 3 months 1393 724 2
~ more than 3 months and up to 1 year 732 2551
~ maore than 1 and up to 5 years 10348 1,06% 5
— more than 5 years 146 0 2175
Total 1,489 7 24175
of which
to affihated companies 02 244 6

The change in habihities to affiliated companies was attributable to the sale of the Bank's subsidiary,
WiB Rea! Estate Finance Japan K K, in June 2013

2 14 Liahilities to customers

Liabilities to customers are composed of the following

2013 2012
€ million € milhon
Payable on demand 2220 3260
With a remaining term of
- up to 3 months 117071 1,451 2
- more than 3 menths and up to 1 year 7163 981 4
- more than 1 and up to 5 years 26324 29034
- more than 5 years 29841 34431
Total 76619 9,1051
of which
to affihated companies 9110 1,2081
0 long-term equity investments 00 33

215 Securitised habilities
Of the securitised liabilities (€ 3,437 2 milhion, previous year €6,014 1 million), 1ssues with a nominal
volume of €1,792 5 milhon (previcus year €1,807 5 milhon) and pro rata interest in the amount of

€11 7 million {previous year €19 2 million) are due in the following year

This item includes securitised liabihues to affihated companies (EAA) with a carrying amount of €477 1
million (previous year €1,232 7 mulhon)
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216 Tiustee habihities

Trustee habihities to customers amounted to €7 3 million {previous year €10 0 million)

217 Other habilities

The “other habritties” item (€60 2 milion, previous year €25 7 million) mainly comprises liabtlities to
the parent company (EAA) from the profit and loss transfer agreement (€50 3 million, previous year
€0 5 million), habilities arising from measurement differences in connection with money market/foreign
exchange derivatives transactions (€2 3 mulion, previous year €4 9 million) and pro rata interest from

subordinated habihties (€0 4 million, previous year €5 6 million)

2 18 Defeired income

This item comprises the following

2013 2012
€ mallion € mullon
Upfront payments on swaps 146 251
Prepaid interest 14 18
Premium from issuance and lending 11 13
Total 71 282
219 Provisions
Provisions can be broken down as follows
Balance at  Utilisation Reversals Additions Interest Interest Balance at
€ milhen 1Jan 2073 expense income 31 Dec 2013
Pension provisions 235 12 00 06 20 00 249
Employee expenses 254 75 00 111 11 =21 282
Provisions for deposit
protection funds 50 50 00 00 00 00 00
Tax provisions 04 {1 00 02 00 00 05
Loan loss provisions 04 Q0 G4 16 00 00 16
Prowvisions for
investment risks 16 00 17 00 01 00 00
Other provisions 20 26 63 92 00 ~02 91
Carrying amount in
balance sheet 655 164 84 227 32 -23 64 3

Pension and jubilee provisions were calcufated on the basis of an actuarial report prepared using the
projected unit credit method, and in accordance with the 2005G mortality tables published by Prof

Cr Klaus Heubeck
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The figures in the actuarial report are calculated on the basis of the following assumptions

31 Dec 2013 31 Dec 2012
Turnover 300% 3 00%
Discount rate 491% 507 %
Rate of increase in eligible remuneration 250% 250%
Income threshold for contribution assessment
under the statutory pension insurance system € 71,400 0O € 69,600 00
Rate of increase in the income threshold for contribution assessment
under the statutory pension insurance system 250% 250%
Adjustment to current pensions 200% 200%

Provisions with a remaiming term of more than one year are discounted at the interest rate correspond-
Ing to their remaining term In contrast, provisions for post-employment obligations are discounted
on a flat rate basis at the average market interest rate resulting from an assumed remaining term of
15 years, in accordance with section 253(2) sentence 2 of the HGB

Income and expenses from the discounting/unwinding of discounts on loan loss provisions are presented
gross In the “net interest income/expense” item or under other provisions in the “other operating
income/expenses” item In the year under review, Westlmmo recorded expenses of €2 0 milhen from
the unwinding of discounts an pension provisions, an expense of €11 million from the unwinding
of discounts on restructuring provisions and income of €2 2 milhon from discounting additions to
restructuring provisions There were no expenses or income from discounting/unwinding the discount
on loan loss provisions

Restructuring provisiens amounted to € 24 0 million (previous year €22 2 million)

€5 0 millson of the agreed settlement payments was paid to the RSGV reserve fund m the year under
review A further €4 5 million for potential centributions to RSGV in 2011 and 2012 was reversed

Other provisions also include €3 7 million for retroactive contnibutions to the restructuring fund,
provisions for litigation risks in the amount of €1 3 million {previous year €11 milhon) and provisions
for archiving costs in the amount of €1 0 million

2 20 Subordinated liabihities

Subordinated liabilities {(nominat volume of €15 5 million, previous year nominal volume of €204 4
milhion} meet the requirements set out in section 10(5a} sentence 1 of the KWG Expenses of €05
milhon were incurred in connection with subordinated liabilities (previous year €11 5 mullien) In the
event of bankruptcy or hquidation, subordinated liabilities will not be repaid until all non-subordinated
creditors have been satisfied

Borrowings that exceed 10 % of the total subordinated debt are presented below

Currency Nominal amount Interest rate Maturity Callable
in € million in%pa
€ 155 35 2020 nemn

Notes
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2 21 Fund for general banking risks

The fund for general banking risks in accordance with section 3409 of the HGB amounts to €147 2
million {previous year €47 2 million}

222 Equity

Subscribed capital

The subscribed capital of Westlimmo as at 31 December 2013 amounted to €400 0 million (previcus
year €400 0 mitlion) and 15 divided nte four milhen no-par value registered shares The notional
interest in the share capital 1s € 100 00 per no-par value share All shares carry the same voting rnights
EAA holds 100 0% of the shares

Capital reserves
The capital reserves were unchanged at €443 4 milhion

Revenue reserves
The revenue reserves provided for by the articles of association were unchanged in the reporting \

period, at €11 7 milhon As in the previous year, other revenue reserves amounted to €21 5 milhon

Statement of changes in equity

Balance at Addstions Withdrawals Appropnation of Balance at
€ million 1Jan 2013 net profit/distribution 31 Dec 2013
Subscribed capital 4000 a0 00 00 400 0
Capatal reserves 443 4 G0 00 00 443 4
Revenue reserves
— Reserves provided for by the .
articles of association 117 00 00 00 117
= Other revenue reserves 215 00 00 00 215
Net retained profits 00 00 00 00 00
Equity under German GAAP 876 & 00 00 [t] 8766

2 23 Foreign currency items

2013 2012
€ mithon € milhon

Foreign currency assets 24323 46361 !
Foreign currency habilities 24323 4,636 1
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3 Income Statement Disclosures
31 Breakdown of income by geographical area

According to the geographical breakdown, Germany accounts for € 586 8 million {previous year €697 6
million} and the UK for €54 1 million {previous year €77 5 million} of the total income from interest
income, current income frem shares and other non-fixed-income securities, long-term equity invest-
ments, fee and commission income and other operating income (€ 640 9 million, previous year €775 1
million}

Net interest income (€134 8 milhon, previous year €110 5 million} includes net expenses of €590
million from the close-out of derivatives used tc hedge interest rate risk, as well as interest income
from early repayment penalties and interest expenses from the early repayment of borrower’s note loans
3 2 Other operating income

This item primarily comprises income from the reversal of provisions {€ 6 4 million, previous year €49
million}, income from maturity-related discounting effects on provisions (€2 3 millien, previous year
€2 5 millton} and income from rescue acquisitions (€1 8 million, previous year €1 8 million)

3 3 Other operating expenscs

This item includes discount unwinding expenses for provisions of €3 2 million (previous year €14
milhon) and rescue acquisition expenses of €1 3 million (previous year €1 2 milhion)

3 4 Risk provisions

Income from the reversal of write-downs of receivables and certamn securities, as well as from the
reversal of loan loss provisions amounted to €66 7 mullion in the fiscal year In the previous year, a
total of €27 5 million was expended on write-downs of and valuation allowances on receivables and
certain securities, and additions to loan loss provisions In total, €8 & million was expended on write-
downs of and valuaticn allowances on long-term equity investments and long-term securities (previous
year €321 million)

3 5 Exnaordinary expenses

€8 2milhon (previous year €1 7 million} was added to the restructuring provisions recognised in 2011
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3 6 Profit and loss tiansfer agreements

Profits of €0 9 million {previous year losses of €7 5 milhion) and €13 9 million {previous year profit
of €0 2 milhon) were transferred to Westimmo by Westdeutsche ImmohiienHolding GmbH and West
Zwanzig GmbH, respectively, in the year under review under the profit and loss transfer agreements
with these companies

The profit of €50 3 million (previous year €05 milhion) will be transferred in accordance with the
profit and loss transfer agreement with the shareholder, EAA

37 Administration and brokerage seivices peifoimed for third parties

In the year under review, other operating income of €1 6 million {previous year €17 million) was
generated In connection with a service level agreement entered into with Portigon, which relates to
the servicing of the risk assets transferred by Westimmo to EAA 1n 2010

4 Othet Disclosures

41 Off-balance-sheet transactions

With the exception of the derivatives entered into for hedging purposes presented in section 4 9, the

Bank did not conduct any transactions that must be disclosed in accordance with section 285 no 3 of
the HGB

4 2 Contingencles and commitments

Contingencies and commitments are potential future habilities and obligations of the Bank resulting
from the lending business and from limited-term lines of credit extended to our customers but not yet
drawn down

Contingent habilities in the amount of €294 7 million (previous year €361 0 million) are attributable
to contingent liabilities from guarantees and indemnity agreements The remaining commitments{€% 7
mulhon, previous year €50 1 mitlion} relate in theiwr entirety to irrevocable loan commitments

Appropriate provisions have been recognised to take account of contingent habilities in connection
with risks related to the lending business
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4 3 Other financial obligations

Westimmo has annual rental and leasing obligations in the amount of €7 5 mullion (previous year
€7 2 mihon) and annual obligations under service agreements 1n the amount of €6 0 million {previous
year €5 6 million)

Westlmmo is affihated with the Guarantee Fund of the Central Savings Banks/Central Giro Institutions
in the Deutscher Sparkassen- und Giroverband {DSGV - German Savings Bank Association) The Bank
had an additional funding obligation of €7 2 milhion {previous year €14 8 mullion) as at the balance
sheet date

4 4 Letter of comfort

Westlmmo had 1ssued an unhmited letter of comfort, which was rescinded effective 30 November
2010, in favour of its affihate WIB Real Estate Finance Japan K K

4 5 Collateral nansferred for own hlallities

On 31 December 2013, securities with a carrying amount of €243 7 million (previous year €1,102 ¢
million} had been deposited and loan recewvables in the amount of €156 é million (previous year €2417
million) had been assigned as security for participating in open market transactions with Deutsche
Bundesbank Open market transactions amounted to €0 0 million as at the reporting date (previous
year €227 4 million}

Securities with a carrying amount of € 208 9 mullion {previous year €56 5 mullion) and loan recewvables
with a carrying amount of €222 4 milhion {previous year €223 8 million} were deposited with banks
in the fiscal year as security for participating in clearing systems and stock exchange facilities

Asn the previous year, no cash collateral was furnished for genuine securities repurchase agreements
in the year under review

4 6 Related party transactions

Transactions with related parties are conducted exclusively on an arm’s length basis

47 German Corporate Governance Code
Westlmmo has voluntarily adopted the recommendations and suggestions of the German Corporate

Governance Code (the Code) The declaration in accordance with section 161 of the Aktiengesetz (AktG
— German Stock Cerporation Act), as amended, 1s permanently avallable at www westimmo com
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4 8 Cover for mortgages and municipal loans

Published 1n accordance with section 28{1) nos 1 and 3 of the PfandBG
Outstanding Pfandbriefe and associated cover assets

€ milion

Nominal amount
Q4 2013 Q4 2012

Present value
Q42013 Q4 2012

Present value of risk’
Q4 2013 Q42012

Total outstanding

Mortgage Pfandbriefe 5,267 0 73760 5,9313 8,324 2 5,185 4 8,601 6
of which dervatives - - - - - -
Cover assets 6,945 0 9,078 2 73929 9,798 7,367 % 9,699 2
of which derivatives - - - - - -
Excess cover 16780 1,702 2 14616 1,4739 1,182 1 1,097 6
Excess cover as a % of Pfandbriefe

outstanding 319 231 24 6 177 19 1 128

€ million

Nommal amount
Q4 2013 Q4 2012

Present value
Q4 2013 Q4 2012

Present value of risk*
Q42013 Q4 2012

Total outstanding

Publ:ic sector Plandbriefe 9561 3,071 8 10467 12142 10100 1,162 8
of which derivatives - - - - - -
Cover assets 10476 1,208 3 12015 1,415 1 1,136 8 1,346 4
of which derivatives - - - - - _
Excess coven 915 1365 154 8 2019 126 8 183 6
Excess cover as a % of Pfandbrefe

outstanding 96 127 148 166 126 158

The present value of risk was ealculated using the dynamie approach in accordance with section 5{1} ne 1 of the PfandBarwertV

{Pfandbrief Net Present Value Regulation}
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Pubhshed in accordance with section 28(1) no 2 of the PfandBG
Maturity structure of outstanding Pfandbriefe and associated cover assets

Mortgage Pfandbriefe

Q42013

Q42012

Qutstanding Cover assets Cutstanding Cover assets
€ million Pfandhriefe Pfandbriefe
Remarming term
up 1o 1 year 811 0 1,965 9 1,337 5 23081
mare than 1 and up to 5 years 2,656 6 39186 3,7522 52195
of which
maore than 1 and up to 2 years 4363 1,653 2 8110 19183
mare than 2 and up to 3 years 2328 7643 350 146044
mare than 3 and up 10 4 years 82%0 865 6 1,178 6 7262
more than 4 and up to 5 years 458 5 6355 827 6 970 6
more than 5 and up to 10 years 1,259 2 8616 1,676 5 1,277 3
more than 10 years 540 2 989 609 8 2733
Public-sector Pfandbriefe Q42013 Q4 2012

Qutstanding Cover assets Qutstanding Cover assets
€ million Pfandbriefe Pfandbriefe
Remaining term
up to 1 year 2720 4 1887 380 2041
more than 1 and up to 5 years 3896 4113 698 5 5115
of which
more than 1 and up to 2 years 1380 1851 269 1 1685
mare than 2 and up to 3 years 170 8 66 6 188 0 1701
more than 3 and up to 4 years 708 90 4 170 6 772
more than 4 and up to 5 years 100 69 2 708 957
more than 5 and up to 10 years 190 9 2401 2003 2700
more than 10 years 1050 207 5 13540 2225
Published in accordance with section 28(2) no 1a and section 28(4) no 1a of the PfandBG
Receivables used as cover for mortgage Pfandbriefe, by size category

Q4 2013 Q4 2012

Mortgages used as cover € mitlion € million
Up to and including € 300 thousand Y7707 21657
More than €300 thousand and up to €5 mullion 6205 7399
More than €5 million 40053 546140
Total 6,396 5 8,519 6
Published in accordance with section 28(1) no 4 of the PfandBG — other cover assets
Other cover assets for mortgage Pfandbnriefe 1n accordance Q4 2013 Q4 2012
with sectron 19{1} nos 2 and 3 of the PfandBG € mithon € milhen
Cover assets 548 5 5588
Other cover assets for public-sector Pfandbriefe in accordance Q4 2013 Q4 2012
with section 20{2) no 2 of the PfandBG € meilion € million
Cover assets 70 100
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Published in accordance with section 28(2) nos 1b, 1c and 2 of the PfandBG

Recewvables used as cover for mortgage Pfandbriefe, by region in which the mortgaged properties are located
and by type of use, as well as total amgunt of payment arrears on mortgage receivables, overdue at least 90 days

Cover assets

Tatal of which
Residential
Total ofwhich
Apartments  Single-family Multi-family Buildings under  Construction
houses houses constructicn and sites
not yet capatbie of
producing income
Country Q4 € million € milhion € mithon € million € million € milhon € millien
Total 2013 6,396 5 1,9837 2915 1,1310 555 4 49 09
2012 B519 6 2,5291 4509 13927 678 & 36 13
Germany 2013 31287 19646 2729 11310 555 4 49 04
2012 41111 24209 3432 1,3927 678 4 56 [13:)
Belgium 2013 706 - - - - - -
2012 504 - - - - - -
Finland 2013 268 79 79 - - - -
2012 431 79 79 - - - -
France 2013 5275 - - - - - -
2012 5334 - - - - - -
United Kingdom 2013 787 0 - - - - - -
2012 1,095 1 - - - - - - -
ltaly 2013 - - - - - - - —
2012 380 -~ - - - - - -
Luxembourg 2013 47 6 - - - - - - -
2012 475 - - - - - -
Netherlands 2013 2252 - - - - - -
2012 3011 300 300 - - - - -
Austria 2013 635 - - - - - - -
2012 1220 - - - - - - -
Poland 2013 344 4 - - - - - - ~
2072 458 2 - - - - - - -
Romania 2013 650 - - - - - - -
2012 650 - - - - - - -
Sweden 2013 614 - - - - - - -
2012 585 - - - - - -
Spam 2013 2409 - - - - - -
202 3006 - - - - - -
Czechia 2013 72 - - - - - - .
2012 776 - - - - - -
Hungary 2013 1256 - - - - - -
2012 1300 - - - - - -
Switzerland 2013 325 05 - - - - 1)
2012 334 05 - - - - 05
Japan 2013 - - - - - - - -
2012 1008 - - - - - - -
USA 2013 558 & 107 107 - - - -
2012 9338 698 698 - - - -
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Notes

Total amount
of payments on
¢laims at least

Commerciat 90 days
Total of which m arrears

Office Retai) industrial ther guildings under Constructhion

buitdings buildings buildings commercial construction and not sites

buildings yet capable of
producing income

€ million € milhon € million € militon € millien € milhon € millien € mulhion
44128 2,487 6 1,013 6 - 896 & 44 106 16 4
5,990 5 3,2285 1.4748 - 1,2128 626 118 15
1,164 1 ino 406 4 - 4361 - 106 148
1,690 2 509 6 5316 - 5313 59 118 14
706 485 139 - 82 - - -
S0 4 504 - - - - - -
189 189 - - - - - -
352 285 - - 67 - - -
5275 4367 565 -~ 343 - - -
5334 4208 770 - 356 - - -
787 0 5345 146 0 - 106 5 - - -
1.0951 6202 2929 - 165 6 164 - -
380 380 - - - - - -
47 6 47 6 - - - - - -
675 675 - - - - - -
22512 1733 104 - 115 - - -
2711 2173 08 - 430 - -~ -
635 383 - - 50 - - -
1220 1170 - - 50 - - -
384 4 1715 167 0 - 259 - - -
458 2 2425 1937 - 126 o4 - -
850 221 429 - - - - -
450 221 429 - - - - -
614 450 - - 154 - - -
585 422 - - 163 - - -
2409 951 109 4 - 320 44 - -
3006 98 0 1141 - 241 44 - -
712 21 12 - 609 - - 12
776 155 12 - 60 % - - -
1255 720 534 - - - - -
1300 758 §4 2 - - - - -
320 - - - 320 - - 04
329 -~ - - 329 - - 01
1008 - 78 4 - 222 - - -
547 9 442 8 63 - 98 8 - - -
8640 6631 778 - 96 265 - -
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Published in accordance with section 28{3) of the PfandBG
Receivables used as cover for mortgage Pfandbriefe and total amount of payments on claims
at least 90 days 1n arrears

Cover assets Total amount of payments on claims at least 90 days
In arrears
Total of which Total of which
Central Regional Lecal Other Central Regional Local Other
govern-  authonties authorities govern- authorties  authorities
ment ment
Country Q4 € millign € million € milhon € milhian € millon € million € million € million € million € milhien
Total - all 2013 1,047 6 852 949 617 9 249,46 - - - - -
countries
2012 1,2083 02 2180 678 2 mne - - - - -
Germany 2013 962 6 02 949 617 9 24% 6 - - - - -
2012 1,208 3 02 2180 678 2 3119 - - - - -
Italy 2013 850 850 - - - - - - - -
2012 - - - - - - - - - -
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Section 28(2) no 3a of the PfandBG

Twenty-seven {previous year 25) residential properties and one (previous year () commercial proper-
ties in receivership and 48 (previous year 61) residential foreclosures were pending as at the reporting
date Sixty-six (previous year 74) residential foreclosures were implemented in the year under review

Section 28(2) no 3b of the PfandBG

As in the previous year, no properties were taken over to prevent losses on mortgages during the

fiscal year

Section 28(2) no 3¢ of the PlandBG

The total amount of the interest arrears payable by mortgagors, insofar as these have not already been

written off in previous years, 1s broken down as follows

2013 2012

€ milhon € milien

Residential a7 02
Commercial Mm7z 13
Total 164 15
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4 9 Denvative transactions

Dervative transactions have been entered into to cover interest rate and currency fluctuations and are
allocated to the investment portfolio and the hquidity reserve

The following table provides an overview of the derivative transactions existing as at the reporting
date

Notional amounts Positive fair values Negative fair values
€ milhion 2613 2012 2013 2012 2013 2012
Interest rate nsk
Interest rate swaps 17,5051 20,947 7 1,256 9 1,810 4 6853 1,052 3
Caps, floors 7052 6268 i5 25 14 22
Interest rate options
—Calls 0o 100 00 03 00 0o
- Puts 8785 2185 00 00 2747 3587
Total 19,088 & 22,503 0 1,258 4 1,8132 951 4 14132
Currency risk
Currency forwards 640 4 1,798 8 33 625 73 g6
Currency swaps/cross-currency swaps 1950 6 3,091 2 121 445 145 47
Total 2,591 0 4,890 0 154 167 0 218 143
4 10 Auditors’ fees
2013 2012

€ mllion € milien
Total auditor expenses 07 11
of which for audit services 05 08
of which for ather assurance services 02 03
of which for tax adwisory services a0 00
of which for other services 00 00
411 Parent company disclosutes
Name Domicile Register no Location of register
Erste Abwtcklungsanstalt AoR Dusseldorf HRA 20869 Dusseldorf

Notes
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412 Headcount
The average number of employees in the year under review was 294 (previous year 365}, of whom

126 were female {previous year 164) and 168 were male (previous year 207} Asin the previous year,
there were no vocational or similar trainees

413 Remuneration of governing body membets

2013 2012
€ thousand € million € milhion
Aggregate remuneration of the Managing Board 1248 16
Claus-Jurgen Cohausz 490
Christiane Kunisch-Wolff 328
Ramner Spielmann 430
- of which fixed remuneratign? 0999 12
Claus-Jurgen Cohausz 385
Christiane Kunisch Wolff 289
Ramner Spielmann 325
- of which variable remuneration? 0249 04
Claus-Jurgen Cohausz 105
Chrsuane Kunisch-wolff 39
Rainer Sprelmann 105
Aggregate remuneration of former Managing Board members
and their surviving dependents 0288 03
Pension commitments for active Managing Board members 0261 16
Claus-Jurgen Cohausz 108
Chnistiane Kunisch-Wolff 45
Rainer Spielmann 108
Pansion provisiens for former Managing Board members 7 800 75
and their surviving dependents {RZ 4 91%) {RZ 5 07 %)

1 Other benefits comprise non-cash benefits/allowances for company cars, contributions to health care/long-term care insurance
and payment of tax on non-cash benehits

2 In accordance with a resolution by the Supervisory Board, the perfermance-related (vanable) component was paid out and
incfuded in the remuneration for 2013

The aggregate remuneration paid to the Supervisory Board for its work amounted to €01 million
{previous year €0 2 million}

4 14 Loans Lo govermng body members

The members of the Managing Board have been granted loans amounting to €0 2 million {previous
year €0 2 million) The terms of the loans end in fiscal year 2026 at the latest The nominal rates of
interest range from 3 96 % to 4 88 % There are no loans to members of the Supervisory Board (previous

year €0 0 million)

No contingent lrabilities were entered into in favour of goverming body members in either 2013 or 2012
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4 15 Gaverning bodies
Managing Board

Claus-Jurgen Cohausz
Chairman of the Managing Board

Supervisory Board

Matthras Wargers, Chairman
Spokesman of the Managing Board
Erste Abwick!ungsanstalt

Markus Bolder, Deputy Chairman
Managing Board member
Erste Abwicklungsanstalt

Br UIf Bachmann

Head of Strategic Project
and Investee Management
Erste Abwicklungsanstalt

Notes

Christiane Kunisch-Waolff
Member of the Managing Board

Rainer Spielmann
Member of the Managing Boeard

Michael Breuer
President
Savings Banks and Giro Association of the Rhineland

Dr Rolf Gerlach
President
Savings Banks and Giro Association of Westphalia-Lippe

Gerhard Hellgenberg

Senior Principal

Finance Ministry

of the State of North Rhine-Westphalia

416 Appowntments to statutory supeivisoly bodies

None

Mainz, 5 March 2014

// 4
Christiafie K¥niscY- Rainer Spielmann
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Cash Flow Statement

Cash Flow Statement for the period 1 January 2013 to 31 December 2013

2013 2002
€ €
Net incame for the financial year before profit transfer 50,253,344 54 508,557 50

Non-cash items included in net income far the financial year and reconciliation
to cash flow from operating activities

+f= Depreciation an and write-downs of receivables, tangible fixed assets and

tong-term financial assets and reversals of write-downs ~4/ 478 543 /3 75,161,487 88
+{= Non-cash change in provisions 15,169 944 68 5,539,702 34
+/= Change in ather non-cash items 78,490 124 65 -870,361 91
=+ Gans/losses on the disposal of lang-term/ftnancial assets and tangible fixed assets (net) ~522 076 65 -149,683 05
+f = Other adjustments (net) - 139,605 961 87 -123,927,321 87
= Subtotal ~43,693,168 08 —-43,737,619 09

Change In assets and habilities relating to operating activities
+/= Receivables from banks 343 526,800 06 387,101,363 1
+/= Recelvables from customers 3,613,388,467 60 2,761,670,264 95
+- Securities not classified as long-term financial assets 245,979,527 79 —-754,436,227 31
+/- Other assets relating to operating activities 111,285,072 02 —-99,592,717 25
+~ Liabilities te banks —901,420,197 32 -13,954,135 63
+f= Liabilities te customers -1,416,198,01% 94 ~288,878 833 82
+/= Securitised liabihties -1 807,500 000 QO —2,355,000 0006 00
+= Other liabilities relating to operating activities -17,970 453 27 -257,875,296 37
+ Interest and dividends received? 611,087 92979 815,964 343 59
- Interest paid -527,333,711 29 ~724,925 979 38
+- Net income tax refunds/payments 22789 06 -3,579 883 54
= Cash flows from operating activities 211,175,036 42 ~577,244,220 44

Proceeds from disposal of long-term financial assets 9 984 90417 424,790,374 05

Proceeds from disposal of tangible fixed assets 400 932,685 83
- Purchase of long-term financial assets Q00 -150,016 55
- Purchase of tangible fixed assets -294,54% 85 -1,035 574 60
+ Proceeds from disposal of shares in affiliated companies and

other leng-term equity iInvestments 10 368 634 2% 110,001 00
- Purchase of shares i affiiated companies and

other long-term equity investments —20,289,213 36 —14,869,193 45
+/— Changes in funds relating to other investing activities (net) —143,162 45 000
= Cash flows from invesunyg activities —373,407 28 409,778,276 28
+f= Changes in funds relating to hybrid capital (net) —188,911,485 15 —73 895,215 84
= Proceeds from/payments for profit and loss transfer -508 557 50 203 168,767 72
= Cash flows fram financing activities —18%,420,042 65 129,273,551 88

Cash funds at beginning of period 53 479,806 61 91,672,198 B9
+/- Cash flows from aperating activities 211 175,036 42 -577,244,210 44
+/= Cash flows from investing activities «373,407 28 409,778,276 28
+/- Cash flows frem financing activities ~'189,420,042 65 129,273,551 88

Cash funds at end of penod

74,861,393 10

53,479,806 61

! Includes payments made and received for prefit and loss transfer agreements with subsidiaries
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The cash flow statement reports the change in cash funds in the period under review classified
separately by cash flows for operating, investing and financing activities

The statement 1s prepared 1n accordance with German Accounting Standard No 2 {GAS 2), supple-
mented by the bank-spectfic German Accounting Standard No 2-10 {GAS 2-10)

The reported cash funds correspond to the “Cash funds” balance sheet item, which comprises cash-
in-hand and central bank balances

Cash flows from operating activities primanly comprise payments (inflows and outflows} relating to
receivables and habilities, securities in the iquidity reserve and other assets and habilities Interest
received and paid, dividends received and other profits received, as well as income taxes paid are aiso
reported in cash flows from operating activities

Cash flows from investing activities relate primarily to proceeds from the disposal of and/or payments
to acquire long-term financial assets and tangible fixed assets In the period under review, cash flows
from investing activities reflect the capital increase implemented at the WIB Real Estate Finance Japan
K K subsidiary, which led to an €18 9 million cash outflow The sale of the WIB Real Estate Finance
Japan K K subsidiary in June 2013 resulted in a cash inflow of €9 7 milhion A total of five comparies
were sold in the financial year The selling prices amounted to €9 8 million in the aggregate

Cash flows from financing activities comprise payments to/by the owner on the basis of the existing
profit and loss transfer agreement as well as proceeds from and payments tc acquire subordinated
capital

The extraordinary expenses of €8 2 million incurred in the financial year resulted from additions to
restructuring pravisions

The decision-usefulness of the cash flow statement for banks must be regarded as low because the
cash flow statement does not replace hquidity or financial planning and 1s not used as a management
instrument Please refer to the disclosures in the Risk Report contained 1n the Management Report
for information on liquidity risk management at Westimmo

Cash Flow Statement
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Statement of Changes in Equity

Accumulated retained earnings attributable to Westimmo shareholders

Subscnbed Capital Revenue reserves Net income Equity
capital reserves for the
financial year
Reserves provided Other revenue
€ milhon for by the articles reserves
of association

Balance at 1 Jan 2012 400 0 443 4 "z 215 oo 876 6
Capital wcreases 00 o0 00 o0 oo 00
Redemgption of shares 00 00 00 00 oo 00
Additians to capital reserves 0o 0o 00 0o o0 00
Withdrawals from capital reserves 00 00 00 00 00 00
Additions to revenue reserves a0 oo 00 0a¢ 00 00
Withdrawals from revenue reserves a0 00 oo Q0 00 oo
Net income for financial year 2012 00 oo oo 0g oo oo
Balance at 31 Dec 2012 4000 443 4 17 215 00 8766
Balance at 1 Jan 2013 4000 443 4 "7 215 00 8766
Capital increases oo 00 00 00 a0 00
Redemption of shares o0 o0 0o 00 00 00
Additions te capital reserves o0 o0 00 00 00 00
Withdrawals from capital reserves 00 o0 00 0g 00 00
Additions te revenue reserves oo 0 oo 0¢ 00 00
Withdrawals from revenue reserves 0o oo 00 00 oo 0o
Net income for financial year 2013 00 00 o0 00 00 00
Balance at 31 Dec 2013 4000 443 4 mnz 215 o0 B76 6

€0 5 million was transferred In 2012 and €50 3 million was transferred in 2013 on the basis of a profit and loss transfer agreement

The subscribed capital of Westlmmo as at 31 December 2013 amounted to €400 ¢ million (previous year €400 0 million) and
1s divided 1nto four million no-par value registered shares The notional interest in the share capital 1s €100 00 per no-par
value share All shares carry the same voting rights EAA holds 100 % of the shares
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Audit opinion

We have audited the annual financial statements — comprising the balance sheet, income statement,
notes to the financial statements, cash flow statement and statement of changes in equity — together
with the bookkeeping system, and the management report of Westdeutsche ImmobihenBank AG,
Mainz, for the fiscal year from 1 January 2013 to 31 December 2013 The mamntenance of the books and
records and the preparation of the annual financial statements and management report in accordance
with German commercial law are the responsibility of the Institution’s management QOur responsibility
1s to express an opinion on the annual financial statements, together with the bookkeeping system,
and the management report based on our audit

We conducted our audit of the annual financial statements in accordance with Sec 317 HGB (“Handels-
gesetzbuch” German Commercial Code} and German generally accepted standards for the audit of
financial statements promulgated by the Institut der Wirtschaftsprufer (Institute of Publhic Auditors in
Germany) (IDW) Those standards require that we plan and perform the audit such that misstatements
materially affecting the presentation of the net assets, financial position and results of operations in
the annual financial statements in accordance with {German} principles of proper accounting and In
the management report are detected with reasonable assurance Knowledge of the business activities
and the economic and legal environment of the Institution and expectations as to possible misstate-
ments are taken into account in the determination of audit procedures The effectiveness of the
accounting related internal control system and the evidence supporting the disclosures in the books
and records, the annual financial statements and the management report are examined primarily on
a test basis within the framework of the audit The audit includes assessing the accounting principles
used and significant estimates made by management, as well as evaluating the cverall presentation of
the annual financial statements and management report We believe that cur audit provides a reason-
able basis for our opinion

Qur audit has not led to any reservations

In our opinion, based on the findings of our audit, the annual financial statements comply with the
legal requirements and give a true and fair view of the net assets, financial position and results of
operations of the Institution in accordance with {(German) principles of proper accounting The manage-
ment report s consistent with the annuatl financial statements and as a whole provides a suitable view
of the Institution’s position and suitably presents the opportunities and risks of future development

Without qualifying cur opimon, we draw attention to the following special aspect As presented in the
section of the management report entitled “Summary by the Managing Board on the Prospects for the
Bank,"” the Bank 1s only permitted to engage in business as from 1 July 2012 under the condition that it
does not violate the decision reached by the European Commission on 20 December 2011 regarding the
state aid to be provided by the German government for the restructuring of the WestLB The share-
holder’s approved winding-up plan calls for a further reduction of the Bank's assets white mimimising
the adverse effect on equity and net profit as part of an actively pursued prolongation management
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and in adherence with the provisions of the PfandBG ("Pfandbriefgesetz” German Pfandbrief Act)
With regard to a sale of the Bank, which would render the above restrictions and conditions obsolete,
specific talks are currently being held by the shareholder, with the involvement of the Managing Board

We have issued this opinion on the basis of our audit performed in accordance with professional
standards and completed on 31 January 2014 and our supplementary audit concerning the reversal of
the provision for general banking risks pursuant to Sec 340f HGB and the simultaneous contribution
to the fund for general banking risks pursuant to Sec 340g HGB in the same amount as well as the
resulting adpustments The supplementary audit also includes an update of the management report
section entitled “Summary by the Managing Board on the Strategy of the Bank in 2014 " Qur supple-
mentary audit has not led to any reservations

Dusseldorf, 31 January 2014
restricted to the aforementioned amendment 10 March 2014

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Werthmann Mai
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
{German Public Auditor) (German Public Auditorn)
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Responsibility Statement

To the best of our knowledge, and n accordance with the applicable reporting principles, the single-
entity financial statements give a true and fair view of the assets, habihties, financial position and
profit or loss of Westdeutsche ImmobthenBank AG, and the management report of the Bank includes a
fair review of the development and performance of the business and the position of the Bank, together
with a description of the matertal opportunities and risks associated with the expected development
of the Bank in the coming fiscal year

Mainz, 5 March 2014

Q&;@fa%}. Clns‘tlanMscz oéff Ram%
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The uncertainty caused by the sovereign debt crisis gradually subsided in the course of 2013 Global
economic growth was shightly weaker than in the previous year due to a relatively muted contribution
by the emerging economies at the beginning of the year The reasons for this were anxieties regarding
the centrat banks’ forthcoming monetary policy and uncertainty with regard te growth in China On-
going regulation and central bank policy continued to impact the financial sector By contrast, positive
economic signals were seen In the eurozone and the United States at the end of the year Overall,
growth was driven more strongly by the industrialised nations, rather than the emerging economies
as in the past The economic upturn abserved at the end of the year will continue, allowing for stronger
growth in the global economy once more

As before, the following matters are of central importance to Westimme

Since 1 July 2012, Westlmmo has only been permitted to do business that comphes with the Europe-
an Commussion’s resolution dated 20 December 2011 on the restructuring of WestLB AG This means
that Westlmmao i1s mainly focused on actively managing 1ts loan portfelio and cover pools

In addition, the Bank sold its last significant equity investment, WIB Real Estate Finance K K, Japan
inJune 2013 As a result, Westimmo 1s no longer required to prepare consolidated financial statements
in accordance with IFRSs

The Bank recorded significantly improved results compared with the previous year, despite the con-
siderable dechne in its interest-bearing portfolios The hard work of the Managing Board and the
employees as well as the consistently constructive working relationship with the Staff Council were
key factors in this development The Supervisory Board wouid hike to thank them all for their dedication

Cooperation between the Managing Board and the Supeivisory Board

In the past year, the Supervisory Board discharged its duties under the law and the bylaws, and over-
saw and advised the Managing Board in its management of the Bank Last year, the Managing Board
and the Supervisary Board engaged 1n a continuous and comprehensive exchange of information The
Supervisory Board examined the business performance and the risk situation in detail last year The
Managing Board informed the Supervisory Beard on both a regular and an ad hoc basis in writing and
verbally of relevant issues concerning business development, the risk position and risk management,
comphance, business strategy and ptanning, as well as of sigrificant events and transactions Ensuring
the flow of infermation is perceived as a responsibility affecting both boards and 1s defined in greater
detail in these bodies” bylaws Above and beyond this, the Chairman of the Manaqing Board and the
Chairman of the Supervisory Board in particular are in constant contact and discuss current 1Ssues
and developments In addition, the chairman of the supervisory body has a right to obtain information
= with the involvement of the management - from the head of the Internal Audit department and the risk
controller in accordance with MaRisk, and from the Compliance Officer in accordance with MaComp
Alternatively, if the company has established an audit committee, a mechamism can be established for
ensuring that the chairman of the audit committee can obtain the information These requirements
were met in 2013
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Supervisory Board Meehings
The Supervisory Board held four ordinary meetings in the fisca! year under review

At its meeting on 22 March 2013, the Managing Board reported to the Supervisory Board on the Bank's
business performance as at 31 December 2012 as well as on its current position as at 28 February
2013 Other topics included the discussion, approval and adoption of the 2012 financial statements
The Supervisory Board proposed to the Annual General Meeting that Ernst & Young GmbH Wirtschaft-
sprufungsgesellschaft, Eschborn, be appointed as auditors of the annual financial statements for fiscal
year 2013 The Supervisory Board resolved the market nsk strategy It took note of the amendments to
the rules governing Supervisory Board remuneration and recommended them to the Annual General
Meeting for resolution

During the meeting on 13 June 2013, the Supervisory Board took note of the MIS reporting and the
EAA Cockpit system as at 30 April 2013, as well as the outcome of the supervisory interview of 3 June
2013, a discussion of the rnisk of exercising termination rights under section 489 of the Burgerliches
Gesetzbuch (BGB - German Civil Code) and projectreports The Supervisory Board approved increas-
ing WIB Japan’s share capital and capital reserve, as well as the sale of all of Westlmmao's shares in
WIB lapan to EAA In addition, the Managing Board informed the Supervisory Board about Westimmo's
strategic focus (including the sale of Westimmo and servicing by 1t}

The meeting on 27 August 2013 focussed on MIS reporting as at 30 June 2013, the half-yearly financial
report, the report on the audit of the securities services business for 2012/13, the Remuneration Report
and project reports

At its meeting on 15 November 2013, the Supervisory Board took note of the business performance
according to the MIS as at 30 September 2013, the downsizing plan for 2012-2021, the report on the
Tnas sale process and on the carve-out portfolio, as well as the annual reports of the Compliance and
Money Laundering Officer and the governing bodies’ meeting dates for 2014

Conflhict of Interest on the Supervisory Board Regarding Approval of a Large Exposuie

A conflict of interest arose during the approval process for a large exposure, because one member of
the Audit and Risk Committee I1s also a member of the board of directers of the borrower A substitute
member of the Audit and Risk Committee took part in the approval process

Audit and Risk Commuttee

The Supervisory Board has established an expert committee, the Audit and Risk Committee The chair
of this expert committee reported regutarly to the Supervisory Board on the committee’s work

The Audit and Risk Committee held four meetings in the fiscal year under review, at each of which it
discussed In detail the overall bank risk, risk management and the risk situation in relation to the
individual nisk types (credit, market, hquidity and operational risk)

The Audit and Risk Committee took note of the annual financral statements prepared as at 31 December
2012, including the management report, as well as the consolidated financial statements prepared as
at 31 December 2012, including the management report, plus the audit reports of the auditors, the
unqualified audit opinians, and explanatory remarks relating to special circumstances identified by
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the auditors The audit reports were discussed with the auditors, and the financial statements and the
management reports prepared were discussed with the Managing Board As a result, the Audit and
Risk Commuttee obtained its own view of the situation and did not raise any objections It recommended
that the Supervisory Board adopt the annual financial statements and approve the consolhidated financial
statements

In addition, the Audit and Risk Committee addressed the implementation of the amendment to the
MaRisk and of Basel 11l and CRD IV, the audit of the securities services business and the future appli-
cation of the Credit Risk Standardised Approach {CRSA) The Committee also took note of the country
analyses for Southern Europe and the risk assessment report on the 2013 floods, as well as the reports
on the audits conducted by Internal Audit in 2013 and on the accusation of the mampulation of LIBOR

At the same time, the Audit and Risk Commuttee is the lghest decision-making authority for loan
approvals and decided on the loan exposures submitted to it by the Managing Board both at its
meetings and by circulating written documents

Annual Financial Statements 2013

In hine with its appointment by the Annual General Meeting and engagement by the Supervisory Board,
Ernst & Young GmbH, Eschborn, audited the annual financial statements as at 31 December 2013,
including the management report Following their audit, the auditors 1ssued an unqualified audit
opimion on the financial statements, including the management report, with explanatory remarks
relating to special circumstances identified by the auditors The annual financial statements were
prepared in accordance with the accounting principles laid down in the Handelsgesetzbuch (HGB -
German Commercizl Code)

At its meeting on 14 March 2014, the Audit and Risk Committee took note of the prepared financial
statements and the management report together with the audit report by the external auditors
Following discussion of the audit reports with the auditors and the subsequent discussion with the
Managing Board, the Audit and Risk Committee raised no objections and recommended that the
Supervisory Board adopt the annual financial statements

Atits meeting on 14 March 2014, the Supervisory Board took note of the prepared financial statements
and management report, the unqualified audit opimion and the audit reports These documents were
made available to Supervisory Board members in good time The Chairman of the Audit and Risk
Committee provided detailed information on the results of 1its examination during the meeting The
auditor was present at the Supervisory Board meeting Following its examination and discussion, the
Supervisory Board adopted the annua! financial statements as at 31 December 2013

Mainz, 14 Mafch 2014
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Corporate Governance Report

Westimmo 1s committed to ensuring trust-based and sustainable corperate management for customers
and business partners, as well as other stakeholders This 1s why the Company has voluntanly adopted
the recommendations and suggestions of the German Corporate Governance Code (the Code} The
current version of the Code dated 13 May 2013 serves as the henchmark for Westlmmo's actions

Annual General Mceung

The Supervisory and Managing Boards provide information on the adopted financial statements and
the management report, as well as on the implementation of the Code at the Annual General Meeting
In addition, the Supervisory Board reports on 1ts activities n the past fiscal year

The Annual General Meeting resolves in particular on the election of Supervisory Board members and
the auditors, and approves the actions of the members of the governing bodies It 1s not required to
decide on the appropriation of net profit due to the profit and loss transfer agreement with Erste
Abwicklungsanstalt (EAA}

EAA hasssued 4,000,000 no-par value registered shares each conveying ane voting right, all of which
are held by EAA Representatives from EAA’s Managing Board and one of its second-level managers
arerepresented on Westimmo's Supervisory Board This ensures open and transparent communication
with the shareholder The Managing Board and the Supervisory Board believe that certain recommen-
dations of the Code do not offer any substantial added value due to the concrete ownership structure,
for example, the Bank dispenses with the publication of convening documents for third parties and
the broadcasting of the Annual General Meeting on the Internet, as weil as the publication of a financial
calendar The notice convening the Annual General Meeting 1s addressed exclusively to the sole share-
holder

Cooperation between the Managing Board and the Supervisory Board

The Managing Board and the Supervisory Board work together closely and communicate openly in
the interests of the Company, its employees and i1ts shareholder The Managing Board coordinates the
strategic approach wtth the Supervisory Board and regularly reports to «t on the status of (ts imple-
mentation Fundamental decisions and measures affecting the net assets, financial position and results
of operations are made with the involvement of the Supervisory Board The basis for cooperation 1s
setoutn the Articles of Association and the governing bodies’ bylaws The Chairman of the Managing
Board and the Chairman of the Supervisory Board regularly exchange information

Managing Boaird

The Managing Board consists of two members and 2 Chairman The areas of responsibility are regu-
lated separately on the basis of the authorisation in the Managing Board’s bylaws

The Managing Board 15 directly responsible for corporate management It develops the Company's
strategic approach with a view 10 Its best interests and to sustainably increasing its enterprise value
and agrees this approach with the Supervisory Board Italso ensures compliance with legal provisions
and the Company's internal policies within the Group Appropriate risk management and risk control
play a particularly important role In the Company'’s internal policies, please refer to the Risk Report
for further details on this
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Supervisory Board

The Supervisory Board consists of six members in accordance with the Articles of Association No
co-determination rights need to be taken into account by the Annual General Meeting for the election
of Supervisory Board members The Supervisory Board has established one expert committee, namely
the Audit and Risk Committee The committee chair reports regularly to the Supervisory Board on the
work of the committee

Duectors' dealings (conflicts of interest)

Managing Board or Supervisory Board members do not directly or indirectly hold shares of Westimmo
or related financial instruments This means that there are no transactions subject to mandatory
reporting in accordance with either the recommendations of the Code or with section 15a of the WpHG

A conflict of interest arose during the approval process for a large exposure because one member of
the Audit and Risk Committee 1s also a member of the board of directors of the borrower A substitute
member of the Audit and Risk Commuttee took part in the approval process

Transparency and accounting

Westlmmo sold its last significant equity investment, WIB Real Estate Finance Japan K K, Japan, in
June 2013 As aresult, Westimmo 15 no longer required to prepare consolidated financial statements
Westlmmo publishes its annual financial statements and the management report in an annual report
It also publishes condensed half-yearly financial statements and a condensed interim management
report 1n accordance with the HGB As Westlmmo 1s not a isted company, 1t does not publish half-yearty
financial statements within the accelerated timeframe and does not prepare quarterly reports The
Bank reports each month to 1ts shareholder using a predefined reporting package

Before recommending the auditors for election, the Supervisory Board obtamns a statement of inde-
pendence from the auditors and ssues the engagement letter once the Annual General Meeting has
reached a decision The Supervisory Board agrees with the auditors that they will immediately report
any findings and issues that emerge during the audit and that are material for the tasks of the Super-
visory Board

Remuneration Report

The Supervisory Board members delegated by Westimmo's shareholder ensure that the latter 1s
represented on the bodies that deal with remuneration 1ssues This guarantees complete transparency
and the full flow of information to the shareholder Westimmo considers the aggregate disclosure of
remuneration to be sufficient for third parties to judge the appropriateness of the remuneration Certain
disclosures on remuneration must also be made in the notes to financial statements These are presented
in Nates 4 13 (Remuneration of governing body members) and 4 14 {Loans to governing body members)
to the annual financial statements
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Remuneration of the Managing Board

In accordance with the statutory requirements latd down in the Gesetz zur Angemessenheit der Vor-
standsvergutung (VorstAG - German Act on the Appropriateness of Executive Board Remuneration),
the Supervisory Board determines the Managing Board’s salaries and other remuneration components,
including pension commitments Corresponding contracts of service have been signed with the members
of the Managing Board These include both fixed remuneration and variable remuneration components
based on sustainable corporate development in the form of year-end remuneration The Chairman of the
Supervisory Board provides information to the Annual General Meeting on the fundamental principles
governing the remuneration system and any changes to 1t

The fixed, non-performance-related basic remuneration componentis pard as a monthly salary This s
reviewed at the latest when contracts are extended The Supervisory Board addresses 1ssues relating
to the Managing Beoard at any meeting If needed, or at least once a year The fixed benefits include
custormary non-cash remuneration components

Pension provisions for active Managing Board members amounted to €0 3 mitlion {previous year €1 6
million) Pension provisions for former Managing Beard members increased by €0 3 million compared
with fiscal year 2012 to €7 8 million

Remuneraton of the Supervisory Board

Following the end of the fiscal year, the Supervisory Board members receive appropriate non-perfor-
mance-related remuneration, which s resolved by the Annual General Meeting, unless they have
waived it

[reclaration of Conformity 2013

The Managing Beard and Supervisory Board of Westimmo declare in accordance with section 161 of the
AktG that the recommendations of the Government Commussion on the German Corporate Governance
Code (the Code) in the version dated 13 May 2013 were and are complied with, with the following
exceptions

® Because of 1ts shareholder structure comprising a sole shareholder, the Bank does not comply with
the recommendations in section 2 3 1 of the Code with regard to Annual General Meeting formahties
insofar as 1t does not publish any documents on the Company’s website In addition, the Bank does
not enable shareholders to follow the Annual General Meetings using modern communication media
(section 2 3 4), nor does it publish a financial calendar (section 6 4)

® To ensure maximum flexibility as recommended in section 4 2 1 of the Code, the Bank does not allo-
cate fixed responsibilities among Managing Board members in the bylaws The areas of responsibility
are regulated in a schedule of responsibilities

& The Bank observes diversity criteria when filling management positions {section 41 5) and in the
composition of the Managing Board {section 51 2) Women are given appropriate consideration in
the appointment process However, the Bank does not set specific targets for this (section 54 1)
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@ The Bank partly departs from the recommendatians in section 5 4 6 of the Code, as detalled in the
Remuneration Report In particular, the Bank does not comply with the recommendation to publish
the total remuneration of each of the members of the Supervisory Board This i1s because the sole
shareholder 1s represented on the bedies that deal with 1ssues relating to remuneration and this
fulfils the purpose behind the recommendation

® In accordance with section 5 3 3 of the Code, the Supervisory Board 1s expected to form a nemination
committee, which proposes suitable candidates to the Supervisory Beard to recommend to the
Annual General Meeting for election Because of its shareholder structure, no such committee has
been formed and the composition of the Supervisory Board is discussed by the full Supervisory
Board

# The Bank does not observe the age restrictions for members of the Managing Board and other bodies
recommended insections 51 2and 5 4 1, as 1t sees no suitable quality advantages in having a maximum
age

® The Bank publishes annual financial statements and a half-yearly financial report The Bank does
not comply with the recommendations for interim management statements in order to mnform third
parties in accordance with sectign 71 1 of the Code or with the recommendation on the publication
of half-yearly financial statements within an accelerated timeframe in accordance with section 71 2
of the Code because 1t does not prepare consolidated financial statements

®m Section 71 3 (stock option plans and similar incentive systems) is not relevant to the Bank because
no corresponding programmes have been instituted in the past or currently exist

The Declarations of Conformity and the Corporate Governance Reports are available on the Bank's
website at www westimmo com in the Investor Relations portal, under "Corporate Governance”

Mainz, 14 Marz 2014

For the Suprervisory Board For the Managing Board

Claus-4drgen Cohausz
Chairman of the Managing Board
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Members of the
Managing Board

Claus-Jurgen Cohausz
Chairman

Ratner Spielmann

Christiane Kunisch-Wolff

Information correct as of March 2014
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Manging Directors and
Branch Managers

Andiew S Cooper
Managing Director
Nordamerika

Werner Doelsch
Managing Director
Speciahsed Finance/
Capital Markets

Heribert Eisenburger
Managing Director
Central Customer Support
Germany

Lee Mays
Branch Manager
Madrid

Oliver Pleiner
Managing Director
Europe

Daniela Spres
Branch Manager
Paris

Macie) Tuszynskl
Branch Manager
Warsaw

Norbert Wilins
Branch Manager
UK/London Branch

Heads of
Central Departments

Marcus Adler
Balance and Accounting

Gerhaid Bappeit
Risik Management

Elviia Dettweiler-Scholz
Human Resources

Frank Heid
Beoard Aministration Staff/
Group Development

Frank Hofling
Orgamisation/IT & Administration

Heinrich Hunecke
Legal

Tobias Hgen

Treasury

Piet Kok
Property Valuation & Research

Matthias Riedel
Credit Management

Francisco Vazquez Gomes
internal Audit

Martin Weber
Project- & Processmanagement

Jorg Wenk
Retail Banking

Karl-Heinz Wulfert
Intensive Care and Work Out Unit
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Subsidiaries

Manager

Marcus Adler

Marun Weber
Westdeutsche
ImmobilienHolding GmbH

Manfred Vidahl

WestGkA Management
Geselischaft fur kemmunale
Anlagen mbH

Infermation correct as of March 2014

Westdeutsche
ImmobilienHolding GmbhH
GroBe Bleiche 46

55116 Mainz

Tel + 49 6131 9280-7145

Fax + 49 6131 9280-7228
info@ mmebitienholding de

West(GkA Management
Gesellschaft fur kommunale
Anlagen mbll
Martin-Luther-Platz 28

40212 Dusseldorf

Tel +49 211 13065913

Fax + 49 6131 92809770-13
info@westgka de
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Contacts

Germany

Mainz {Headquarters)
GroRe Bleiche 46

55116 Mainz

Germany

Tel +49 6131 9280-0
Fax + 49 6131 $280-7200
info@westimmo com
www westimmo com

Munster

Piusallee 7

48147 Munster

Germany

Tel +49 251 4888-7698
Fax +49 251 4888-7781
muenster@westimmo com

Central Customer Support Germany
Heribert Eisenburger

Piusallee 7

48147 Munster

Germany

Tel +49 251 4888-7540

Fax +49 251 4888-7515
muenster@westimmo com

Specialised Finance/Capitat Markets
Werner Doetsch

GroRe Bleiche 46

55116 Mainz

Germany

Tel +49 6131 9280-7270

Fax + 49 6131 9280-7307
rhein-main@westimmeo com

Retail Banking

Jorg Wenk

Piusallee 7

48147 Munster

Germany

Tel +49 251 4888-7730
Fax + 49 251 4888-97730
info@westimmo com

Information correct as of March 2014

88

Europe

Oliver Pleiner

GroRe Bleiche 46

55116 Mainz

Germany

Tel + 49 6131 9280-7056
Fax + 49 6131 9280-7483
mainz@westimmo com

France

Daniela Spies

Level 2

21-23 Bd Haussmann
75009 Paris

France

Tel + 33 1 5603-6601
Fax + 33 1 5603-6603
paris@westimmo com

Great Britain

Norbert Wikms

Swan House, 6th floor
17-19 Stratford Place
London W1C 18Q
Great Britain

Tel + 44 207491-6832
Fax + 44 20 7491-6850
london@westimmo com

Poland

Macie) Tuszynsk
Warsaw Financial Center
17th floor

Emilu Plater 53

00-113 Warsaw

Poland

Tel +48 22 540 6206
Fax + 48 22 540 6201
warsaw@westimmo com

Spain

Lee Mays

C/Serrano, 37, 5a plta
28001 Madnd

Spain

Tel +34 91 43280-30
Fax + 34 91 43280-66
madnd@westimmo com

North America

Andrew S Cooper
850 Thurd Avenue
21st Floor

MNew York, NY 10022
USA

Tel +1 212 588-1539
Fax +1 212 588-0992
ny@westimmeo com

.




Imprint

Westdeutsche ImmobilienBank AG
Marketing/PR

Grofie Bleiche 46

55116 Mainz

Germany

Tel +49 6131 9280-0

Fax + 49 6131 9280-7200

Production
pom point of media GmbH, Willich

Print
druckpartner, Essen

Mainz, Apnil 2014

Disclaimer
Reservation reqgarding forward-looking statement

The Annual Report has been prepared on the basis of publicly available informatton, internally developed
data and other sources believed to be reliable No representation, warranty or untertaking, express or
implied, 1s given No responsibility i1s accepted by either Westdeutsche ImmobilienBank AG or by any
of its employees for the completeness or accuracy of any of the information contained herein

The Financia! Report contarns forward-fooking statements on our business and earnings perfermance,
estimates, forecasts and expectations The statements entail nsks and uncertainties, as there are a
variety of factors which influence our business and to a great extent lie beyond our sphere of influence
Above all, these include the economic situation, the state of the financial markets worldwide and
posstble loan losses Actual results and developments may, therefore, diverge considerably from our
current assumptions, which, for this reason, are valid only at the time of publication We undertake no
obligation to revise our forward-looking statements in the light of exther new information or unexpected
events
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Kennzahlen der Westdeutsche ImmobilienBank AG

3112 2013 3112 2012 Veranderung
Mo € Mio € Mo € %
Gewinn- und Verlustrechnung
Zinsuberschuss und laufende Ertrage 136,6 112,6 24,0 213
Provisionsergebris 55 85 -3.0 -355
Saldo sonstige betriebliche Aufwendungen und Ertrage 7.8 13,0 -5,2 =398
Verwaltungsaufwand 653 74 -6,0 -83
Risikovorsorge -271 -60,9 33,8 -55,%
Ergebnis der normalen Geschaftstatigket 57,4 18 55,6 >100
AuBerordentliches Ergebnis -81 =-1,7 ~6,4 =100
Steuern -1,0 -0.4 -0,6 =100
lahresergebnis vor Gewinnabfuhrung 503 05 498 >100
31 12 2013 31 12 2012 Verinderung
Mio € Mio € Mio € %
Bilanz
Bilanzsumme 13 776,9 18 794,2 -5017,3 ~26,7
Eigenkapital 876,6 876,6 0,0 0,0
3112 2013 3112 2012 Verdnderung
Ya Yy Yo
Kennzahlen
Kernkapitalquote (Tier-1-Ratio) 159 12,6 33 26,2
Cost-Income-Ratio 437 53,2 -9.5 -12.9
Return un Equity vor Steuern 56 0.0 5,6
31132 2013 3112 2012 Veranderung
Anzahl Anzahl Anzahl %
Mitarbesterinnen und Mitarbeiter
Anzah| der Beschafugten im Jahresdurchschmitt 294 365 =71 -19.5
Rating
Fitch Rating der Westdeutsche ImmaobelienBank AG
- tangfrnistig A=
= kurzfristig F1
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Claus-lurgen Cohausz
Voisitzender des Vorstands

Chnistrane Kunisch-Wolff
Mitglied des Vorstands

Rainer Spiclmann
Mitghed des Vorstands




Seh: geehrte Geschaftspartner,

das Jahr 2013 war fur die Westdeutsche ImmobihenBank AG {Westimmo) das erste volle Geschaftsjahr
unter der Agide der Erste Abwicklungsanstalt AoR {EAA} und vom wirtschafthichen Ergebnis betrachtet
eines der erfolgreichsten in der Geschichte der Bank Trotz der fehlenden Moglichkeit, neue Finanzie-
rungen abzuschlieBen und des erheblichen Ruckgangs der zinstragenden Bestande kennte das Ergebrus
der gewohnlichen Geschaftstatigkeit gegenuber dem Vorjahreszeitraum deutlich gesteigert werden
und ist Indiz fur das nach wie vor qualitativ sehr gute Kreditportfolio der Bank

Grundlage des guten Geschaftsergebnisses waren nicht nur die deuthch rucklaufigen Risikoaufwen-
dungen, sondern auch erhebliche Kastenemnsparungen durch weitere Anpassungen der Aufbau- und
Ablauforganisation an die veranderte Geschaftssituation Hierzu gehorte neben Standortanpassungen
auch derim Juni 2013 reabsierte Verkauf der Tochtergesellschaft WIB Real Estate Finance Japan K K
Mit der VerauBerung dieser {etzten wesentlichen Betelligung der Bank wird kunftig kein Konzern-
abschluss nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) mehr erfolgen Daruber hinaus
wurde der Verwaltungsaufwand weiter gesenkt, der im Wesenthichen durch den verminderten Personal-
aufwand, d h durch die geringere Anzahl der Mitarberter, begrundet ist

Die Westtmmo konzentriert sich als 100%1ge Tochtergesellschaft der EAA weiterhin auf thre Bestands-
kunden Im Rahmen der Betreuung und Bearbeitung bestehender Kreditengagements steht sie ihren
Kunden als Spezialist fur gewerbliche Immobilienfinanzierung und Pfandbriefbank im Rahmen von
Prolongationen und Restrukturierungen und — soweit es zur Erhaltung der Sicherheiten erforderlich
1st = auch fur begrenzte Aufstockungen bestehender Engagements zur Verfugung Sie managt aktiv
ihre Deckungsstocke fur die ausgegebenen Pfandbriefe und erfullt alle regulatorischen Anferderungen
auch fur einen potenziellen Neustart

Der dafur erforderliche Verkauf der Bank an einen langfristig orientierten Investor isttrotz der positiven
Geschaftsergebnisse bisher noch micht erreicht worden Es gibt deshalb nach wie vor keine Gewisshent,
wie sich die Zukunft der Westimmo gestalten wird Das st insbesondere fur Sie als langjahrige, treue
Kunden und Partner sehr unbefriedigend, aber auch fur unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die
nach wie vor mit groBem Engagement und hoher Motivation fur die Westimmo arbeiten, was angesichts
der Unsicherheit uber ihre berufliche Zukunft nicht selbstverstandhich 1st

Auch im Namen memner Kollegen bedanke ich mich ber lhnen fur das fortwahrende Vertrauen in die
Leistungsfahigkeit unserer Bank Mit dem Geschaftsergebnis des Jahres 2013 haben wir einmal mehr
unter Beweis gestellt, dass unsere Bank uber ein nachhaltiges Geschaftsmodell verfugt, das nach Fort-
bestand verlangt

Wirwerden alles daransetzen, lhren Anspruchen und Bedurfrussen im Rahmen unserer Moglichkeiten
weiterhin gerecht zu werden - so wie Sie es von uns gewohnt sind

Nicht nur fur uns, auch fur unseren Eigentumer — die EAA — hat der Verkauf der Bank nach wie vor
oberste Prionitat und wir werden gemeinsam alle notwendigen MaBnahmen ergreifen, ihn zu ermog-

lichen und somit dre Zukunft der Westlmmo zu sichern

Mit freundlhichen GruBBen

Claus-Jurgen Cohausz
Vorsitzender des Vorstands

Vorwort
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Lagebericht der Westdeutsche ImmobilienBank AG

Auf emnen Bhick

Seit dem 17 September 2012 (mit wirtschafthecher Wirkung zum 1 Januar 2012} i1st die Westdeutsche
ImmobihenBank AG {Westimmo) eine 100%ige Tochter der Erste Abwicklungsanstalt AoR (EAA)
Unter dem neuen Gesellschafter hat die Westlmmo als Spezialist fur gewerbliche Immobilienfinanzie-
rungen ihre Geschaftstatigkeit auf veranderter Basis fortgesetzt

Die Bank tatigt nur noch Geschafte, die mcht im Widerspruch zum Umstrukturierungsbeschluss der
Europarschen Kommission vom 20 Dezember 2011 fur den damaligen WestLB Konzern stehen Hier-
bei steht die Westimmo ihren Bestandskunden unverandert fur Prolongationen und begrenzt auch fur
die Aufstockung der bestehenden Engagements zur Durchfuhrung von Restrukturierungen und/oder
InstandhaltungsmaBnahmen zur Verfugung Daruber hinaus steuert sie aktiv ihre Deckungsstocke

Aufgrund des kontinuierlichen Ruckbaus der Bestande und der eingeschrankten Geschaftsmaoghch-
keiten hat die Westimmo die internen Strukturen und Prozesse angepasst, um Kostensenkungspotenziale
2u realisieren und wird diese weiter optimieren Ber diesen MaRnahmen stehen immer die Aufrecht-
erhaltung der erforderlichen Funktienahtaten zur Ausubung des Bank- und Pfandbriefgeschaftes sowie
die Verkaufsfahigkeit der Bank «n Vordergrund Die Bestandsentwicklung der Westimmo war in 2013
gepragt durch die deutiiche Reduzierung der Kredit- und Anleihebestande Aufdie erneute Inanspruch-
nahme falliger Refinanzierungsmittel hat die Bank verzichtet Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden
1,2 Mrd € (V) 1,5 Mrd €} an bestehenden Finanzierungen profongrert Gleichwohl stieg der Zinsuber-
schuss im Varjahresvergteich von 110,5 Mio € auf 134,8 Mio € Dies ist tm Wesenthichen darauf zuruck-
zufuhren, dass in 2012 das Zinsergebnis durch Aufwendungen aus der Termumierung (Close-Outs) von
derivaten Zinssicherungsgeschaften in Hohe von 52,7 Mic € (2013 5,0 Mio €) belastet wurde

Der Verwaltungsaufwand reduzierte sich im gleichen Zeitraum um 7,2% auf 64,0 Mio € Das
Bewertungsergebnis im laufenden Kredigeschaft ohne Ertrage aus Zuschreibungen zu Forderungen
lag mut 33,4 Mio € unter Vorjahresniveau Anders als im Jahr zuvor waren in 2013 keine negativen
Sondereffekte im Zusammenhang mit griechischen (vollstandig in 2012 verauBert) und italienischen
Staatsanleihen zu verzeichnen

Das Ergebris nach Steuern belief sich auf 50,3 Mio € nach 0,5 Mio € 1m Jahr zuvor

Unternehmensspezifische Rahmenbedingungen
Organisatonische und rechtliche Struktur der WestImmo

Die Westimmo st ein im In- und Ausland auf die Finanzierung von Gewerbeimmobilien speziahisiertes
Kreditinstitutin der Rechtsform einer deutschen Aktiengesellschaft In Deutschiand unterhalt die Bank
neben threm Hauptsitz in Mainz noch eine Geschaftsstelle in Munster International ist die Westimmo
mit einer Niederlassung in London und den Reprasentanzen in Madrid, New York, Paris und Warschau
vertreten

Als Pfandbriefbank mit Pfandbrieflizenz profitiert dre Westimmo von der Sicherheit und Soliditat
dieses Refinanzierungsinstruments




Strategie der Westlmmo

Aufgrund des Umstrukturierungsbeschlusses der Europaischen Kommisston vom 20 Dezember 2011
verabschiedete die Bank in 2012 eine modifizierte Geschaftsstrategre, Satzung und Geschaftsordnung
des Vorstands Diese wurde auch in 2013 fortgefuhrt Die Westlmmo konzentriert sich seitdem auf
das aktive Management thres Kreditportfolios und ihrer Deckungsstocke Daber erfullt sie samthche
Anforderungen des KWG und des Pfandbriefgesetzes

Im Zuge des Ruckbaus der Bestande und der eingeschrankten Geschaftsmoglichkeiten nimmt die
Westlmmo erforderliche Kapazitatsanpassungen vor Um Kostensenkungen zu realisieren, passt sie
interne Strukturen und Prozesse entsprechend an

Der Ruckbau des Bestandsgeschaftes erfolgt unter strengen Effizienzgesichtspunkten, wober wert-
erhaltende Faktoren zur Aufrechterhaltung der Verkaufsfahigkeit der Bank berucksichtigt bleiben

Die erforderiichen Bankfunktionalitaten zur Ausubung des Bank- und Pfandbriefgeschaftes werden
uneingeschrankt fortgefuhrt

Struktur der Westimmeo-Gruppe

Die Westimmo-Gruppe besteht aus der Westdeutsche ImmobilienBank AG und ihren Tochtergesell-
schaften Hierbel handelt es sich um strateqische bzw operative Betelligungen, Immobilien-Joint-
Ventures und weitere Unternehmungen im Rahmen von immobilhienfinanzierungen Dre Geschaftstatig-
ket der Gruppe 1st durch die Finanzdienstleistungen der Westimmo gepragt Die Tochtergesellschaften
sind fur das Ergebris der Gruppe von untergeordneter Bedeutung

Die Westimmo hat im Geschaftsjahr 2013 die Anzahlhrer Tochtergesellschaften sowie ihre nationaten
und Iinternationalen Standorte strategiekonform weiter reduziert Mit Wirkung zum 24 Jumi 2013
wurde die Tochter WIB Real Estate Finance Japan K K verkauft, zum 31 Dezember 2013 die Geschafts-
stelle in Dusseldorf geschlossen

Durch den Verkauf der wesentlichen Beteiligung WIB Real Estate Finance Japan K X st fur die
Westimmo die Verpflichtung entfallen, einen Konzernabschluss zu erstellen Damit wurde die
Rechnungslegung nach den International Financial Reporting Standards {IFRS} eingestellt und der
Jahreseinzetabschluss 2013 nach deutschen handelsrechtlichen Grundsatzen (HGB) aufgestelit

Die Westimmo 1st unverandert der Sicherungsreserve der Landesbanken des Deutschen Sparkassen-
und Giroverbands (D5GV) angeschlossen

Lagebericht
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Unternehmenssteuerung

Der Vorstand fuhrt die Geschafte der Westimmo entsprechend der folgenden Zustandigkeitsverteilung
und setzt sich wie folgt 2zusammen

® Claus-Jurgen Cohausz, Vorsitzender des Verstands
(zentrale Stabsfunktionen, nationale und internationale Marktbereiche,
Spezialfinanzierung/Capital Markets, Treasury)

& Christiane Kunisch-Wolff, Mitglied des Vorstands
(Bilanz- und Rechnungswesen, Organisation/EDV/Verwaltung,
Privatkunden, Projekt- und Prozessmanagement, Geldwasche/Comphance)

m Rainer Spielmann, Mitghed des Vorstands
(Risikomanagement, Credit Management, Property Valuation & Research,
Intensive Care and Work Out Umit)

Kreditportfoli, Finanzierungen, Kunden und Prozesse

Das Kreditportfohio der Westlmmo verteilt sich im Wesentlichen auf die Markte Deutschland, die
Mitghedsstaaten der Europaischen Union und Nordamerika tn Westeuropa sind es hauptsachlich
GroBbritannien, Frankreich, Spanten sow:e die Beneluxstaaten, in Zentral- und Qsteuropa Polen und
Tschechien

Die finanzierten Objekte der Westimmo sind vorwiegend Buro- und Einzelhandelsimmobilien, Shopping-
center, Logistikzentren, Hotels, wohnwirtschafthch genutzte Objekte und offentliche Einrichtungen
Die Bank hat sich dabe: auf erstkiassige, gewerblich genutzte Objekte in guten Lagen konzentriert

Die Westimmo erfullt die rechtlichen und kaufmannischen Anforderungen an eine Pfandbriefbank und
an das Pfandbriefgeschaft Ihre Geschaftstatigkeit umfasst

® Prolongationen auslaufender Kredite sowie selektive Aufstockung von Bestandskrediten fur not-
wendige Restrukturierungen und InstandhaltungsmaBnahmen zum Erhalt der Sicherheitenwerte

® Sekundarmarkttransaktionen

m Ersatz von falligen Refinanzierungen

® Erhaltung des Deckungsstocks inklusive der erforderlichen Uberdeckung

Wesentliche Kundengruppen auf der Aktiv- bzw Passivseite der Westimmo sind unter anderem
® Fondsgesellschaften, Versicherungen und Pensionsfonds

® Nationale und internationale Investoren

® |[mmobilienunternehmen

B Banken und Sparkassen




Intensivbetreuung/Workout

Engagements, bei denen sich dte Risikolage ausweislich negativer informationen/Indikatoren wesentlich
verschlechtert hat oder ber denen Zahlungsruckstande von langer als 30 Tagen aufgetreten sind,
werden im Rahmen einer Vorlage uber die wesentliche Verschlechterung der Ristkolage dem Steuerungs-
kreis Intensivbetreuung vorgestellt Dieser entscherdet dann uber die weitere Behandlung des Engage-
ments Ziel der Bank 1st es, fruhzeitig durch den Einsatz entsprechender Fachleute zusammen mit
dem Kunden die Situation zu beurtellen und ein Verlustrisiko zu vermeiden bzw zu reduzieren Sofern
eine Hellung des Engagements respektive ene Ruckubertragung in die Normalbearbeitung nicht
gelingt, wird das Engagement nach Abstimmung aller erforderhchen Ma@nahmen in den Bereich
Intensive Care and Work Qut Unit ubertragen

Refinanziciung

Die Refinanzierung liegt n der Zustandigkeit des Geschaftsbereiches Treasury Die Bank nutzt ver-
schiedene Instrumente der gedeckten und ungedeckten Schuldverschreibungen auf Namens- oder
Inhaberbasis Der Refinanzierungsbedarf 2013 war - bedingt durch das eingeschrankte Kreditgeschaft -
deutlich geringer als in den Vorperioden Fur langfristige Refinanzierungen bestand kein Bedarf, so
dass die Emission von Hypothekenpfandbriefen und Schuldscheinen 1m vergangenen Geschaftsjahr
keine Rolle spielte Der kurzfristige Liqurditatsbedarf wurde uberwiegend uber Pensionsgeschafte
abgedeckt

Steucrungskennzahlen

Im Rahmen des Management Informationssystems (M15) wird dem Vorstand regelmalig uber Ent-
wicklungen der Bank auf der Basis wesentlicher Kennzahlen und Parameter berichtet Diese sind
inshesondere der Kreditbestand, das Prolongationsvolumen, das Ergebnis vor Steuern, die Kernkapital-
quote, die Cost-Income-Ratio und die Darstellung der Liguditatssituation Aufder Basts der Kennzahlen
wird gemessen, ob sich die einzelnen Leistungsindikatoren innerhalb der definierten Zielkorridore
hewegen Bel Abweichungen werden MaBnahmen definiert und umgesetzt Bedarfsweise werden
relevante Kennzahlen auch in kurzeren Zeitabstanden berichtet Grundlage fur die Liquiditatsplanung
und -steuerung sind die in den bestandsfuhrenden Systemen vorgehaltenen Informationen Hieraus
werden Cashflows und Zahlungsplane abgeleitet Zur strategischen Liquiditatsplanung nutzt die Bank
daruber hinaus Informationen aus der Kapitalbindungsbilanz

Regulatotrisches Umicld

Die Westlmmo 1st eine Universalbank nach deutschem Recht und unterliegt unter anderem den
Bestimmungen des Gesetzes uber das Kreditwesen (KWG), den Mindestanforderungen an das Risiko-
management (MaRisk), dem Wertpapierhandelsgesetz {WpHG) und den Vorschriften des Baseler Aus-
schusses fur Bankenaufsicht zur Eigenkapitatausstattung von Banken {Basel || bzw ab 2014 Basel 111}
Die Vorgaben von Basel [| wurden durch die Solvabihtatsverordnung (SolvV) sowie Anderungen des
KWG und der Grofikredit- und Millionenkreditverordnung {GroMIKV} in deutsches Recht uberfuhrt
Die Einhaltung der Regularien wird durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht und die
Deutsche Bundesbank uberwacht

Lageberncht
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Die Londoner Niederlassung der Bank ist in GroBbritannien registriert und untersteht der Aufsicht
der Financial Services Authority (FSA) Die Reprasentanz in Amerika istim US-Bundesstaat New York
zugelassen, zustandige Aufsichtsbehorde st die Federal Reserve Bank (Fed) Die verbleibenden euro-
paischen Reprasentanzen sind den lokalen Aufsichtsbehorden gemeldet und unterliegen ausschiieRhch
der deutschen Aufsicht

Pfandbriefemissionen der Bank erfolgen nach den Bestimmungen des Pfandbriefgesetzes, das um-
fassende Stabilitats- und Sicherheitsstandards fur dieses Anlageprodukt definiert Die Bank fuhrt auf
der Basis der Regularien Deckungsregister fur offenthche Pfandbriefe und Hypothekenpfandbriefe, in
denen die zur Deckung verwendeten Vermogenswerte eingetragen sind

Basel IIl, CRD IV und CRR

In Folge der Finanzmarktkrise und zur Starkung des Bankensektors veroffenthchte der Baseler Aus-
schuss fur Bankenaufsicht (Basel Commuttee for Banking Supervision, BCBS) am 16 Dezember 2010
die erste Version der Rahmenregelwerke zu Basel 111, die zwischenzeitlich aktuabhsiert wurden Mit
den neuen Standards 1st beabsichtigt, weltweit einheithiche Regelungen zur Eigenmittelausstattung,
zum Verschuldungsgrad {Leverage Ratio} sowie zu neuen Liquiditatsstandards fur Banken zu definieren
Auf diesen Standards aufbauend entwickelten die zustandigen EU-Institutionen die ,Capital Require-
ments Regulation” (CRR} und die ,Capital Requirements Directive” {CRD IV) als unmittelbar geltendes
Recht bzw als 1n nationales Recht zu transformierende Vorgaben Beide Regelwerke wurden am
27 Jum 2013 veroffentlicht und sind am 1 Januar 2014 in Kraft getreten

Dre Bank hatin 2012 ein Projekt zur Umsetzung der Basel I11-Vorgaben sowie der korrespondierenden
EU-Regelwerke auf der Basis der verfugbaren Regelungsinhalte gestartet, das weitgehend abgeschlossen
1st bzw sich in Tellbereichen planmatig in der Umsetzungsphase befindet

Fortgeschrittener Interner Ratingansatz und Kreditrisikomodell

Zur Ermittlung der aufsichtsrechtlich notwendigen Eigenkapitalunterlegung wendet die Bank seit dem
1 Januar 2008 den Fortgeschrittenen Internen Ratingansatz (AIRBA) gemaB Solvabihtatsverordnung
{SolvV) an Der aufsichtsrechtlichen Zulassung gingen umfangreiche Prufungen durch die Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht und die Deutsche Bundesbank voraus Fur die immobilien-
finanzierungen aller Kunden- und Produktsegmente nutzt die Bank intern entwickelte Ratingverfahren,
die regelmalig auf der Basis standardisierter Verfahren auf thre Eignung hin uberpruft und ber Bedarf
angepasst werden Ausgenommen hiervon sind die Finanzierungen des Bereiches Privatkunden
{Wohnungsbaufinanzierungen), fur den die Exgenmittelunteriegung nach den Vorschriften des Kredit-
ristko-Standardansatzes gemaR SolvV ermittelt wird

Im Rahmen des Loss Given Default-Konzeptes der Bank {LGD-Konzept) werden fur alle relevanten
Sicherheitenarten Verlustschatzungen vorgenommen Diese Verlustschatzungen basieren neben
eigenen historischen Daten und Erfahrungen ebenso auf Daten zu Verwertungseriosen und -zeiten
aus einem Gemeinschaftsprojekt des Verbands deutscher Pfandbriefbanken, die von deren Tochter-
gesellschaft {vdp Expertise GmbH) bereitgestellt werden




Zur Bestmmung eines Credit Value-at-Risk (CVaR) und des hieraus resultierenden okonomischen
Kapitals im Rahmen der Risikotragfahigkeitsbetrachtung verwendet die Westimmo den von der Portigon
AG (ehem WestLB AG) entwickelten methodischen Ansatz Seit Januar 2008 setzt die Westlmmo in
diesem Zusammenhang ein auf der Basis des Moody's-KMV-Systems von der WestLB AG entwickeltes
Kreditportfoliomodell ein

Marktumfeld 2013
Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die europaische Staatsschuldenkrise wirkte sich weiterhin 1n 2012 mit einer Verunsicherung der
Markte aus Ab dem ersten Quartal 2013 folgte eine Beruhigung der Markte in Europa mit spurbaren
Enengungen der Renditespreads bei Staatsanlethen Im letzten Quartal des Jahres verheR Irland den
europaischen Rettungsmechanismus, Spanien signalisierte die Absicht, dies ebenfalls zu tun In den
Periphertestaaten zeigen sich die wirtschaftlichen Daten insgesamt besser als noch letztes Jahr Welt-
weit schwachte sich das Wachstum dagegen leicht ab, welches auf einem eher verhaltenen Wachstum
der Schwellenlander zu Anfang des Jahres und der Unsicherheit uber die weitere Entwicklung 1n
China beruhte Ein Grund hierfur war die hervorgerufene Unruhe an den Finanzmarkten, nachdem die
US-Notenbank Ende Mai die baldige graduelle Rucknahme der sehr expansiven Geldpelitik ,Quantitative
Easing” verkundet hatte Daraufhin preiste der Markt anstehende Zinserhohungen ein

Im November 2013 senkte die EZB ernsutden Leitzins auf ein historisches Tief von 0,25 % Sie reagierte
damit auf chie anhaltend niedrige Inflation in der Eurozone, den gegenuber dem US-Dollar gestiegenen
Euro und die Einpreisung emer antizipierten Zinserhohung Die EZB will unter anderem unterstreichen,
dass Zinserhohungen auf kurz- bis muttelfristige Sicht micht anstehen

Europaische Union

Wahrend innerhalb der EU-27 mit einem Nullwachstum im Jahr 2013 zu rechnen 1st, wird der Euroraum
mit-0,4 % weniger stark fallen als nech im Jahr 2012 Im Euroraum 1st die Entwicklung nmicht einheint-
lich, wahrend die Periphenelander trotz der Erholungstendenzen noch Negativwachstum aufweisen,
wuchsen einige Kernlander leicht Dies reichte allerdings nicht aus, um insgesamt ein positives Wirt-
schaftswachstum zu generieren Die Teuerungsrate blieb auch im Jahr 2013 deuthch unterhalb des
EZB-Ziels von knapp unter 2,0%

Deutschland

In Deutschland 1st 2013 mut enem leicht geringeren Wachstum als noch in 2012 (0,9 %) zu rechnen
Mit einer Prognose von 0,5 % st die Sitvation allerdings immer noch deutlich positiver als bei den
anderen Eurolandern Im Gegensatz zum Vorjahr war der Treiber micht im Export, sondern vielmehr
in der Binnennachfrage zu finden Das niedrige Zinsniveau und die gute Beschaftigungssituation
begunstigten dabel positive Entwicklungen im Baugewerbe und beun privaten Kensum

Lagebericht
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Vereinigte Staaten

Inden Vereinigten Staaten zeigte srch in Relation zur Historie eine wenig dynamische Entwicklung der
Wirtschaft Esistzu erwarten, dass diese im Jahr 2013 mit 1,9 % und damit weniger stark als im Vorjahr
wachst Das Ansinnen der US-Notenbank, eine Verringerung der Anlethenkaufe einzuleiten, hel die
Zinsen leicht ansteigen Erstim Dezember zeigten die Signale am Arbeitsmarkt, dass die erforderlichen
Bedingungen der Notenbank fur eine Eingrenzung der Ankaufe in den nachsten Monaten erreichbar
sein konnten Die vorubergehende Einstellung der Zahlungen der Bundesbehorden im Oktober scheint
dagegen gesamtwirtschafthch weit geringere Folgen gehabt zu haben als zuerst angenommen wurde

Japan

In Japan zeigten sich erste Auswirkungen der als Abenomics beschriebenen expansiven wirtschaft-
lichen MaBnahmen Die Foige der expansiven Pohitik konnte in einer signifikanten Abschwachung des
Yen beobachtet werden, was der exportorientierten Wirtschaft zugute kam Dies wiederum sorgte im
ersten Halbjahr fur Wirtschaftswachstum und, in Verbindung mit der Ankundigung einer um 3%
hoheren Mehrwertsteuer im April 2014, eine positive Teuerungsrate Die wirtschaftliche Entwicklung
zeigte sich vor allem in der ersten Jahreshalfte dynamisch, wohingegen die Entwicklung zum Ende des
Jahres an Schwung verlor Vorgezogener Konsum in der ersten Jahreshalfte und abnehmende Exporte
im Jahresverlauf waren daber die Grunde

Markte fur Gewerbetmmobalien

Die Kapitalwertentwicklung in den fur die Westimmo relevanten Markten zeigte sich uber das Jahr
groftenteils leicht rucklaufig, einige Markte {Deutschland, UK, Frankreich, Polen und USA) blieben
stabil Aufgrund der konjunkturellen Lage uberschritt 1n vielen Metropolen der Mietzyklus seinen
Hochpunkt bereits vor Jahresmitte Aus Mangel an Alternativanlagen sind Investoren weiterhin bereit,
die hohen Kaufpreise fur Spitzenimmobilien zu zahlen, was wiederum dre Ankaufsrenditen stabil hieit
Durch die vergleichsweise miedrigen Spitzenrenditen blieben auch die Kapitalwerte in gesuchten
Lagen stabil Stattdessen zeichnete sich eine Polanisierung zwischen Kapitalwerten in Spitzenlagen
und Peripherie ab, die sich in unterschiediicher Auspragung in allen relevanten Markten wiederholte
In eimigen Markten kann versichtig von einer Trendumkehr gesprochen werden Der Spread zwischen
Kapitalwerten in den Spitzeniagen und der Peripherie zeigte hierber uber mehrere Monate keine weitere
Ausweitung an In einigen Fallen war der Spread sogar leicht rucklaufig

Deutschland

In Deutschland beherrschte die positive Entwicklung des Marktes fur Wohmimmeobilien das offenthiche
Interesse Bei Gewerbeimmobilien zeigte sich der Investmentmarkt starker als im Jahr zuvor Daber
stieg der Antell von Non-Core-lmmobilien am Transaktionsvolumen leicht an Investoren waren zum
emnen ber Einzelinvestments aktiver auBerhalb der sieben groRen Stadte unterwegs, zum anderen
stiegen die Portfaliotransaktionen stark an Buroimmobilien standen weiterhin im Fokus, gefalgt von
Einzelhandelsimmobilien Der Logistiksektor legte zu, micht zuletzt begrundet durch die gute Konjunktur

GroBbritannien

In GroBbritannien zeigte sich ein starker Immobilienmarktin London Die Polanisterung im Renditeniveau
der Spitzen- und Nebenlagen 1st immer noch deutlich Der Mangel an Spitzenobjekten, die wirtschaft-
lichen Aussichten sowie eine gestiegene Mietnachfrage machten Investments in sekundaren Lagen
im Jahresverlauf allerdings deuthch attraktiver als noch im Vorjahr Ein wichtiger Wachstumstreiber
war der private Konsum Dieser beflugelte zwar nicht den Einzelhandel in breitem MaRe, zeigte aber,
dass das Verbrauchervertrauen gestiegen Ist




Frankreich

Im Vergleich zum Vorjahr sank der Buroflachenumsatz in [le-de-France deuthich Grund war der Ruck-
gang an groBflachigen Vermietungen, die 1n den Jahren 20171 und 2012 den Markt gepragt hatten
2013 tag der Fokus 1im Vermietungsmarkt auf Nachverhandlungen von bestehenden Mietvertragen

Kapitalstarke inlandische Investoren stabilisierten die Lage am Transaktionsmarkt, sie zeigten sich fur
drel Viertel aller Transaktionen im Markt verantwortlich

Die Nettoanfangsrenditen im Spitzensegment spiegeln die hohe Nachfrage nach erstklassigen Core-
Immobilien 1im Central Business District (CBD} von Paris Deutliche Ristkoaufschlage werden in Teil-
markten auBerhalb des Pariser CBD sowie in regionalen Markten beobachtet Im Einzelhandel machte
sich die maRige Wirtschaftslage negativ bemerkbar Der stagmerende private Konsum wirkte sich vor
allem auf Handler mit kapitalintensiven Gutern aus

Spanien

Der Immobihenmarkt in Spanien leidet immer noch unter den Folgen der seit 2009 anhaltenden —aber
zuletzt abgeschwachten ~ Rezession Ein hohes Angebotan freien Buroflachen und die erst schwachen
Anzeichen einer wirtschaftlichen Erholung imitierten eine positive Gesamtentwicklung im Buromarkt
2013 Im Emnzelhandel festigte sich die starke Stellung von 1a-Lagen Hier konzentrierte sich die ins-
gesamt gesunkene Nachfrage zunehmend Im Hotelsektor profitierte Spanien von den Unruhen in
Nordafrika, was zu einem deutlichen Anstieg der Anzahi an Touristen fuhrte

Zentraleuropa

Das anhaltend niedrige Wachstum in Gesamteuropa beeinflusst die pelnische Wirtschaft immer starker
Das Jahr 2013 stellt dabei den Tiefpunkt im Wachstumszyklus dar Dies hat auch starke Auswirkungen
auf den Vermietungsmarkt, der hinter dem Angebot zuruckblieb Trotzdem weitet sich das Angebot
an Buroflachen weiter aus, wodurch Verwerfungen und Risiken in der Zukunft auftreten konnten n
Tschechien und Ungarn wirkt sich die instabile politische Situation auf die Gewerbeimmobilienmarkte
und insbesondere die Fungihitat von Immobilien aus

Nordamenka

Die Gewerbeimmohilienmarkte in Nordamerika verzetchneten insgesamt eine Erholung, die schon im
Vorjahr antizipiert wurde In etnigen lokalen Markten kam es trotzdem zu negativen Effekten In
Washington D C fragten die Behorden weniger Flachen nach, was den Buromarkt belastete In den
Technologie- und Energiestandorten wie Seattle, San Francisco und Houston verbesserte sich die
Lage dagegen spurbar, in New York machte sich der Mangel an erstklassigen Buroflachen durch
steigende Mieten bemerkbar Scwohl der Vermietungsmarkt als auch der Investmentmarkt zeigen
einen deuthichen Fokus auf das Core-Segment, wobel zunehmend auch wteder Risikoberettschaft in
den Investmentmarkt zuruckkehrt

tagebernicht
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Markte fur gewerbliche Immobilienfinanzierungen

Die Beruhigung der europaischen Staatsschuldenkrise stabilisierte die Markte fur Immobilienfinan-
zierungen Abschreibungen der Banken auf Staatsanleihen einzelner Krisenlander und auf Immobilien-
finanzierungen beeinflussten weiterhin die Markte und die Geschaftstatigkeit der Banken Grofle
gewerbliche Immaobilienfinanzierer setzten ihren Ruckzug aus den internationalen Markten fort und
konzentrierten sich auf den deutschen Markt Obwohi mehrere Banken ihre Neugeschaftsaktivitaten
im Jahr 2012 einstellen oder deutlich begrenzen mussten, stieg das Neugeschaftsvolumen der Pfand-
brietbanken beir Gewerbeimmobilien in den ersten neun Monaten des Jahres 2013 um 21,9%' an
Muttel- bis langfristige Immobilienfinanzierungen fur statilisierte Objekte 1n guten Lagen standen aus
diesem Grund in 2013 1n ausreichendem MaBe in Deutschland zur Verfugung

Die Leoan to Values (LTVs) stiegen gegenuber dem Vorjahr aufgrund des Wettbewerbs leicht an und
lagen ber 55—75 %2, je nach Objekt und Lage Die Konzentration der Investoren auf Core-Immoebilien
setzte sich fort Die Folge ist, dass in diesem Segment weiterhin eine hohe Wettbewerbsintensitat und
ein verstarkter Margendruck herrschen Tendenziell steigt aber inzwischen das Interesse der Investoren
an Non-Cere- und Value-Add-Immobilien und darmit auch die Nachfrage nach derartigen Finanzierungen
wieder Dies 1st nicht zuletzt der Knappheit und Preisentwicklung bei Core-Immaobilien geschuldet
Bei einem entsprechend hohen Eigenkapitaleinsatz und im Wesentlichen sicheren Objekt-Cashflows
ist erforderliches Fremdkapital hierfur grundsatzlich und mit steigender Tendenz wieder erhaltlich

Die erwartete Expansion der Versicherungswirtschaft als Player am Markt fur gewerbhche Immobilien-
finanzierungen beschranktsich in Deutschland bisher im Wesentlichen auf einzelne wenige Groftrans-
aktionen In den USA und inzwischen auch i UK 1st thr Engagement in der Immobilienfinanzterung
deutlich ausgepragter Das eingeschrankte Angebot an gewerblichen Immobihenfinanzierungen
fuhrte ber Immobihenkunden zu einer Zunahme alternativer Finanzierungsformen Dies wird sich im
Jahr 2014 verstarkt fortsetzen Die weitere Entwicklung der internationalen Regulierungsbemuhungen
tm Bank- und Versicherungsbereich sowte im Investorenbereich wird die Entwicklung der Finanzierungs-
landschaft entscheidend pragen

Zusammentassende Aussage des Vorstands zur Entwicklung
der WestImino 1m Jahr 2013

Das Geschaftsjahr 2013 war trotz fehlenden Neugaschaftes und Ruckgang der zinstragenden Bestande
ein sehr erfolgreiches Jahr der Westimmo Der Gewinn betragt 50,3 Mio € und wird vollstandig an die
EAA abgefuhrt

Die Westimmo hat sich in 2013 weiterhin auf das aktive Management ihrer Deckungsstocke und die
Prolongation bestehender Engagements konzentriert sowie thre Aufbau- und Ablauforganisation an
die veranderte Geschaftssituation angepasst Dazu gehorte auch der Verkauf der Tochtergesellschaft
WIB Real Estate Finance Japan K K , wodurch die Verpfhichtung zur Erstellung eines Kenzernabschiusses
nach IFRS entfallen ist

1Vdp Infobrief Ausgabe Q1 2014, S 10
2 EMEA Capntal Markets, Publikation ven CBRE, veroffentlicht i dnitten Quartal 2013, 5 5




Das Prolongationsvolumen lag im Jahr 2013 ber 1,2 Mrd € nach 1,5 Mrd € 1im Jahr zuver und zeigt,
dass die Westlmmo fur ihre Bestandskunden auch weiterhin ein anerkannter und zuverlassiger Partner
fur Immobilienfinanzierungen ist

Die Risikovorsorge belief sich auf 33,4 Mio € ohne Zuschreibung zu Forderungen gegenuber einem
budgetierten Aufwand von 61,6 Mio € und verdeutiicht die unverandert gute Qualitat des Kreditport-
folios Fallige Refinanzierungsmittel wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr entsprechend zuruckgefuhrt

Zum guten Geschaftsergebnis trug des Weiteren der gesunkene Verwaltungsaufwand bei, derrd 7,2%
unter dem vergleichbaren Vorjahreswert lag und sich in der guten Cost-Income-Ratio (CIR) von 43,7 %
ausdruckt Neben Kosteneinsparungen trug hierzuim Wesentlichen der vermunderte Personalaufwand,
resultierend aus der geringeren Anzahl der Mitarbeiter, bei

Ertragsentwicklung

Die Ertragsentwicklung der Bank war im Wesentlichen gepragt durch den Ruckbau der Kreditbestande
und das fehlende Neugeschaft Sondereffekte resultierten aus dem Verkauf der Tochtergesellschaft
WIB Real Estate Finance Japan K K und aus der West Zwanzig GmbH

Der Zinsuberschuss stieg entgegen der Bestandsentwicklung von 110,5 Mio € im Jahr 2012 auf 134,8
Mio € Im Zinsergebrus sind Aufwendungen aus der Terminierung (Close-Outs} von derivativen Zins-
sicherungsgeschaften in Hohe von netto 5,0 Mio € gegenuber 52,7 Mio € im Vorjahr enthalten

Der Provisionsuberschuss verzeichnete enen Ruckgang auf 5,5 Mio € (V) 8,5 Mio €) Die Grunde
waren das fahlende Neugeschaft sowie die rucklaufigen Kreditbestande

Der Verwaltungsaufwand reduzierte sich gegenuber dem Vorjahr um rund 7,2 % auf 64,0 Mio € (V)
69,0 Mio €) Diese Minderung resultierte aus der Reduzierung des Personalaufwandes von 40,1 Mio €
auf 33,5 Mio €, einhergehend mit der Verringerung der Anzah! der Mitarbeiter

Die Verringerung der Abschreibungen und der Wertberichtigungen auf Beteligungen und Wertpapiere
des Anlagevermogens auf 8,6 Mio € (V] 32,1 Mo €) insbesondere auf Wertpapiere ergab sich aufgrund
der Tatsache, dass die Bank ithre Bestande an griechischen Staatsanlethen bereits in 2012 voilstandig
abgebaut hat

Im Juni 2013 erfolgte der Verkauf der Tochtergeselischaft WIB Real Estate Finance Japan K K In diesem
Zusammenhang ergaben sich erfolgswirksame Abschreibungen auf Beteiligungen in Hohe von 9,0 Mio €

Den Risiken aus dem immobilienkreditgeschaft der Bank wurde in angemessenem Umfang Rechnung
getragen

Aufwendungen fur Verlustubernahme sind in 2013 nicht angefallen (V) 7,5 Mio €)

Lagebericht
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Die Ertrage aus Gewinngemeinschaften und Gewinnabfuhrungsvertragen beliefen sich auf 14,8 Mio €
(V) 0,2 Mio €) Hintergrund 1st1m Wesentlichen ein emmaliger Sondereffekt im Tochterunternehmen
West Zwanzig GmbH aus der erfolgreichen Ruckfuhrung und Verwertung emner wertberichtigten
Dartehensforderung bzw Immobihensicherheit

Der Saldo aus sonstigen betrieblichen Ertragen und Aufwendungen in Hehe von 7,8 Mio € (V) 13,0
Mio €) resultiert insbesondere aus Auflosungen von Ruckstellungen, Ertragen aus Service Fees und
laufzeitabhangigen Auf-/Abzinsungseffekten von Ruckstellungen

Das Ergebris der naormalen Geschaftstatigkeit der Bank verbesserte sich deuthch auf 57,4 Mio €
gegenuber dem Wert des Jahres 2012 in Hohe von 1,8 Mio €

Das auBerordenttiche Ergebris von —8,2 Mio € ergibt sich aus der Zufuhrung zur Restrukturierungs-
rucksteilung (Vy -1,7 Mio €) fur den Zeitraum bis 2014

Der Gewinn nach Steuern in Hohe von 50,3 Mio € (V] 0,5 Mio €) wird aufgrund des Ergebmisabfuhrungs-
vertrags vollstandig an die EAA abgefuhrt

Finane- und Vel mogenslage

Die Blanzsumme der Westimmo zum 31 Dezember 2013 betrug 13,8 Mrd € Gegenuber dem Wert
zum 31 Dezember 2012 von 18,8 Mrd € bedeutet dies einen Ruckgang von 26,7 %

Das Volumen der Forderungen an Kreditinstitute hat sich im Berichtsjahr auf 9946,1 Mio € (V| 1 360,5
Mio €) verringert Der Ruckgang resultierte unter anderem aus dem Verkauf der Tochtergesellschaft
WIB Real Estate Finance Japan K K 1m Junt 2013 In diesem Zusammenhang wurden die Forderungen
gegenuber der WIB Real Estate Finance Japan K K abgeiost

Die Forderungen gegenuber Kunden sind vor dem Hintergrund des Ruckbaus der Bestande und des
fehlenden Neugeschaftes auf 10 708,1 Mio € (V) 14 266,2 Mio €) gesunken

Durch die Vernichtung zuruckgekaufter eigener Emissionen in Hohe von nominal 750 Mio € hat sich
der Bestand der Schuldverschreibungen und anderer festverzinslicher Wertpapiere auf 1 909,7 Mio €
(V) 2913,0 Mio €) gemindert Korrespondierend hat sich der Bestand der Verbrieften Verbindlich-
keiten auf 3 437,2 € (V] 6 014,1 Mic €) in gleicher Hohe reduziert Die ubrigen Veranderungen resul-
tierten 1im Wesentlichen aus planmaBigen Falligkeiten einzelner Wertpapiere in Hohe von 251,4 Mio €
bzw enzelner Emissionen in Hohe von 1 826,7 Mio €

Die Veranderung der sonstigen Vermogensgegenstande auf 36,9 Mio € (V] 125,1 Mio €) resultierte
insbesondere aus der Reduzterung des Devisenausgletchspostens in Hohe von 0,6 Mio € (V] 100,3
Mo €)

Die Reduzierung der Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten auf 1 489,7 Mio € (V} 2 417,5 Mio €}
sowie der Verbindlichkeiten gegenuber Kunden auf 7 661,9 Mio € {V| 9105,1 Mio €) stand in Verbindung
mit der Geschaftsentwicklung der Bank und dem damit einhergehenden rucklaufigen Refinanzierungs-
bedarf




Die sonstigen Verbindlichkeiten haben sich uberwiegend in Folge der Verbindlichkeiten aus der
Gewinnabfuhrung an die EAA auf 60,2 Mio € (V) 25,7 Mio €) erhoht

Das bilanzielle Eigenkapital veranderte sich 1m Vergleich zum 31 Dezember 2012 nicht und belief sich
auf 876,6 Mo €

In Folge der deuthich reduzierten Bilanzsumme bei gleichzeitig unverandertem bifanziellen Eigenkapital
haben sich die Kapitalquoten deutlich verbessert

Die Gesamtkapitalquote der Bank lag zum 31 Dezember 2013 be: 17,04 % (V) 14,64 %) Die Kernkapital-
quote (Tier-I-Ratio) betrug zum Bilanzstichtag 15,92 % (V] 12,56 %)

Ziele des FinanZzmanagements

Das Finanzmanagement der Westlmmo st auf eine stets hinreichende Ausstattung mit Eigen- und
hgquden Mitteln ausgerichtet, um eine nachhaltige Stabilitat zu sichern Auf der Basis der Risikoastrategie
leitet sich die Zielsetzung ab, grundsatziich eine fristenkongruente Refinanzierung sicherzustellen
Eine detaillierte Aufstellung der Restlaufzeiten von Forderungen und Verbindlichkeiten enthalt der
Anhang zum Einzelabschluss, Liquiditatsrisiken werden im Risikobericht naher dargestellt

Portfolic 1m Kieditgeschaft

Das Volumen der Forderungen an Kreditinstitute hat sich im Berichtsjahr von 1 360,5 Mio € auf
996,1 Mic € reduziert Dieser Ruckgang steht uberwiegend im Zusammenhang mit dem Verkauf der
Tochtergesellschaft WIB Real Estate Finance Japan K K und auslaufenden Positionen, die aufgrund
des Abschmelzens der Bestande nicht prolengiert wurden Die Forderungen gegenuber Kunden sind
vor dem Hintergrund des Ruckbaus der Bestande und des fehlenden Neugeschaftes auf 10 708,1 Mio €
(V) 14 266,2 Mio €) gesunken

Mitarbeiterninnen und Miutarbeitel

Zum Jahresende 2013 waren in der Westimmo 288 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beschaftigt
Gegenuber dem Vorjahr sank die Gesamtmitarbeiterzah! um rd 16% (V) 342) Der Ruckgang der
Mitarbeiterzahlen st \m Wesentlichen den eingeschrankten Geschaftsmoglichkeiten der Westimmo
im Rahmen des Beschlusses der Europaischen Kommission und der Ubertragung auf die EAA
geschuldet Im Einklang mit diesem Beschiuss mmmt die Westimmo die erforderlichen Kapazitats-
anpassungen durch StandortschlieBungen und Optimierungen der internen Strukturen und Prozesse
in den Geschaftsbereichen der Bank vor Samtliche im fahr 2013 getroffenen Ausscheidungsverein-
barungen sind auf freiwilliger Basis oder im Rahmen von Vorruhestandsregelungen erfolgt

Auch im Jahr 2013 hat die Westlmmo thren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern verschiedene interne
und externe Weiterbildungsmoglichkeiten geboten Die Bank stellt zum Ausbau und zur Weiterent-
wicklung der fachiichen und sprachlichen Kempetenzen sowie zur Flexibihsierung der Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter innerhalb unterschredlicher Bereiche entsprechende Weiterbildungsmoglichkeiten
zur Verfugung Fur Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die eine andere Aufgabe oder ein erweitertes
Auigabenspektrum ubernehmen, werden speziell zugeschnittene WerterbildungsmaRnahmen angeboten

Lagebericht
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Gesellschafthches Engagement der Westimmao

Im Rahmen ihrer Corporate Social Responsibility unterstutzt die Westlmmo Projekte im Gemeinwesen
in Form von Spenden Im Wesentlichen wurden v Jahr 2013 folgende Aktivitaten unterstutzt

Die Westimmeo unterstutzte mit threr Weihnachtsspende 2013 das SOS-Kinderdorf Santiago de los
Caballeros in der Domimikanischen Republik sowie die Mainzer TAFEL e V und die Munster-Tafel e V

Engagement in Verbanden

Die Westimmo ist neben threr Mitgliedschaft und Tatigkeit im Verband deutscher Pfandbriefbanken
{vdp) und dem Bundesverband offentlicher Banken Deutschlands (VOB) Grundungsmitglied im ZIA
Zentraler Immobilienausschuss e V Die Westimmo halt es im Rahmen ihrer Mitgliedschaften fur wichtig,
MaRnahmen, die das wirtschaftliche, rechtliche, politische oder steuerliche Umfeld der Immobilien-
wirtschaft betreffen, auf Verbandsebene entsprechend zu begleiten und mitzugestalten

Risitkobericht

Dre Risikosteuerung und Risikouberwachung der Westlmmo erfolgen umfassend auf Bank- und
Gruppenebene

Risikomanagement und Gesamtbanksteuerung

Das Risikomanagement der Westimmo ist integraler Bestandteil der strategischen und operativen
Gesamtbanksteuerung Dem Risikomanagement obliegt die Risikosteuerung und -uberwachung der
Westimmo-Gruppe Die von der Bank verfolgte Geschafts- und Risikostrategie wird essentiell beeinflusst
von den mit der EAA abgestimmten Ruckbauzielen, um die Einhaitung des Abwicklungsplanes auf der
Basis der von der EU getroffenen Entscheidungen zu gewahrleisten Die enzelnen Bausteine des
Gesamtkonzeptes und der strategischen Ausrichtung werden eng mit den Gremien und der EAA
abgestimmt Daruber hinaus werden sie '/m Rahmen des von der Bank verwendeten Risikotoleranz-
konzeptes unter Berucksichtigung der Risikotragfahigkeit sowie auf der Basis der Risikostrategie
regelmakig uberpruft Ziel der Bank ist es, durch eine enge Verzahnung und Abstimmung aller tn den
Kreditprozess invoivierten Bereiche eine einheitliche Risikokultur sicherzustellen, Risiken moglichst
fruhzeitig zu identifizieren und zu berichten sowie thnen rechtzeitig entgegenzuwirken




Organisatotische Munknionstrennung und Risikokategorien

Mit Ausnahme des Wohnungsbaufinanzierungsgeschaftes, das als standardisiertes Mengengeschaft
uber einen geringen Ristkogehalt verfugt, und nach Einstellung des Neugeschaftes der Bank erfolgt
die Uberwachung der fur die Bank wesentlichen Risiken unverandert funktional und orgamisatorisch
getrennt von der Risikosteuerung

Zustindige Organtsationseinheiten/Geschaftsbereiche/Gesellschaften

Lagebericht

Risikokategorren/-arten

fiir Risikosteverung

fiir Risikoiiberwachung

Adressenausfallrisiken

Kredit- und Objektrisiken
(Einzel- und Portfoltoebene)

Marktbereiche

Credit Management, Intensive Care and
Work Out Umt, Risikomanagement und
Property Valuation & Research

Beteiligungs- und
Projektrisiken

Kenzern- und
Betaihigungsgesellschaften

Vorstandssekretanat/Konzernentwicklung,
Credit Management, Intensive Care and
Work Out Unit, Ristkomanagement,
Property Valuation & Research sowie
Bilanz- und Rechnungswesan

Kentrahenten- und Treasury Credit Management, Risikormanagement
Landerrnisiken sowie Bilanz- und Rechnungswesen
Markt-/Liquiditdtsrisiken Treasury Risikemanagement sowie Bilanz- und

Rechnungswesen

Operationelle Risiken

Geschaftsbereiche und
Beteiligungsgesellschaften

Risikemanagement, Recht, Personal,
Vorstandssekretariat/ Kenzernentwrcklung
sowte Complance/Geldwasche

Geschaftsrisiken

Geschaftsbereiche und
Betelligungsgesellschaften

Vorstandssekretariat/Konzernentwicklung
und Ristkomanagement

In einem von der Bank etablierten Prolongations- und Asset Management Komitee (PAM)} werden die
zur Falligkeit anstehenden Engagements sowie die weitere Vorgehensweise unter Betelligung der
relevanten Markt- und Marktfolgebereiche fruhzeitig besprochen und abgestimmt

Die Uberwachung der Adressenausfallrisiken auf Portfolioebene wird von den Geschaftsbereichen
Credit Management, Intensive Care and Work Out Umit, Risskomanagement sowie Property Valuation &
Researchwahrgenommen Die Erstellung und Votierung ven Prolongationsvorlagen auf Einzelfallebene
sowie die laufende Uberwachung und Betreuung der Einzelengagements verantwortet grundsatzlich
der Geschaftsbereich Credit Management unter Einbeziehung des jewetligen Marktbereiches Die in
das Credit Management der Bank integrierte Abteillung Asset Qualty stellt die Ratingkonsistenz sowie
die aufsichtsrechtlich korrekte Behandlung von Sicherheiten gemag Solvabilitatsvererdnung (SolvV)
sicher

Im Rahmen einer funktionalen Trennung im Marktfolgebereich wurde die fur das Management risiko-
auffalliger und ausfallgefahrdeter Einzelengagements zustandige bisherige Abteilung Abwickiung/
Sanierung/Intensivbetreuung zum Anfang des Berichtsjahres als eigenstandiger Geschaftsbereich
JIntensive Care and Work Out Unit” etabliert Hiermit hat die Bank Anforderungen aus der 4 MaRisk-
Novelle umgesetzt, die die Funktionen des Leiters des Bereiches Risikomanagement als Risikocentrolier
von operationalen Geschaftszustandigkeiten trennen
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Fur die weitere Implementierung der Anforderungen aus der 4 Novellierung der MaRisk hat die Bank
das diesbezugliche Umsetzungsprojekt abgeschlossen Die Reahsierung der wesentlich erweiterten
Anforderungen an die Ausgestaltung der Compliance-Funktionen 1st umgesetzt bzw erfolgt kurzfristig

Eine Projektgruppe hat sich im Berichtsjahr mit den veranderten aufsichtsrechtlichen Vorgaben der
kunftigen Capital Requirements Regulation {CRR) bezuglich der GroR- und Millionenkredite befasst
Die Umsetzung erfolgt fristgerecht

Immobilien-, Standort- und Marktbewertungen werden durch den Bereich Property Valuation & Research
durchgefuhrt bzw ber externen Gutachtern beauftragt und anschlieBend plausibilistert

Die genannten vier Bereiche verkorpern die Marktfolge der Bank, stimmen sich eng ab und berichten
an den Marktfolgevorstand Daruber hinaus bestehen ein Konzernrisikokomitee (KRK), dem viertel-
Jahrlich uber die Gesamtrisikosituation der Bank berichtet wird, sowie ein Aktiv-Passiv-Management-
Komitee (APMK]}, das monathich die Entwicklung der Marktpreis- und Liquiditatsnisiken wurdigt und
uber notwendige MaBnahmen entscheidet Das KRK setzt sich aus den Mitgliedern des Vorstands und
den Geschaftsbereichsleitern Risikomanagement, Credit Management, Interne Revision sowie Vor-
standssekretariat/Konzernentwicklung zusammen, dem APMK geharen die Mitglieder des Vorstands
und die Geschaftsbereichsleiter Treasury sowie Ristkomanagement an

Prozessunabhangig pruft die Interne Revision im Rahmen eines risiko- und systemorientierten Prufungs-
ansatzes die OrdnungsmaBigkeit aller Aktivitaten und Prozesse der Bank sowte die Wirksamkeit und
Angemessenheit des Ristkomanagements und der internen Kontroliverfahren Dre Berichterstattung
erfolgt unmittelbar an den Gesamtvorstand

Adressenausfalliisiken

Unter Adressenausfallnsiken versteht die Bank 1im Wesentlichen Kredit- und Beteiigungsrisiken
Kontrahenten- und Landerrisiken haben bonitatsbedingt eine vergleichsweise untergecrdnete Bedeutung
Die Bereiche Risikomanagement, Credit Management, Intensive Care and Work Out Urut sowie Property
Valuation & Research nehmen in diesem Zusammenhang folgende Hauptaufgaben wahr

& Festlegung der Methoden und Standards inklusive der Uberprufung der Kreditrisikostrategie (Risiko-
management)

® aufbau- und ablauforganisaterische Umsetzung aufsichtsrechtlicher und strategischer Vorgaben im
Kreditgeschaft der Bank {Risikomanagement)

® Marktfolgevotierung, Rating, Uberwachung und Betreuung von Kreditengagements anhand geeignater
Fruhwarrundikatoren sowte die Immobilien-, Standort- und Marktbewertung {Credit Management,
Intensive Care and Work Out Unit sowie Property Valuation & Research)

= regelmaRige Analyse des Kreditbestandes sowe die Intensivbetreuung und Problemkreditbearbettung
(Credit Management, Intensive Care and Work Out Unit sowte Risikomanagement)




Kieditgeschaft

Die fur das Kreditgeschaft der Bank geltenden externen und internen Regelungen sind umfassend
dokumentiert, wurden tm Berichtsjahr uberpruft und weiterentwickelt

e Geschaftstatigkeit der Westimmo beschrankt sich auf Prolongationen, ggf notwendige Restruk-
turierungen und Sekundarmarktgeschafte zur Aufrechterhaltung und Optimierung ihres Deckungs-
stocks sowie zur Vermeidung bzw Reduzterung emnes wirtschaftlichen Schadens bei der Regulierung
von Engagements

Sekundarmarktgeschafte wurden bisher von der Bank nicht realistert

Die zustandigen Marktbereiche sind im Wesentlichen fur die Aufrechterhaltung und Pflege der Kunden-
beziehungen und die Mritwirkung an Prolongationen verantworthich

Zur Unterstutzung des zielgerichteten Ruckbaus der Bank wurde in 2012 ein Prolongations- und Asset-
Management Komitee eingerichtet, das wochentlich bzw anlassbezogen tagt Unter Mitwirkung der
Jeweils zustandigen Mitgheder des Vorstands und der relevanten Fachbereiche berat das Komitee
inshesondere uber die Qualitat und Struktur von Prolongationen und geeignete ExitmaBnahmen
Gegenstand der Beratungen des PAM sind auslaufende Kredite mit einer GroBenordnung ab 10,0 Mio €,
bei denen der Kunde bisher keine fristgerechte Ruckzahlung zugesichert hat Das PAM trifft eine
Grundsatzentscheidung zur weiteren Vorgehensweise

Kieditiisikostrategic und Risikolertiinien

Die Bank hat eine Kreditrisikostrategie festgelegt, die mindestens jahrlich uberpruft und bedarfsweise
angepasst wird Sie wird vom Vorstand beschlossen und mit dem Aufsichtsgremium erortert Sie
umfasst die geplante Entwicklung des gesamten Kreditgeschafts der Bank Die Kreditrisikostrategie
bildet die Grundlage fur einen wertschonenden Ruckbau des Kreditbestandes Ubergecrdnete Ziel-
setzung 1st es, uber den Zeitraum des Ruckbaus die Qualitat des Portiolios weitgehend zu stabilisieren
sowie die Einhaltung der bankaufsichtsrechthchen Kennziffern und die Vorgaben des Pfandbriefgesetzes
sicherzustellen Die Kreditrisikostrategie umfasst genereile Risikogrundsatze fur das Immobilienkredit-
geschaft, erganzende quahtative und quantitative Vorgaben sind in einer Risikoleitiinie zusammengefasst

Kreditrisikouberwachung und MaRnahmen zur Risikofruherkennung

Die Kredituberwachung wird auf der Basis eindeutig definierter Kriterien anlassbezogen, mindestens
aberim Jahresrhythmus vorgenommen Die Ergebnisse werden systematisch dokumentiert Verschlech-
tert sich die Risikolage eines Kreditengagements wesentlich, so erfolgt eine Berichterstattung an die
Jewellige Kompetenzstufe, das Risskomanagement und die Interne Revision der Bank Die laufende
und anlassbezogene Portfohioanalyse sowie die unmittelbare Kontrolle engagementbezogener Zahlungs-
streame und das Monitoring der Einhaltung vertraglich fixterter Risikokennzahlen sind daruber hinaus
eingebettete Bestandtelle des Risikouberwachungsprozesses
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Ristkoautfalige Engagements werden zusatzhich in eine Watch List eingestellt Diese dient als Instrument
der MaBnahmenplanung und -uberwachung im Einzelfall, zur Unterstutzung der gruppenweiten Risiko-
berichterstattung sowie als zentrale Informationshasis

Die betreffenden Engagements werden umgehend in die Intensivbetreuung oder Problemkreditbear-
beitung uberfuhrt In Abstirnmung rmit den kreditbearbeitenden Fachbereichen werden anschheBend
Restrukturierungskonzepte und weitergehende MaBnahmen mit dem Ziel eines verlustfreien Exits
gepruft und erforderlichenfalls umgesetzt

Sicherheitenbewertung

Die im Rahmen der Kreditvergabe zu ermittelnden und festzulegenden Sicherheitenwerte werden
laufend, spatestens jedoch im Rahmen der jahrlichen Kredituberwachung uberwacht und erforder-
lichenfalls auf der Basis einer Wertuberprufung angepasst Der Geschaftsbereich Property Valuation &
Research begutachtet Finanzierungsobjekte entweder selbst oder veranlasst entsprechende Objekt-
bewertungsauftrage Zur Sichersteliung eines einheitlichen Standards werden die Wertermittiungs-
ergebrnisse in diesen Fallen anschlieBend intern gepruft bzw plausibilisiert

Risikouberwachung auf Portfolioebene

Die Entwicklung der Xreditrisiken der Bank wird auf der Basis monatlicher Auswertungen, erforder-
hchenfalls erganzt um branchen- und landerspezifische Tetlportfolivanalysen enschlieBhich Stress-
szenarien, uberwacht Die Ergebnisse sind Bestandteil des regularen Risikoreportings der Bank Der
Gesamtkreditbestand {Investoren- und Privatkundenkredite, Kredite an offentlich-rechtliche Kredit-
nehmer und Banken sowie Kundenderivate und Treasurygeschafte) belief sich zum 31 Dezember 2013
auf 13,7 Mrd € und 1st gegenuber dem Jahresanfang um 6,0 Mrd € bzw 30,5 % gesunken

Der Bestand an Investorenkrediten betrug zum Stichtag 8,6 Mrd € und hat sich im Vergleich zum
Vorpahr (12,2 Mrd €) durch planmaRige und auBerplanmafRige Ruckfuhrungen bei gleichzeitiger
Einstellung des Neugeschafts und VerauBerung der WIB Reai Estate Finance Japan K K umrd 3,6
Mrd € bzw 29,5 % reduztert

Die nachfolgenden Auswertungen beziehen sich ausschlieBlich auf den Investorenkreditbestand {ohne
Kundendernivate) per 31 Dezember 2013 von 8,2 Mrd €




Der Investorenkreditbestand verteilt sich zum 31 Dezember 2013 auf die nachfolgenden Rating-
klassen {Angaben in Mio €)
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Dez 12 0 3124 3 866 1293 1878 300 971 301 46 11779 99.6%
W Dez 13 0 1788 3066 1061 1039 168 77 3 16 8230 99,8 %
Mit 4,9 Mrd € werden 59,0% (V} 59,3 %) der gewerblichen Kundenforderungen und Avale den Rating-
klassen A1 bis B4 zugeordnet Bei Einbeziehung der Ratingklassen B5 bis C2 {unteres Investmentgrade-
segment) belauft sich der Anteil der Auslethungen mit einer guten bis befriedigenden Risikostruktur
auf 71,9 % (V) 70,3 %}
Dre Ratingverfahren zur Risikoklassifizierung werden fur alle Investorengeschafte verwendet Ausge-
noemmen sind ledighch Avalrahmen, Agrarfinanzierungen und gewerbliche Finanzierungen, die unter-
halb der Bagatellgrenze hegen oder sonstige Nicht-Rating-Tatbestande erfullen Fur diese nimmt die
Bank den Partial Use-Ansatz gemaR SolvV in Anspruch Gleiches giit fur den Bestand der privaten
Wohnbaufinanzierungen
Das Bestandsportfolio 1st standortbezogen wie folgt diversifiziert (Angaben in Mio €)
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25,8% bzw 2,1 Mrd € (V) 24,9 %) des Portfohios entfallen auf Objektfinanzierungen i Inland Das
Auslandsportfolio verteilt sich auf 17 Lander Die groBten auslandischen Teilportfolien bilden GroB-
britanmien mit 13,7 % (V| 13,3 %) bzw 1,1 Mrd € var Frankreich mit 12,1 % (V) 9,4%)} bzw 1,0 Mrd €
und USA mit 10,8% (V| 12,5%) bzw 0,9 Mrd €, gefolgt von Spanien mit 0,7 Mrd € bzw 8,1 %
(V] 7,0%) Das unter ,sonstiges Ausland” ausgewiesene Restportfoho mit 2,0 Mrd € bzw 23,8 %
(V1 20,99%) verteilte sich hauptsachlich auf verschiedene west- und osteuropaische Staaten 5,7 %
{Vy 6,4%) der Auslethungen sind micht grundpfandrechtlich besichert Hierber handelt es sich im
Wesentlichen um Engagements mit Offenen Immobilienfonds sowie in geringerem Umfang um immo-
bilenbezogene Firmenengagements

Dte Vertellung nach Objektarten stellt sich wie folgt dar (Angaben in Mio €).

6000
5000
4 000 47.9%
3000 ]
2000 ___ 21,3% 2110%
1000 __l
4,0% 5.7 %
o,
0 [ 0% |
Biirg Einzel- Wohnen sonstige im Bau kein Total
handel Objekt
Dez 12 5368 2373 559 2533 192 755 11779
M Dez 13 3942 1785 332 1733 0 468 8230

Mit 3,9 Mrd € bzw 47,9 % (V] 5,6 %) stellen Buroimmobilien das groBte Teilportfolio dar Der Anteil an
Einzelhandelsimmobihen hegt be1 21,3 % bzw 1,8 Mrd € (V} 20,1 %) Der Finanzierungsbestand an
Wohnimmobihen {gewerbliche Kunden) in Hohe von 0,3 Mrd € hat sich um 227,0 Mio € (40,6 %) reduziert

Der Erwartete Verlust (Expected Loss) entwickelte sich wie folgt (Angaben in Mio €)
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Der Erwartete Verlust basiert auf den Input-Parametern zur Ermittiung der aufsichtsrechthchen
Kapitalunterlegung Probability of Default {Ausfallwahrscheinhichkeit), Exposure at Default {(Risiko-
expontertheit) und Loss Given Default {Verlustquote)

Entwicklung der Risikovorsorge

Die Risikovorsorge im gewerblichen Kundenkreditgeschaft der Bank wird grundsatzlich einzelfall-
bezogen ermittelt Voraussetzung fur die Uberprufung der Werthaltigkeit respektive eines Risikovor-
sorgebedarfs 1st das Vorliegen eines oder mehrerer sog ,Trigger-Events” (z B Ruckstand >45 Tage
oder Insolvenz}

Dhe aktivisch abgesetzte Risikovorsorge im Kreditgeschaft inklusive Einzelwertberichtigungen von
Beteilligungen und Pauschalwertberichtigungen und exklusive Ruckstellungen fur Eventualverbind-
hchkeiten erhohte sich im Berichtszewtraum von 224,8 Mio € auf 230,2 Mio € (+2,4 %) Daruber hinaus
bestehen Ruckstellungen fur Eventualverbindhchkeiten von 1,6 Mio € (Vy 6,4 Mio €)

Werlpapiere

Finanzanlagebestand

Die Westlmmo halt folgende Anleihen der GIIPS-Staaten vm Finanzanlagebestand, aufgeteilt nach
Falligkeiten {in Mio €}

Land Nennwert Buchwert Beizulegender Zeitwert
{inkl anteihiger Zinsen) {ohne anteihige Zinsen)

3112 2013 31 12 2012 3112 2013 3112 2012 31 12 2013 31 12 2012

Italien 315,0 3150 322,3 322,3 328,3 317,2
2020 50,0 50,0 50,9 50,9 53.6 51,9
2034 265,0 265,0 271,4 2714 2747 2653
Gesamt 315,0 3150 322,3 322,3 328,3 317,2

Anlethen der Lander Zypern und Slowenien sind nicht im Bestand

Bewertung

Am Bilanzstichtag beurteilt die Bank anhand intern definierter Kriterien, inwiefern objektive Hinweise
fur eine dauerhafte Wertminderung ber Wertpapieren des Anlagebestandes vorliegen Sofern Anzeichen
fur eine dauverhafte Wertminderung vorliegen, werden die finanziellen Vermogenswerte anschlieRend
im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung einer weiteren Analyse unterzogen Ein sich aus der Analyse
ergebender Wertminderungsbedarf wird in Form einer Direktabschreibung auf das entsprechende
Wertpapier berucksichtigt Zum Bilanzstichtag waren keine Wertberichtigungen erforderlich
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Beteiligungen

Die operative Steuerung und Uberwachung der Betelligungsgeselischaften erfolgt dezentral durch die
Vertreter der jeweils zustandigen Gesellschaften mit Benichtshinien zu den Geschaftsbereichen Vor-
standssekretariat/Koenzernentwicklung, Credit Management und Risikomanagement Das strategische
Controliing der Betelhigungsgesellschaften einschlieRlich der Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH
erfolgt durch den Geschaftsbereich Bilanz- und Rechnungswesen

Fur die nicht operativen Beteilligungen werden jahrlich mittelfristige Planungen aufgestellt Im Berichts-
jahrwurden die Ristken aus strategischen Betelligungen den geschaftspolitischen Vorgaben entsprechend
weiter deuthich auf eine aus Risikosicht de facto unbedeutende GroBenordnung reduziert Der weitere
Ruckbau des Betelhgungsportfolios 1st Gegenstand der mittelfristigen Planung der Bank-Gruppe

In den operativen Betelligungen erfolgt im Wesentlichen das Management verbhiebener Restprojekte,
uber deren Entwicklung regelmaRBig an die verantwortlichen Gremien der Bank berichtet wird Die
Bank hat bereits in 2010 entschieden, sich 1im Rahmen der Fokussierung auf das Kerngeschaft als
Immebthenfinanzierer aus Betelligungen an Projektentwickiungen sukzessive und vollstandig zuruck-
zuziehen Dies wird planmaRBig umgesetzt

Marktpreisrisiken

Die Bank i1st Anlagebuchinstitut Die Ubernahme von Marktpreisrisiken erfolgt auf der Grundlage der
Marktpreisrisiko-Strategie, die unter Berucksichtigung der geschaftspolitischen Ausrichtung und der
Risikotragfahigkeit der Bank festgelegt wird Marktpressrisiken bestehen fur die Westlmmo im Wesent-
lichen in Zinsanderungsrisiken Wahrungsrisiken werden weitestgehend durch Absicherungsinstrumente
ehirmimiert, offene Devisenpositionen uber Volumenlimite begrenzt

Die Messung und Uberwachung der Marktrisikopositionen sowte die Berichterstattung nach MaRisk
liegen in der Zustandigkeit des Risikocontrollings im Geschaftsbereich Ristkomanagement Im Berichts-
jahr stellte die Bank thr Risikomessverfahren um Statt der bisher verwendeten Monte-Carlo-Simulation
werden nun die Zins- und Wahrungsrisiken anhand eines auf dem historischen Simulationsverfahren
beruhenden Value at Risk-Modells quantifiziert Dem auf taglicher Basis ermittelten Value at Risk {VaR)
lhegt ein Konfidenzniveau von 99 % bei eintagiger Haitedauer zugrunde Als Grundlage fur die Steverung
des Zinsanderungsrisikos durch den Geschafisbereich Treasury dienen 1m Wesentlichen taglich
ermittelte Zinssensitivitaten, die nach Laufzeitbandern und Wahruengen differenziert berichtet werden
Im Bedarfsfall erfolgt eine Absicherung von Zinsanderungsrisiken durch den Einsatz von Derivaten

Der VaR stelite sich im Jahr 2013 wie folgt dar

VaR fur Marktpreisrisiken in Mio €

VaR 2013 VaR per
Durchschnitt Minimum Maximum 30 12 2013 28 12 2012
2,52 0,66 5,50 2,21 3,34

Die durchschnittliche Auslastung des VaR-Limits fur Zins- und Wahrungsrisiken lag im Berichtsjahr
bei 37,6 % Zum Jahresende war das Limit mit 33,0 % ausgelastet




Darstellung VaR im Jahresverlauf 2013 (Angaben in Mio €)
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Abdem 3 April 2013 erfolgte die VaR-Berechnung anhand emnes histerischen Simulationsverfahrens

Im Vergleich zum Jahr 2013 gestaltete sich der VaR im Jahresverlauf 2012 wie foigt
Darstellung VaR im Jahresverlauf 2012 (Angaben in Mio €)
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Zur Uberprufung der Qualtat des VaR-Modells erfolgt ein regelmafiges Backtesting Bei diesem
Verfahren werden auf taglicher Basis die hypothetisch erzielten Gewinne und Verluste mrt den durch
das VaR-Maodell prognostizierten Werten verghchen Die Angemessenheit des angewendeten VaR-
Verfahrens wird regelmafig analysiert Em Anpassungsbedarf ergab sich daraus nicht

Um Aussagen uber drohende Barwertverluste unter extremen Bedingungen zu erhalten, fuhrt die Bank
wochentlich Stresstest-Simulationsberechnungen durch GemaR den Forderungen des uberarbeiteten
BaFin-Rundschreibens 1172011 berechnet die Westimmao wochenthch die Auswirkungen von Zinsschocks
im Anlagebuch Im Berichtsjahr zeigte sich, dass ber den unterstellten Parallelshifts die potenziellen
Barwertveranderungen deuthich unterhalb der dort definierten Grenzwerte iegen
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Im Rahmen der Berichterstattung wird der Vorstand taghch uber die Risikoposition der Bank infermrert
Daruber hmmaus wird das Aktiv Passiv Management Kemitee (APMK) monathch uber die aktuellen
Marktdaten und Risikokennzahlen informiert Auf dieser Grundiage trifft das APMK Beschlusse zur
Positionierung der Bank

Kennzahlen und Limitauslastungen zum Marktpreisrisiko sowie deren Kommentierung sind daruber
hinaus sowohl 1in dem monatlichen Risikobericht an den Vorstand als auch in dem wvierteljahrhichen
Bericht an die Aufsichtsgremien enthalten

Liquiditatsrisiken

Als Liguiditatsnisiko defimert die Bank das Risiko, gegenwartigen oder zukunftigen Zahlungsverpfhich-
tungen nicht oder nur zu ungunstigen Bedingungen nachkommen zu konnen Ubergeordnetes Ziel
des Liguiditatsnisikomanagements 1st es, die jederzeiige Zahlungs- und Refinanzierungsfahigkeit
sicherzustellen Die Bank verfugt uber schriftlich fixierte Regelungen zum Liquiditatsnistkormanagement,
in denen auch die MaRnahmen fur die Bewaltigung von Liquiditatsengpassen dargelegt sind

Die Steuerung der kurzfristigen und strukturellen Liguiditat erfolgt durch den Geschaftsbereich
Treasury der Bank Die laufende Uberwachung der Liquiditatsnisiken erfolgt durch die Geschafts-
bereiche Bilanz- und Rechnungswesen und Ristkornanagement

Das kurzfristige Liquiditatsnisike wird gemaB Liquiditatsverordnung (LiqV) gesetzlich imitiert Die
Lrquiditatskennzahl gemaR § 2 LiqV betrug im Berichtsjahr durchschmittheh 3,35 {V) durchschnitthich
2,72} Die aufsichtsrechthchen Anforderungen wurden wahrend des Geschaftsjahres jederzet erfullt

Die Westimmo ermittelt und steuert den mittelfristigen Liquiditatsbedarf anhand emner 6-Monats-
Liquiditatsvorschau Daber werden dem kumulierten Nettozahlungsfluss das frei verfugbare Refinan-
zierungspotenzial bei der Zentralbank sowie das Emissionspotenzial gemag Deckungsregister gegen-
ubergestellt Im Rahmen der Ermittlung dieser Liguiditatsvorschau-Xennzahlen fhieBen verschiedene
Stress- und Modellannahmen mit ein Im Rahmen der 6-Monats-Liquiditatsvorschau wird differenziert
nach einem steuerungsrelevanten ,Management-Szenario” und einem ,Stress-Szenario” Dabei beruck-
sichtigt die 6-Monats-Liquiditatsvorschau institutseigene und marktweite Ursachen bel den Stresstest-
Auswertungen Die 6-Monats-Liquiditatsverschau bembhaltet sowohl eine Darstellung der Liquiditats-
reserve als auch eine Darstellung der 1-Waochen- bzw 1-Monatshquiditat

Aus langfristiger Sicht wird die Liquiditatssituation auf der Basis der Kapitalbindungsbilanz durch den
Geschaftsbereich Risikomanagement uberwacht Ausgehend von allen Zahlungseingangen und -aus-
gangen wahrend eines sich fortschreibenden Zeitraums von zwolf Monaten werden ein ggf notwendiger
Liguiditatsbedarf (Unterdeckung) oder ein moglicher Liquiditatsuberhang (Uberdeckung) ermittelt

Die Liquditatsubersichten sind Bestandteil der regelmaBigen Berichterstattung an den Vorstand
Strategische Entscheidungen wn Rahmen der Liquiditatssteuerung werden 1m Rahmen der APMK-Sitzung
und bet Bedarf ad hoc getroffen




Markthquiditatsrisiko 1st die Gefahr, bedingt durch auRergewchnliche Begebenheiten Vermogenswerte
nur mit Abschlagen am Markt hquidieren zu konnen Diesem Risiko begegnet die Bank durch das
Vorhalten emner Liquiditatsreserve in Form von hechliquiden EZB-fahigen Wertpapieren sowie weiterer
unbelasteter Aktiva fur GC-Pooling {General Collateral Pooling), bilaterale Repo-Geschafte und Kredit-
Einreichungs-Verfahren {KEV)

Im gesamten Berichtszeitraum ergaben sich keine Liquiditatsengpasse Die Bank kann be: Bedarf auf
ene ausreichende Liguiditatsreserve zuruckgreifen und durch Verpfandung fur Bundesbank-Refinan-
zierungsfazilitaten oder y/m Rahmen von Repo-Geschaften zusatzlichen Liguiditatsbedarf decken

Operatwonelle Risiken

Dte Bank verfolgt mit threm Operational Risk Management {ORM) das Ziel, unter Beachtung von
Kosten-Nutzen-Relationen Verluste aus operationellen Risiken zu vermeiden bzw zu reduzieren Dies
erfolgt im Rahmen des seitdem 1 Julh 2012 fur die Ermittlung des Risikokapitals Anwendung findenden
Standardansatzes Die von der Bank mit Blick auf das qualitative ORM angewandten Methaden und
Instrumente wurden dabei ubernommen und weitergefuhrt

Das Management operationeller Risiken erfolgt dezentral und fallt in die Verantwortung der einzelnen
Geschaftsbereiche, die ierber von speziahsierten Organisaticnseinheiten (Personal, Recht, Organisation,
EDV etc } unterstutzt werden Unabhangtg hiervon setzt das Risikomanagement zentral die Rahmen-
bedingungen fur ein bankweit konsistentes ORM und uberwacht die umfassende Umsetzung der damit
einhergehenden Aktivitaten

Neben der fortlaufenden Erhebung von Schadensfallen und Risikoindikatoren erfolgte im ersten Quartal
des Berichtszeitraums die Risikoinventur Hierbenidentifizierten Risiken tragt die Bank durch entspre-
chende MaBBnahmen Rechnung

Das Risikomanagement berichtet uber wesenthche Aspekte des OpRisk-Managements regelmaBig und
ggf anlassbezogen an die Gremien der Bank

Geschafltsristken

D:e Steuerung der Geschaftsrisiken obliegt den Geschaftsbereichen und den Gruppen- sowie Beteligungs-
gesellschaften auf der Grundlage strategischer Vorstands- bzw Gremienvorgaben Die Uberwachung
erfolgt unter anderem durch die Abtellung Controlling/Strategische Unternehmensplanung im
Geschaftsbereich Vorstandssekretariat/Konzernentwicklung Diese erstellt die mittelfristige Planung,
stellt Steuerungsinformationen uber alle Unternehmensbereiche zur Verfugung und entwickelt die
Steuerungsmethoden in Abstimmung mit dem Eigentumer weiter Sie koordmniert zudem den Auf- und
Ausbau der dezentralen Controlling-Aktivitaten
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Internes Kontroll- und Risikomanagementsysiem fur den Rechnungslegungsprozess

Ziel eines rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll- und Risikornanagementsystems ({IKR) ist
es, die Einhaltung der in Bezug auf die Rechnungslegung bestehenden Standards und Vorschriften
sowle die OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung sicherzustellen

Die Westimmo hat im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess ein der Unternehmenstatigkeit
angemessenes IKR implementiert

Das rechnungslegungsbezogene IKR der Westimmo umfasst im Wesentlichen Richtlinien und Prozesse,

die

B eine angemessene Sicherhert fur eine volistandige, zeitnahe, richtige und periodengerechte Erfassung
und Buchung ven Geschaftsvorfallen in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen und sonstigen Vor-
schniften bieten, um eine die tatsachlichen Verhaltnisse darsteilende, offentliche Finanzbericht-
erstattung sicherzustellen (OrdnungsmaRigkeit und Verlasslichkeit der Rechnungslegung),

® eine regelmafige und zeitnahe Information der Entscheidungstrager und Gremien mit den fur die
Unternehmenssteuerung relevanten Rechnungslegungsdaten gewahrleisten (interne Berichterstattung),

® eine angemessene Sicherheit verschaffen, dass Anschaffungen und die Nutzung oder VerauRerung
von Vermogenswerten, die einen wesentlichen Einfluss auf die Rechnungslegung haben konnten,
transparent werden,

wm ein angemessenes Kontroll- und Dokumentationsumfeld bereitstellen (z B Funktionstrennung,
Einhaltung festgelegter Genehmigungs- bzw Kompetenzstufen, Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips
bei der Erfassung von Geschaftsvorfallen),

® die Aufbewahrung von Dokumenten regeln, die angemessen Auskunft uber Geschaftsbewegungen
und die Verwendung von Vermogenswerten geben

Das rechnungslegungsbezogene IKR unterhegt einer fortlaufenden Uberwachung seiner Wirksamkeit
Bestehende technische und fachliche Kontrollen sind regelmaRig Prufungsgegenstand der Internen
Revision

Zudem sind die Rechnungslegungsprozesse in den allgemeinen Risikamanagementprozess hinsichtlich
der operationellen Risiken der Gesamtbank eingebunden, um Fehler und Fehlaussagen von Abschlussen
zuverhindern bzw fruhzeitig aufzudecken und so ein den tatsachlichen Verhaltrussen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Westimmo-Gruppe sicherzustellen

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind in elektroruschen Handbuchern dokumentiert und
allen Geschaftsbereichen sowie Tochtergesellschaften zuganglich

Jahres-, Quartals- bzw Monatsabschlusse werden nach einem abgestimmten Terminplan erstellt und
deren Einhaltung kontrolliert

Die zeitnahe Umsetzung und Kommunikation ven neuen gesetzlichen und regulatorischen Anforde-
rungen erfolgt in Abhangigkeit vom jeweiligen Umfang und der Bedeutung fur die Bank, unter anderem
in Form von organisatorisch eigenstandigen Projekten und durch schrifthche Anweisungen Dabes
werden in Abhangrgkeit der Themenstellung alle relevanten Geschaftsbereiche eingebunden
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Durch die personelle Einbindung des Rechnungswesens in die relevanten Risiko- und Steuerungsprozesse
1stsichergestellt, dass strategische und risikobezogene Entwicklungen zeitnah auch in der Rechnungs-

legung bzw der Berichterstattung Berucksichtigung finden

Sofern sich im Rahmen des Ruckbaus der Bank Transaktionen in neuen Produkten bzw Markten und/
oder Special Purpose Entities (SPEs) ergeben sollten, wurden diese den dafur vorgesehenen New-
Product-Prozess (NPP) bzw SPE-Prozess durchlaufen und vom Bereich Risikomanagement koordimert
Dabel werden die Markt- und Marktfolgebereiche sowie das Rechnungswesen und Compliance ein-

bezogen

Gesamtbankrisikosituation

Die Gesamtnsikoposition der Bank wurde im Geschaftsjahr 2013 gemaR den Vorschriften der

Solvabihitatsverordnung ermittelt und stellt sich wie folgt dar

Gesamtrisikoposition gemaB SolvV

n Mo € 3112 2012 311223
Eigenmittelanforderung fur

— Adressrisiken 5297 408,1
— Marktrisikoposittonen 0.7 0,7
= Operationelles Ristko 36,3 311
Insgesamt 568,7 439.9
Gesamtkenngziffer 14,64 % 17,04 %

Die Gesamtkapitalquote der Westimmo-Gruppe lag zum 31 Dezember 2013 bei 16,95 % (V| 12,47 %)
Dre Kernkapitalquote (Tier-1-Ratio) betrug zum Bilanzstichtag 15,84 % (V) 10,99 %) Die Anforderungen

der SolvV wurden wahrend des gesamten Berichtszeitraums erfullt

Okonomische Risikekapitalsicht der Westimmo nach Risikokategorien (Angaben in Mio €)

in Mio € 31 12 2012 3112 2013

Limut 1A in % Lemit 1A n %
Kreditnisiko (Stand alone} 3300 330,2 85,9 380,0 233,3 61,4
Crednt Spread-Risiko 100,0 100,3 100,3 200,0 146,5 73,3
Marktpreisnsiko 68,0 29,9 440 680 19,8 291
OpRisk 42,5 42,5 100,0 37,6 37,6 100,0
Betelligungsrisiko 5.0 1.0 20,0 5,0 1.0 20,0
Gesamt (Bank) 595.5 503,9 84,6 690,6 438,2 63,5

vorbehaltlich Beschluss APMK-Sitzung

33




34

Erganzend zur Erfullung aufsichtsrechtlicher Kapitalerfordernisse gemaR Solvabilitatsverordnung
basiert die Gesamtbanksteuerung der Westlmmo zusatzlich auf emem okonomischen Risikekapital-
konzept Im Rahmen des von der Bank in diesem Zusammenhang etablierten Risikotoleranzkonzeptes
wird die Risikotragfahigkeit—die Fahigkest, eingetretene Risiken aus eigener Kraft jederzeit absorbieren
zu konnen — quantifiziert und hmitiert Die Risikotoleranz begrenzt somit neben und erganzend zu den
gesetzhchen Eigenkapitalvorgaben das maximale Potenzial zur Ubernahme von Risiken

Die Deckungsmasse besteht aus dem haftenden Eigenkapital gemaR der SolvV-Gruppenmeldung zzgl
dem Genussrechts- und Erganzungskapital bis zu einer Restlaufzert von drei Monaten, zzgl dem bis
zum Betrachtungsstichtag erwirtschafteten Jahresuberschuss, abzgl des Defizits aus dem Wert-
berichtigungsverglerch nach SolvV, abzgl sonstiger Geschaftsrisiken Seit dem Stichtag 30 Jun: 2013
wird der Saldo aus den stillen Lasten und Reserven zusammen mit den Credit Spread-Risiken in einer
Risikokennzahl als Risikokapitalinanspruchnahmen beruckstchtigt Zur Ermittlung der Risikokennzaht
Credit Spread-Risiko inklusive stiller Lasten und Reserven werden die beiden Risikopositionen addiert
Das zugehorige Lirmit wurde in Hohe von 200 Mio € festgelegt Der Saldo aus stillen Lasten und
Reserven wird seit dem 30 Jurni 2013 im Rabmen der jahrhichen Risikeinventur als Inanspruchnahme
des Risikokapitals dargestellt

Daruber hinaus sind fur jede wesentlich definierte Risikoart okonomische Risikokapritalhimite festgelegt,
deren Einhaltung fortlaufend uberwacht wird

Die Limitauslastung fur Kreditrisiken wird auf der Grundlage eines eigens auf der Basis des Moody's-
KMV-Systems weiterentwickelten Kreditportfoliomodells ermittelt Die Berechnung des okonomischen
Kreditrisikokapitals erfolgt daber auf der Basis der Parameter Exposure at Default, Probabibty of
Defaultund Loss Given Default, die die Bank als AIRBA-Institut intern ermittelt Der zugrunde hegende
Kreditbegnff basiert auf § 19 Abs 1 KWG (Bilanzaktiva und auBerbilanzielle Geschafte mit Adressen-
ausfallrisiken) unter Anwendung der §8 2 {Bemessungsgrundiage) und 4 {Bestimmung des Kredit-
nehmers) GroMIKV vor Absetzung von Wertberichtigungen

Die Berechnung des Kapitals fur Risiken aus Betelligungen, die nach dem 31 Dezember 2007 einge-
gangen wurden, basiert auf einem PDE/LGDE-Ansatz, der auf der Ausfallwahrscheinlichkeit des
Betelhgungsunternehmens basiert Berechnungsgrundlage sind die Buchwerte der unmittelbaren
Beteihigungen Fur Beteiigungen vor dem 1 Januar 2008 nimmt die Bank das Grandfathering nach
SalvV in Anspruch Aufgrund des strategisch verfolgten Abbaus des Beteilligungsportfohos verliert es
zunehmend an Bedeutung

Kapitalplanungsprozess

Im Rahmen der Umsetzung der 4 MaRisk-Novelle hat die Bank im Berichtsjahr den Kapitalplanungs-
prozess weiterentwickelt und implementiert, der sowohl die aufsichtsrechtlichen als auch die oko-
nomischen Eigenmittelanforderungen, die Ubergangsvorgaben gemaR CRR und den verabschiedeten
Abbauplan der Bank in einem mittelfristigen Planungsharizont berucksichtigt




Nachtragshericht

Bis zur Aufstellung des Lageberichts haben sich keine fur den Jahresabschluss wesenthchen Ereignisse
zugetragen

Prognoscbericht
Gesamiwirtschaft

Die Weltwirtschaft wird im kommenden Jahr voraussichthich um etwa 2,9 % 3 wachsen Ein GroBteil
des Wachstums wird dabe) in Asien generiert Innerhalb der EU-27 wird mit einem leichten Wachstum
gerechnet, dies ward vor allem durch nur noch geringe Ruckgange in den Periphertefandern begunstigt
Der Verbraucherpreisindex wird nicht signifikant steigen, der Inflatronsdruck bleibt somit weiter
niedrig

Die Wirtschaft wird vor altem durch das niedrige Zinsniveau gepragt sein In den USA machte die Noten-
bank deutlich, dass eine Verringerung des ,Quantitative Easing” nicht mit fruhzeitigen Zinserhohungen
emnhergehen wurde Die EZB zeigte mat der letzten Zinssenkung tm November 2013 deutlich, dass sie
das medrige Niveau halten mochte Trotz der Aktionen der Zentralbanken kann insgesamt mit positiven
Signalen fur eine Konjunkturaufhellung nach 2013 gerechnet werden

Wir erwarten, dass sich die Lage in den europaischen Landern mit Negativ- cder Niednigwachstum
weiter verbessern wird Steigende Exportnachfrage im europaischen Binnenmarkt wird sich auch auf die
Unternehmensinvestitionen pasitiv auswirken Die weitere Entwicklung kann aber durch verschiedene
Faktoren, wie etwa die hohe Arbeitslosigkeit, negativ beeinflusst werden Zudem sind auch politische
Risiken zu beobachten, da eimge Regierungen in Europa mitihrer Sparpolitik das Protestwahlerpotenzial
erhohen

Ausblick
Markte fur Gewerbeimmobilien

Immobilien gewinnen als stabile Anlageklasse an Attraktivitat Das niedrige Zinsniveau und langfristige
Inflationsangste fuhren vermehrt zu Investitionen in Immobilien Insbesondere Versicherungsgeselischaften
und Pensionskassen, aber auch vermogende Privatinvestoren haben ithren Immobilienantell im Port-
folio ausgebaut, weil es an alternativen sicheren Anlagen mangelt Ob Versicherungsgesellschaften
aufgrund der Eigenkapitalunterlegungsvorschriften gemaR Solvency H diese Anlagestrategie verandern,
bleibt abzuwarten Eswird erwartet, dass vermehrt auslandische Investoren auch aus dem asiatischen
Raumn Europa in Erscheinung treten werden Hinzu kommen Debt Funds, die bereits als Kapitalgeber
fur Mezzanine auftraten und 2013 als Semor Lender erste Erfahrungen gesammelt haben

Die Anlageklasse der Offenen Publikumsfonds wird durch Regulierung des Gesetzgebers reformiert,
jedoch werden groBe Publikumsfonds mit Bankenhintergrund auch weiterhin eine attraktive [nvestition
fur Privatanieger darstellen und sormit als wichtige Akteure in der Immobilienbranche erhalten bleiben
Dies gilt auch fur Spezialfonds und andere Investitionsvehikel fur institutionelle Anleger

1 World Economic Gutleok, Okteber 2013, vom Internationalen Wahrungsfonds Abrufdatum 7 1 2014
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An den meisten globalen Vermietungsmarkten werden die konjunkturellen Indikatoren zumindest fur
eine Wachstumspause sorgen An den deutschen Immobihenmarkten 1st mit Stabilitat und leichtem
Wachstum in Spitzenlagen zu rechnen

Am globalen Investmentmarkt wird die anhaltend hohe Nachfrage nach erstklassigen Objekten in
Spitzenlagen bei gleichzeitig knappem Angebot zu weiter stabilen Renditen fuhren In einigen sekun-
daren Lagen wird die abwartende Haltung der Investoren weiter Unsicherheit auf den Markt ausuben
Zum Jahresende 2013 zeigte sich hier in einigen Markten dennoch eine Entspannung, die sich in 2014
weiter fortsetzen wird

Markte fur gewerbliche Immobilienfinanzierung

Das niedrige Zinsniveau sowie die Attraktivitat der Immobilien als stabile Anlageklasse insbesondere
inunsicheren Zeiten fuhren zu einer verstarkten Nachfrage nach Immobilienfinanzierungen in Deutsch-
land Gieichwehl wird die tendenzielle Zuruckhaltung der Banken ber Finanzierungen aufgrund der
formulierten Regulierungsvorschriften und dem entspannten Markiumfeld weiter anziehen Es st
davon auszugehen, dass alternative Finanzierungsformen weiter im Markt bleiben, aber mit verstarkter
Konkurrenz zu rechnen haben Es wird in 2014 einen sich weiter verscharfenden Wettbewerb mit
Druck auf die Marge bei niedriger Risikcbereitschaft der Banken erwartet

Am Investmentmarkt wird erwartet, dass sich der positive Trend auch im Jahr 2014 weiter fortsetzen
wird Grundsatzhch wird mit einer verstarkten lnvestmenttatigkeit auch in Europa und Nordamerika
die Risikoberetschaft fur Anlagen in Non-Core Assets steigen, wie es auch schon am Ende des Jahres
2013 1n ersten Ansatzen zu beobachten war

Insgesamt werden durch diese Entwicklungen die Geschaftsmoglichkeiten der Immobilienbanken
ausgeweitet

Refinanzierungsmarkte

Am Refinanzierungsmarkt wird im kemmenden Jahr die Spreaddifferenzierung ber Namensschuldver-
schretbungen noch deuthcher werden Die Spreads zwischen den Landern werden weiterhin durch
die Differenzierung des jeweiligen Heimatlandes gepragt sein Mangels attraktiver Anlagealternativen
werden Pfandbriefe und auch ungedeckte Bankschuldverschreibungen auf eine ausreichende Investoren-
nachfrage treffen Dies wird zu leicht rucklaufigen Refinanzierungskosten fuhren, wobei bei Pfandbrief-
emissionen schon 2013 ein deutlicher Ruckgang der Spreads zu verzeichnen war




Aussagce des Vorstands zur Strategie der Bank im Jahr 2014

Mit Ubertragung der Bank auf die EAA tm Rahmen eines Share Deals Mitte September 2012 anderte
sich der Eigentumer der Bank und die Westlmmo schied aus dem Konzernverbund der WestLB bzw
der Portigon aus Die EAA hatte im Vorfeld der Ubertragung im Einklang mit ithren Eigentumern den
Beschluss gefasst, die Westimmo als Ganzes weiterzufuhren und ihre Handlungs- und Geschaftsfahig-
ket als Immobilienbank mit Bank- und Pfandbrieflizenz zu erhalten Ziel der EAA ist es, die Westimmo
in einem insgesamt verbesserten Marktumfeld zu verkaufen Um emne Reduzierung der Komplexitat und
eine Erhohung der Fungibilitat der Westimmao zu erreichen, pruft die EAA — als alleinige Aktionarin
der Westimmo - nicht strategiekonforme Assets fur eine Pfandbriefbank (n einem sog Carve out
Portfoho zusammenzufassen und 1m Wege emner Abspaltung nach dem Umwandlungsgesetz im
Geschaftsjahr 2014 auf sich zu ubertragen

In Bezug auf die Zusammensetzung des Carve out Portfolios hat die EAA noch keine abschlieBende
Entscheidung getroffen Von der konkreten Zusammensetzung des Carve out Portfohos hangt ein
moglicher Spaltungsverlust ab, der das Eigenkapital der Gesellschaft mindern wurde Auf Basis ener
ersten Szenariorechnung fur das Carve out Portfolio konnte der Spaltungsverlust mit dem vorhandenen
Eigenkapital ohne Herabsetzung des Grundkapitals abgedeckt werden, zumal zum Bilanzstichtag ene
Zutuhrung zum Sonderposten fur allgemeine Bankrisiken nach § 3409 HGB vorgenommen wurde
Daneben diente die Zufuhrung der Starkung der Ergenmuttel der Bank Die Bank plant weiter mit einer
Kernkapitalquote von 12 % Vor der Fassung endgultiger Beschlusse 1st im Rahmen eines solchen
Vorgehens, welches zu einer Verringerung der aufsichtsrechthichen Eigenmittel fuhren wurde, die
Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde zur Verringerung der Eigenmittel nach Artikel 77 der Capital
Requirements Regulation einzuhelen

Die Westimmo managt als Tochter der EAA hre Deckungsstocke und 1hr Kreditportfolio und steht
ihren Bestandskunden im Rahmen ihrer laufenden Finanzierungen fur Prolongationen zur Verfugung
Die nsiko- und ertragsorientierte Steuerung des Kreditportfolios bieibt dabel weiterhin ein strategisches
Ziel der Westimmo Dazu hat die Bank ein aktives, richtlimenkonformes Prolongationsmanagement
implementiert

M1t Blick auf die anstehenden aufsichtsrechtlichen Anforderungen (Basel I1l, CRD IV, SEPA, EMIR etc )
treibt die Westimmo die Entwickiung und Implementierung eines effizienten Instrumentariums weiter
voran

Analog zum Ablauf der Bestande wird die Westimmo weiterhin erforderliche interne Anpassungen
vornehmen Dazu wird die Bank die von den Gremien verabschiedeten MaBnahimen konsequent
umsetzen Daber handelt es sich im Wesenthchen um weitere Kapazitatsanpassungen des Personal-
bestandes scwie die Reduzierung der nationalen und internationalen Standorte Der Abbau der
Beschaftigtenzahl so!ll moglichst auch weiterhin, zunachst bis Ende 2014, sozialvertraglich im Rahmen
von freiwilligen Ausscheidungsvereinbarungen und Vorruhestandsregelungen erfolgen Die Bank wird
daruber hinaus weitere Kostensenkungen durch eine konsequente Optimierung threr internen Struk-
turen und ein effektives Projekt- und Prozessmanagement erreichen
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Erwartete Geschaftsentwicklung Eitrags- und Finanzlage, Refinanzierung

Die Westimmo steht thren Bestandskunden unverandert fur Prolongaticnen und selektiv fur Auf-
stockungen der bestehenden Engagements zur Durchfuhrung von Restruktunierungen und/oder
InstandhaltungsmaBnahmen zum Erhalt der Sicherheitenwerte zur Verfugung Weiterhin fuhrt die
Bank samtliche erforderhichen MaBnahmen zum Erhatt und Management ihres Deckungsstocks durch
Von der Veroffenthichung exakter quantitativer Ziele fur das Ergebris und das Prolongationsvolumen
sieht der Vorstand ver dem Hintergrund des beschrankten Geschaftsumfangs ab

Die Bank geht trotz des Ruckgangs der Kreditbestande von einem zumindest ausgeglichenen opera-
tiven Ergebnis aus Da auslaufendes Bestandsgeschaft micht durch Neugeschaft kompensiert werden
kann, werden sich die Kreditbestande der Westimmo weiter verringern und damit einhergehend auch
die Anzahl der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter Das rucklaufige Geschafts- und Kreditvolumen wird
zu emnem deutlich sinkenden Zins- und Provisiensuberschuss fuhren

Sollte sich das Bestandsgeschaft starker als erwartet abbauen und der Zinsuberschuss uberdurch-
schmttlich sinken, kann die Bank die erforderliche Rentabilitat nicht mehr durch weitere Kostensenkungen
sicherstellen

Fur das Jahr 2014 wird nur ein geringer Refinanzierungsbedarf erwartet

Chancen

Die genannten Ziele und Erwartungen der Westlmmo fur das Geschaftsjahr 2014 unterhegen Annahmen
hinsichthich bestimmter Entwicklungen und Voraussetzungen der Bank sowe des relevanten Markt-
umfeldes Da Zukunftsaussagen Jedoch stets Risiken und Unsicherheiten unterhiegen, konnen die
erwarteten Ergebmisse und prognostizterten Entwicklungen von den tatsachhchen wesentlich ab-
weichen Sollten die Entwicklungen besser ausfallen als angenommen, resultieren daraus Chancen,
die sich auf die Perspektiven der Bank und hre Geschafts-, Ertrags- oder Finanzlage, die Risikesituation
und die Vermogenslage gunstiger auswirken konnen als erwartet

Eine wesentliche Chance ergibt sich fur die Bank, wenn zeitnah ein Kaufer gefunden und die Verauierung
der Westlmmo kurzfristig moglich 1st In diesem Fall wurden sich die hier aufgestellten Pramissen
hinsichthch Zielmarkten, Geschaftsentwicklung, Ertrags-, Vermogens- und Refinanzierungssituation
sowie die Geschaftsstrategie der Bank andern und an die Strategie und Interessen des Kaufers angepasst
werden Damit wurde sich die Moglichkeit eroffnen, dass die Westimmo thre erfolgreiche Geschafts-
tatigkeit in ausgewahlten Zielrnarkten wieder intensiviert fortsetzen konnte

Eine schnellere Erholung der Konjunktur insbesondere in den europaischen Zielmarkten der Bank
konnte den Immobihenmarkten sowie den Finanz- und Kapitalmarkten weitere zusatzliche Impulse
verlethen mit entsprechenden Effekten fur die Ertrags- bzw Risikosituation der Westimmo




Gesamtaussage des Vorstands zu den Perspektiven der Bank

Obwoh! die Westlmmo in den letzten Jahren kontinuierlich bewtesen hat, dass sie trotz schwierigster
gesamtwirtschafthcher Rahmenbedingungen eine im Kerngeschaft gesunde und erfolgreiche Immo-
bihenbank ist, hat der zunachst 2012 von der WestLB AG gestartete und von der EAA Mitte 2013
wieder aufgenommene Verkaufsprozess, vor allem aber das seitdem 1 Jul 2012 geltende Neugeschafts-
verbot die Geschaftsentwicklung der Westimmo deutlich eingeschrankt und der Umsetzung ihrer
Geschaltsstrategie und -entwicklung enge Grenzen gesetzt

Durch die Ubertragung der Westimmo auf die EAA 1im Rahmen eines Share Deals ist es der Bank
ermoglicht worden, ihren Wert zu erhalten und die Verkaufsbemuhungen unter Federfuhrung ihres
neuen Eigentumers fortzusetzen Der Vorstand der Westimmo wird auch weiterhin samthiche not-
wendigen MaBnahmen umsetzen, um den Fortbestand der Bank zu sichern und sie weiterhin effekuy
auszusteuern

Wie oben bereits dargestellt, darf die Bank ab dem 1 Juh 2012 Geschafte im Einzelnen nur vornehmen,
wenn ste nicht gegen den Beschluss der Europaischen Kemmission vom 20 Dezember 2011 uber die
staathiche Beihilfe Deutschlands fur die Umstrukturierung der WestLB verstoBen Die Bestande der
Bank sind aufgrund des genehmigten Abwicklungsplans des Gesellschafters unter Einhaltung der
Vorgaben des Pfandbriefgesetzes und /m Rahmen emnes aktiven Prolongationsmanagements weiter
kapital- und ergebmisschonend zuruckzubauen In Bezug auf einen Verkauf der Bank, durch welchen
die vorgenannten Beschrankungen und Auflagen obsolet wurden, erfolgen derzeit konkrete Gesprache
durch den Gesellschafter unter Einbeziehung des Vorstands

im Zuge des Ruckbaus der Bestande und der eingeschrankten Geschaftsmoglchkeiten der Westimmo
muss die Bank erforderhiche Kapazitatsanpassungen vornehmen Sie realisiert weiterhin durch die
Anpassung threr internen Sirukturen und ein effizientes Projekt- und Prozessmanagement entspre-
chende Kostensenkungen

Unter der Voraussetzung, dass die wirtschaftiichen Rahmenbedingungen in den Zielmarkten der Bank
stabil bleiben und es nicht zu einem ungeplanten Bestandsabbau des Kreditportfohios kommt, geht
derVorstand unter Berucksichtigung der eingeschrankten Geschaftsmoglichkeiten der Bank von einem
ausgeghchenen Ergebnis der Bank und einer ebensolchen Entwicklung der Westimmo im Jahr 2074 aus

Mainz, 5 Marz 2014

urgen Cohaus Rainer Spielman
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Bilanz

Aktiva 3112 2013 3112 2013 3112 2013 31 12 2012
€ € € TE
Barreserve
al Kassenbestand 6 590,25 9
b) Guthaben bel Zentratnotenbanken 74 854 802,85 53,471
darunter Sy
bel der Deutschen Bundesbank €74 854 802 85
(Vorgahr €53 286 330,20) 74 861 393,10 53 480
Forderungen an Kreditinstitute
a) Kommunalkredite 172153 734,64 289 00%
b) andere Forderungen 823 942 840,00 1071520
darunter
taghch fallig €215 178 368,39
{Vorjahr €355 523 295,44)
gegen Beleihung von Wertpapieren €550 041 833 33
(Vorjahr €0,00) 996 094 574,64 13460 529
Forderungen an Kunden
al Hypothekendarlehen & 809 865 878,27 8 893 879
b) Kommunalkred:te 1093 879 901,28 1324 810
c} andere Forderungen 2804 326 979,71 4047 549
darunter
gegen Beleshung von Wertpapieren €0,00
Vorjahr €0,00) 10 708 072 759,26 14 266 238
Schuldverschreibungen
und andere festverzinsiiche Wertpapiere
a) Anlethen und Schuldverschreibungen
aa) von offentlichen Emittenten 767 460 590,36 768 808
darunter
beleihbar ber der Deutschen Bundesbank €767 460 590,36
(Vorjahr €748 808 348,69)
ab) von anderen Emittenten B69 291 663,13 1047 631
darunter 1636 752 253,49 1816 439
belethbar bei der Deutschen Bundesbank €369 291 663,13
{Vorjahr €1 047 530 421 18)
b} eigene Schuldverschreibungen 272 960 996,21 1096 599
Nennbetrag € 274 400 000,00
{Vorjahr €1 103 718 000 00) 1909 713 249,70 2913038
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpaprere 18 282 526,21 18 570
Betelligungen 131 435,82 881
Antetle an verbundenen Unternehmen 537 004,88 587
Treuhandverimogen
darunter
Treuhandkredite €7 265 243,33
(Vorjahr €10 024 905,84) 7 265 243,33 10025
Immaterielle Anlagewerte
a) emgelthich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte 508 827,68 1124
Sachantagen 1568 105,00 2 004
Sonstige Vermogensgegenstande 36 948 176,55 125137
Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emrssions- und Darlehensgeschaft 8 285 224,50 19 847
b) andere 14 636 463,72 22 695
22 921 688,22 42 542
Summe der Aktiva 13 776 904 984,40 18 794 155
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Passiva

3112 2013
€

3112 2013 3112 2013
€ €

Bilanz

3112 2012
T€

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

a) begebene Hypotheken-Namenspfandbriefe 111 989 867,59 198 308
b} begebene offentliche Namenspfandbriefe 110 858 568 49 161 141
c) andere Verbindhichkesten 1266 867 274,42 2 058 074
darunter
taglich fallig €96 416 389,84
IVarjahr €151 283 289,16}
zur Sicherstellung aufgenommener Darlehen
an den Darlehensgeber ausgehandigte
Hypotheken-Namenspfandbriefe €0,00 (Vorjahr €0,00)
und offentliche Namenspfandbriefe €0 00 (Vorjahr €0,00) 1489 715 710,50 2417523
Verbmdhichkeiten gegenubier Kunden
al begebene Hypotheken-Namenspfandbriele 3903712 309,63 4201 274
b) begebene offentliche Namenspfandbriefe 621504 112,09 688 825
c) andere Verbindlichkenten 3136 720 347,62 4 214 965
darunter
taghch falhg €222 009 512,46
(Vorjahr €326 005 939,75}
zur Sicherstellung aufgenammener Darlehen an den Darlehensgeber
ausgehandigte Hypotheken-Namenspfandbriefe €0,00 (Vorjahr €0,00)
und offentliche Namenspfandbriefe €0,00 {Vorjahr €0,00) 7 661 936 769,34 9 105 064
Verbriefte Verbindhichkaiten
begebene Schuldverschreibungen
aa) Hypothekenpfandbriefe 1345 490 065,02
ab) offentliche Pfandbriefe 236 672 524,08
ach sonstige Schuldverschreibungen 1855059 161,19
3437221 750,29 6014 064
Treuhandverbindhchkeiten
darunter
Treuhandkredite €7 265 243,33 (Vorjahr €10 024 905,84) 7 265 243,33 10025
Sonsuge Verbindlichkeiten 60222 727,10 25 686
Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions und Darlehensgeschaft 1086 695,22
b) andere 15975701,90
17 062 397,12 28173
Ruckstellungen
a} Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 24 883 428,00 23478
b} Steuerruckstellungen 524 630,06 414
c) andere Ruckstellungen 38 847 058,04 41 589
64 255 116,10 65 481
Nachrangige Verbindhichkerten 15 500 000,00 204 412
Fonds fur allgemeine Bankrisiken 147 150 000,00 47 150
Eigenkapital
a) gezesichnetes Kapital 400 000 000,00 400 000
b} Kapalrucklage 443 370 114,07 443 370
c) Gewtnarucklagen
ca) satzungsmaBige Rucklagen 11 660 645,94 11 661
ch} andere Gewinnrucklagen 21 546 510,61 21548
33 207 156,55
d} Bilanzgewsnn oo a
8756 577 270,62 876577
Summe der Passiva 13 776 904 984,40 18 794 155
Eventualverbindhichkerten
Vertindlichkesten aus Burgschaften und Gewahrleistungsvertragen 294 713 215,86 361038
Andere Verpflichtungen
Unwiderrufliche Kreditzusagen 9738 774,77 50 094
Verwaltungsvermogen 19 905,32 23¢
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Gewinn- und Verlustrechnung

11-31122013 11-31122013 11-31122013 2012
€ € € T€
Zinsertrage aus
a) Kredst- und Geldmarktgeschaften 559 161 847,98 680 490
b) festverzinslichen Wertpapieren und Schuldbuchforderungen 38 462 901,25 57878
597 624 749,23 738 368
Zinsaufwendungen 462 836 358,05 627 897
134 788 391,18 110 471
Laufende Ertrage aus
a) Aktien und anderen necht festverzinsiichen Wertpapieren 1078 536,89 1476
b) Beteihgungen 716 956,47 614
1795 493,36 2090
Ertrage aus Gewinngemeinschafton, Gewinnabfuhrungs
oder Tedgewinnabfiihrungsvertragen 14 798 525,65 146
Provisionsertrage 13 311 494,33 18227
Pravisionsaufwendungen 7819 983,80 9708
5 491 510,53 8519
Sonstige hetrieblhiche Ertrage
darunter
Ertrage aus der Wahrungsumrechnung €529 907,38
{Vorjahr €485 931,48) 13 384 336,03 16 389
Allgemeine Verwaltungsautwendungen
a) Personalautwand
aa) Lohne und Gehalter 27 457 327 78 30 719
ab} Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
und fur Unterstutzung 6 038 916,96 2412
darunter 33 4946 244,74 40 131
fur Altersversorgung €2 857 616 78
(Vorjahr €5 623 675,80)
b} andere Verwaltungsaufwendungen 30513 018,65 28 915
64 009 263,39 69 046
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf
imenatedelle Anlagewerte und Sachanlagen 1429 500,47 2344
Sonsuge betriebliche Aulwendungen
darunter
Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung €673 460,37
{Vorjahr €25 797,30) 5 551 678,66 3379
Abschreibungen und Wertberichugungen
auf Forderungen und bestummte Wertpapiere scwie
Zufuhrungen zu Ruckstellungen mn Kreditgeschaft 0,00 21 464
Ertrage aus Zuschreibungen zu Forderungen
und bestimmte Wertpapiere sowie aus der
Auflosung von Rucksieltungen im Kreditgeschalt 46 733 848,91 0
Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf Betmligungen, Antelle an verbundenen Unternehmen und
wie Anlagevermogen behandelte Wertpapiere 8 400 571,47 32 063
Zufuhrung sum Fonds fuz allgemeine Bankrisiken
nach § 3409 HGB 100 000 000,00 a
Aulwendungen aus Veclustubernalhime 0,00 751
Ergebms der normalen Geschafistaugkert 57 401 091,67 1818
AuBerordentliche Aufwendungen B 152 672,92 1741
AuBerordentliches Ergebnis -8 152 672,92 -1741
Steuern vom Emnkommen und vom Ertrag 118 252,00 -34
Sanstige Steuern, soweil nicht unter Posten 1123 177,72 -398
Sonstige betriebliche Aufwendungen” ausgewsesen =1004 925,79 -432
Aufgrund einer Gewinngemeinschaft,
eines Gewinnabfuhrungs- oder eines
Tellgewinnabfuhrungsvertrags ahgefuhrte Gewinne 50 253 344,54 509
Jahresubersehuss 0,00 Q
Bilanzgewinn 0,00 Q
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1 Allgemeine Angaben
11 Aufstellung des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss der Westdeutsche ImmobihenBank AG (nachfolgend Westimmo genannt) zum
37 Dezember 2013 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB), der Verordnung
uber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstieistungsinstitute (RechKredV), den
enschlagigen Regelungen des Aktiengesetzes {AktG) sowie des Pfandbriefgesetzes {PfandBG) unter
der Pramisse der Unternehmensfortfuhrung aufgestellt Die fur Geschaftsbanken vorgeschriebene
Bilanzghederung haben wir um Posten einer als Pfandbriefbank tatigen Bank erganzt

Der Jahresabschluss enthalt die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung, den Anhang, die Kapital-
flussrechnung und den Eigenkapitalspiegel Ferner wurde ein Lagebericht nach § 289 HGB erstellt
Berichtswahrung des Abschlusses 1st der Euro, Berichtsjahr 15t das Kalenderjahr

Der Jahresabschluss wird gema# § 325 und § 328 HGB beim Betretber des elektronischen Bundes-
anzeigers (www ebundesanzeiger de} eingereicht und bekannt gemacht

Die Westimmo 1st eine 100% ge Tochtergesellschaft der Erste Abwicklungsanstalt AoR, Dusseldorf
(EAA) Zwischen der Westimmo und der EAA besteht ein Ergebmisubernahmevertrag und fur korper-
schaft- und gewerbesteuerliche Zwecke i1st die Westimmo Organgesellschaft der EAA

12 Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung der Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten sowie der schwebender Geschafte
erfolgte — soweit nicht in 8§ 340e ff HGB Sonderregelungen fur Kreditinstitute kodifrziert sind — nach
den Bewertungsvorschriften in den §8 252 ff HGB

Forderungen, Verbindlichkeiten und antellige Zinsen
Kompensationen von Forderungen und Verbindlichkeiten erfolgten gemaR § 10 RechKredV

Die Bilanzierung von Forderungen erfolgt grundsatzlich zum Nennwert gemaB § 340e Abs 2 HGB
Bel Forderungen mit einem Agio wird der Unterschiedsbetrag in dem aktiven Rechnungsabgrenzungs-
posten ausgewiesen und planmaRig uber die Laufzeit bzw Festzinsbindungsdauer verteilt

Forderungen mit einem Disagio werden zum niedrigeren Auszahlungsbetrag bzw zu Anschaffungs-
kosten bilanziert Das Disagio wird planmaBig uber die Laufzeit bzw Festzinsbindungsdauer der
Forderung hinzuaktiviert, ein Ausweis in dem passiven Rechnungsabgrenzungsposten erfolgt micht

Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfullungsbetrag ausgewiesen, wobei entsprechende Disagten in
den aktivent Rechnungsabgrenzungsposten eingestellt wurden

Antetige Zinsen wurden grundsatzlich zusammen mit der zugrunde hegenden Forderung oder Ver-
bindlichkeit ausgewiesen




Risikovorsorge

Fur alle erkennbaren und latenten Risiken aus dem Kreditgeschaft wurden Risikovorsorgen und Ruck-
stellungen in ausreichender Hohe gebildet Risikovorsorgen werden i Form von Einzelwertberich-
tigungen, pauschalierten Einzelwertberichtigungen und Pauschalwertberichtigungen gebildet Die
Bank hat vom Wahlrecht der Uberkreuzkompensation Gebrauch gemacht Zusatzlhich bestehtein Fonds
fur aligemeine Bankrisiken gemaR § 340g HGB

Waertpapiere und Derivate

Die Wertpapiere, die wie Anlagevermogen behandelt werden (Finanzanlagebestand), wurden nach
dem gemilderten, Wertpapiere der Liquiditatsreserve nach dem strengen Niederstwertprinzip bewertet
Borsennotierte Inhaber-Schuldverschreibungen werden uber Borsen- und Marktpreise bewertet Wemiger
hquide Wertpapiere, bei denen Borsen- und Marktpreise nicht direkt zur Verfugung stehen, werden
unter Berucksichtigung beobachtbarer Marktpreise vergleichbarer Finanzinstrumente bewertet

Bei den Wertpapieren des Finanzanlagebestandes werden die Unterschiedsbetrage zwischen Anschaffungs-
kosten und Ruckzahlungsbetrag zestanteihg 1m Zinsergebnis erfolgswirksam vereinnahmt

Samtliche strukturierte Produkte erfullen die Voraussetzungen der IDW-Stellungnahme zur Rechnungs-
legung IDW RS HFA 22 fur eine einheitliche Bilanzierung

Zur Bewertung dervativer Finanzinstrumente werden Borsen- bzw Marktkurse herangezogen, sofern
solche verfugbar sind Wenn Borsen- oder Marktkurse nicht existieren bzw nichtverfasshch feststell-
bar sind, werden die beizulegenden Zeitwerte auf der Basis von marktublichen Preismodellen oder
diskontierten Cashflows unter Berucksichtigung der individuellen Bonitat des Kontrahenten ermittelt
Bei: der Bewertung barbesicherter Derwvate erfolgt die Diskontierung zukunftiger Cashflows fur die
wesentlichen Portfolios auf der Basis von EONIA-Swapkurven (,015-Discounting”)

Bewertungseinheiten
Zur Anwendung auf die Bilanzierungspraxis der Westimmoe verweisen wir auf die Ausfuhrungen in

Kapitel 2 4

Verbundene Unternehmen und Betesligungen

Antelle an verbundenen Unternehmen und Betelhgungen wurden zu Anschaffungskosten, ggf ver-
mindert um Abschreibungen, bilanziert Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert
wurden bei veraussichtlich dauerhafter Wertminderung vorgenommen

Sachanlagen und immaterielle Anlagewerte

Fur Sachanlagen und immaterielle Anlagewerte, deren Nutzung zeithch begrenzt 1st, wurden Abschrei-
bungen entsprechend den steuerhichen Vorschriften vorgenommen Geringwertige Wirtschaftsguter
wurden in Einklang mit den steuerlichen Vorschriften behandelt Danach wurde fur abnutzbare beweg-
liche Wirtschaftsguter des Anlagevermogens, die vor 2010 angeschafft wurden und zur selbstandigen
Nutzung fahig sind, im Jahr der Anschaffung, Herstellung oder Einlage des Wirtschaftsgutes ein
Sammelposten gebildet, wenn die Anschaffungs- oder Herstellkosten, vermindert um emen darin
enthaltenen Vorsteuerbetrag, mehr als 150,00 € und weniger als 1 000,00 € betragen Der Sammel-
posten ist 1m Wirtschaftsjahr der Bildung und in den folgenden vier Wirtschaftsjahren mit jeweils
einem Funftel gewinnmindernd aufzulosen Seit 2010 macht die Westimmo von der Moglichkeit Gebrauch,
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die geringwertigen Wirtschaftsguter als Betriebsausgabe abzusetzen, wenn die Anschaffungskosten
groBer als 150,00 € und kleiner als 410,00 € sind Die Anschaffungs- oder Herstellkosten von Wirt-
schattsgutern, die einer selbstandigen Nutzung fahig sind, sind im Jahr der Anschaffung, Herstellung
oder Einlage des Wirtschaftsgutes in voller Hohe als Betriebsausgaben abzusetzen, wenn die Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten, vermindert um einen darin enthaltenen Vorsteuerbetrag, fur das
einzelne Wirtschaftsgut den Wert von 150,00 € nicht ubersteigen

Rechnungsabgrenzungsposten

Agien/Disagien zu Forderungen oder Verbindlichkeiten werden entsprechend der Bilanzierung der
zugrunde zu legenden Forderungen oder Verbindhichkeiten angesetzt Zur Anwendung verweisen wir
auf die Ausfuhrungen zu den entsprechenden Biianzpositionen in den nachfolgenden Kapiteln

Andere Ruckstellungen und Pensionsruckstellungen

Nach § 253 Abs 1 Satz 2 HGB sind Ruckstellungen mit dem nach vernunftiger kaufmannischer Beur-
teillung notwendigen Erfullungsbetrag anzusetzen Bei der Beurtellung der Erfullungsbetrage werden
zukunftige Kosten- und Preissteigerungen berucksichtigt Samtliche Ruckstellungen mit einer Lauf-
zelt von mehr als einem Jahr werden abgezinst Fur ungewisse Verbindhchkeiten und Verluste aus
schwebenden Geschaften wurden Ruckstellungen in Hohe des notwendigen Erfullungsbetrages gebildet,
der nach vernunftiger kaufmanmischer Beurtedung der zu erwartenden Beanspruchung entspricht
und, soweit erforderlich, abgezinst wurde

Die Westimmo wendet die Projected Unit Credit Method (PUCM) sowohl fur die Pensions- als auch
fur die Jubilaumsruckstellungen an

Latente Steuern

Die Bilanzierung tatenter Steuern erfolgte seit dem Jahr 20710 nach dem bilanzorentierten Konzept
{Temporary-Konzept) Dabe)werden die handelsrechtlichen Bilanzwerte der angesetzten Vermogens-
gegenstande, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten mit thren steuerlichen Wertansatzen
verghchen Ist der Bilanzwert eines Vermogensgegenstandes hoher als der Steuerwert oder der Bilanz-
wert einer Schuld geringer als der Steuerwert und bauen sich diese Differenzen in spateren Geschafts-
Jahren voraussichtlich ab, resultieren daraus passive latente Steuern Umgekehrt ergeben sich aktive
|atente Steuern

Die Bewertung der latenten Steuern 1st in § 274 Abs 2 Satz 1 HGB geregelt Die Betrage der sich
ergebenden Steuerbe- und -entlastungen sind mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen zum
Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen zu bewerten Dabei sind die steuersubjektbezogenen Steuer-
satze anzuwenden Fur die Ermittlung der latenten Steuern sind der Korperschaftsteuersatz von 15 %,
der Solidaritatszuschlag von 5,5 % sowie der effektive Gewerbesteuersatz von 15,4 % berucksichtigt

Die so ermuttelten aktiven und passiven latenten Steuern sind nach § 274 Abs 2 Satz 1 HGB unabhangig
vom Zeitpunkt ihres Abbaus nicht abzuzinsen




Nach den Regelungen des § 274 Abs 1 Satz 1 HGB sind fur eine sich insgesamt ergebende Steuer-
belastung aus Differenzen zwischen den handelsrechthichen Wertansatzen der Vermogensgegenstande,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten in der Bilanz passive latente Steuern anzusetzen Fur
einen sich insgesamt ergebenden Aktivuberhang besteht ein Wahlrecht zum Ansatz aktiver latenter
Steuern nach § 274 Abs 1 Satz 2 HGB Die Westimmo ubt dieses Wahlrecht nicht aus und setzt keine
aktiven latenten Steuern an

Der Aufwand oder Ertrag aus der Veranderung bilanzierter latenter Steuern 1st nach § 274 Abs 2 Satz 3
HGB in der Gewinn- und Verlustrechnung gescndert unter dem Posten ,, Steuern vom Einkormmen und
vom Ertrag” auszuweisen Der gesonderte Ausweis kann grundsatzlich als ,Davon-Vermerk” erfolgen
Da die Westimmeo das Wahlrecht des Ansatzes von aktiven latenten Steuern micht ausubt, erfolgt ken
Ausweis In der Gewinn- und Verlustrechnung Passive latente Steuern bestehen nicht

Bezuglich der latenten Steuern st gemaB § 285 Nr 29 HGB 1m Anhang anzugeben, auf welchen
Differenzen oder steuerlichen Verlustvortragen die latenten Steuern beruhen und mit welchen Steuer-
satzen die Bewertung erfolgt 1st Anzugeben sind die gesamten Differenzen, auf denen die latenten
Steuern beruhen, unabhangig davon, ob das Aktivierungswahlrecht in Anspruch genommen wurde
oder nicht

Aufgrund der bestehenden Crganschaft zwischen der Westimmo und der EAA konnen Steuerlatenzen
grundsatzlich auf der Ebene des Organtragers {EAA) bilanziert werden (formale Betrachtungsweise}
Da bisher die wirtschaftliche Betrachtungsweise gewahlt wurde und die aktiven latenten Steuern auf
der Ebene der Organgesellschaft im Anhang erlautert wurden, erfolgt dies i/m Rahmen einer verur-
sachungsgerechten Zuordnung auch fur das Jahr 2013 auf der Ebene der Westimmo

Die Anhangangabe gemaB § 285 Nr 29 HGB wird entsprechend berucksichtigt Die aktiven latenten
Steuern resultieren im Wesentlichen aus folgenden Bilanzpositionen

3112 2013 3112 2012

Mio € Mio €

Forderungen KU [141] 29,0
Finanzanlagen 33 a3
Pensionsruckstetlungen 32 2,9
sonstige Ruckstellungen 05 0,4
= davon Drohverlustriickstellungen 00 0.0
Gesamt 7.0 36,6

Von den latenten Steueranspruchen entfallen 5,3 Mio € auf die Westimmo und 1,7 Mio € auf die Toch-
terunternehmen Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH {WIH) und die WestGkA Management
Gesellschaft fur kommunale Anlagen mbH {WestGkA}
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Wahrungsumrechnung

Die Wahrungsumrechnung erfolgt gemaR § 256a HGB in Verbindung mit § 340h HGB sowie der Stellung-
nahme des IDW RS BFA 4 Wechselkursrisiken werden ber der Westimmo im Rahmen des § 340h HGB
als besonders gedeckte Geschafte behandelt Wechselkursrisiken werden einzeln fur jede Fremdwahrung
uber ein Wahrungsgesamtpositionskonto ermittelt und gesteuert Auf Fremdwahrung lautende
Vermegensgegenstande und Schulden sowie nicht abgewickelte Fremdwahrungskassageschafte
werden zum aktuellen Stichtagskurs (EZB-Dewvisenkassamittelkurs) umgerechnet

Fur Wertanderungen, die sich irn Rahmen der Folgebewertung von Fremdwahrungsposten ergeben,
erfolgt ein Nettoauswers pro Wahrung entweder unter dem Posten ,sonstige betriebliche Ertrage”
oder ,sonstige betriebliche Aufwendungen”

Verlustfrete Bewertung

Grundlage der Zinsrisikosteuerung der Westimmo bildet das Konzept einer ,Steuerung der Markt-
preisrisiken auf Gesamtbankebene” Hierzu steuert die Westimmo das allgemeine Zinsanderungsrisiko
im Bankbuch zentral im Rahmen des Aktiv-/Passivimanagements Nach herrschender Meinung handelt
es sich nicht um eine Bewertungseinheit im Sinne des § 254 HGB, sondern um eine Bewertungskon-
vention, ber der alle denvativen und richt derivativen Finanzinstrumente des Bankbuchs 1n einem
wirtschaftlichen Zusammenhang stehen (Refinanzierungsverbund) Die Westimmo ermittelt gemaR
der Vorgaben des IDW RS BFA 3 1/m Rahmen der verlustfreien Bewertung fur Zinsanderungsrisiken
im Bankbuch emnen Uberhang, indem eine Gegenubersteliung von Fair Values (barwertbezogen} und
Buchwerten von Finanzinstrumenten erfolgt Es ist zu prufen, ob dem Wert der kunftigen Leistungs-
verpflichtungen insgesamt ein ausreichend hoher Gegenleistungsanspruch gegenubersteht Sofern aus
der Bewertung der gesamten Zinsposition des Bankbuchs ein Verpflichtungsuberschuss resultieren
wurde, ware dem handelsrechtlichen Vorsichtsprinzip durch Bildung einer Ruckstellung gemaB § 249
Abs 15atz 1 HGB (Drohverlustruckstellung) Rechnung zu tragen Eine entsprechende Ruckstellungs-
bildung i1st zum 31 Dezember 2013 nicht notwendig




2 Erlauterungen zur Bilanz
21 Forderungen an Kreditinstitute

Die Forderungen an Kreditinstitute gliedern sich wie folgt

2013 2012
Mip € Mio €
taghch fallig 215.2 355,5
mit emner Restlaufzeit von
- bis zu 3 Monaten 645,2 866,2
- mehr als 3 Menate bis 1 Jahr 44,6 3.1
= mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 21,1 1006
- mehr als S5 Jahre 00 35,0
insgesamt 995,1 1 360,5
darunter
an verbundene Unternehmen 0,0 703 4

Ferner wurden zur Deckung begebener Schuldverschreibungen insgesamt Forderungenvon 135,6 Mio €
(V] 158,6 Mio €) verwendet, davon entfielen 70,0 Mio € (V) 90,0 Mio €} auf Hypothekenpfandbriefe
und 65,6 Mio € {V) 68,6 Mio €) auf offentliche Pfandbriefe

Die Veranderung bei den verbundenen Unternehmen steht im Zusammenhang mit dem Verkauf der
Tochtergesellschaft WiB Real Estate Finance Japan K K 1m Juni 2013

2 2 Forderungen an Kunden

Die Forderungen an Kunden setzen sich wie folgt zusammen

2013 2012
Mio € Mo €
mit unbestimmiter Laufzeit 2238 471,4
mit einer Restlaufzett von
~ bis zu 3 Monaten 346,3 675,0
—mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 1 858.4 19129
~=mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 50/1,0 67661
= mehr als 5 Jahre 32086 4 440.8
insgesamt 10 708,1 14 266,2
darunter
an verbundene Unternehmen 56.3 93,2
an Unternehmen, mit denen ein Beteilligungsverhaltnis besteht 19,1 27,5

In den Forderungen an Kunden werden nachrangige Forderungen in Hohe von 0,6 Mio € (V) 0,6 Mio €}
ausgewiesen, die aus Rangrucktritten resultieren

Ferner wurden zur Deckung begebener Schuldverschreibungen insgesamt Forderungen von 7 227,6
Mio € (V) 9 620,4 Mio €} verwendet, davon entfielen 6 396,5 Mo € (V) 8 519,7 Mio €} auf Hypotheken-
pfandbriefe und 831,1 Mio € (V) 1100,8 Mio €) auf offentliche Pfandbriefe
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2 3 Schuldverschieibungen und andere festverzinshiche Wertpapiere

Dte Bilanzposition Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere gliedert sich wie
felgt

2013 2012

Mio € Mio €

Anleihen und Schuldverschretbungen 19097 2913,0
Borsenfahigkett

- borsenngtiert 1909,7 29129

- micht borsenngtiert 0.0 0,1

Im Folgejahr falhg 4670 246,8

Nachrangige Wertpapiere 0.0 0,0

Zur Deckung verwendet {Nominal) 574,4 507,4

Die Bilanzposition Schuldverschreibungen und andere festverzinstiche Wertpapiere untergliedert sich
nach der Zweckbestimmung in folgende Bewertungskategorien

2013 202

Mo € Mo €

Liquiditatsreserve 1162.7 21533
Anfagebestand 7470 7597
msgesamt 1909,7 2913,0

Der Anlagebestand in Hohe von 747,0 Mio € {V) 759,7 Mio €)1st Tesl des Finanzanlagevermogens und
wurde unter Beachtung von § 253 Abs 3 HGB) V m § 340e Abs 1 Satz 2 HGB bewertet

Im Geschaftsjahr 2013 wurden wie im Vorjahr keine Umwidmungen aus dem Liquiditatsreserve- in
den Anlagebestand und vice versa vorgenommen

Der beizulegende Zeitwert der Wertpapiere des Finanzanlagevermogens betragt 756,5 Mio € (V)
763,4 Mio €) bel einem Buchwert von 736,6 Mio € (V] 749,4 Mo €)

Aufgrund fehlender nachhaltiger Wertminderungen wurde das Wahlrecht von Abschreibungen in Hohe
von 0,3 Mio € (V] 1,2 Mio €} auf den Marktwert nicht wahrgenommen Die Wertminderungen werden
als mcht nachhaltig angesehen, da davon ausgegangen wird, dass die Wertpapiere am Ende der Lauf-
zert zu ihrem Nominalwert zuruckgezahlt werden Den stillen Lasten stehen stilie Reserven in Hohe
von 20,2 Mio € (V] 15,2 Mio €) gegenuber

Zum Bilanzstichtag befinden sich — wie im Vorjahr auch - keine von verbundenen Unternehmen
ausgestellten Wertpapiere im Bestand

Auf die Wertpapiere der Liquiditatsreserve wurden Abschreibungen in Hohe von 0,2 Mio € (V) 0,7 Mio €}
und auf die Wertpapiere des Anlagebestandes wurden keine Abschreibungen {V) 18,1 Mic €} vorge-
nemmen

Bezuglich weitergehender Angaben zu Schuldverschreibungen der GIIPS-5taaten wird auf die Aus-
fuhrungen 1m Lagebericht verwiesen




2 4 Angaben zu Bewertungseinheiten

Be) Bewertungseinheiten nach § 254 HGB handelt es sich um einzelne Vermogensgegenstande, die in
Form von Swap-Geschaften erworben wurden und zur vollstandigen Absicherung gegen Zinsanderungs-
risiken in okonomische Sicherungsbeziehungen designiert wurden

Die Westimmo hat festverzinsliche Schuldverschreibungen des Anlagebestandes mit einem Buchwert
inklusive anteihge Zinsen in Hohe von 307,0 Mio € (V) 307,0 Mio €} und Schuldverschreibungen des
Liquiditatsbestandes mit einem Buchwert inklusive anteihge Zinsen in Hohe von 272,4 Mio € (V| 2875
Mio €) zusammen mit Zinsswaps In Mikro-Hedge-Sicherungsbeziehungen designiert Am Bilanzstich-
tag bestehende Bewertungseinheiten im Sinne des § 254 HGB sichern ein Zinsrisiko — quantifiziert
mittels Gesamtbarwert der Sicherungsdernivate — in Hohe von -104,5 Mio € (V] -151,2 Mio €) ab

Aufgrund der Uberemstimmung aller wesentlichen Ausstattungsmerkmale von Grund- und Sicherungs-
geschaft erwartet die Westimmo einen volistandigen Ausgleich der bis zur Endfalligkeit ausstehenden
Zahlungsstrome Aufgrund der Identitat der Risikoparameter von Wertpapier und Derwvat verwendet
die Westimmo die Critical Term Match-Methode zur prospektiven Effektivitatsmessung Die retrospekiive
Wirksamkeitsbestimmung erfolgt durch Anwendung der Subtraktionsmethode

Die Westimmo wahlt die Einfrierungsmethode als bilanzielle Darstellungsweise und erfasst den aus
nicht gesicherten Risiken resultierenden negativen Wertuberhang der Bewertungseinheit unsaldiert
nach den allgemeinen Bilanzierungsvorschriften jeweils unter Beachtung des Grundsatzes der impari-
tatischen Einzelbewertung

2 5 Wertpapict pensionsgeschafte

Zum 31 Dezember 2013 betragt der Buchwert der in Pension gegebenen Vermogensgegenstande
50,0 Mio € (V) 156,46 Mic €) Die antelligen Zinsen belaufen sich auf 0,0 Mio € (V) 3,3 Mio €)

2 6 Weitpaplerlethe

Am Bilanzstichtag befanden sich ebense wie im Vorjahr keine Wertpapierleihegeschafte im Bestand

2 7 Akuen und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere

Der Ausweis betnifft fast ausschheBlich nicht bersennotierte Fondsantelle in Hohe von 18,3 Mic €
(V) 18,6 Mio €) Die Anteile sind dem Anlagevermogen zugeordnet Der Buchwert der Fondsanteile
entspricht dem Nettovermogen und damit dem Wert im Sinne des § 36 Investmentgesetz Die im
Geschafisjahr 2013 fur das Geschaftsjahr 2012 ausgeschuttete Dividende befauft stich auf 1,1 Mio €
(v} 1,5 Mio €}

Die Ruckgabe der Fondsanteile kann nach einer Mindesthaltefrist von drei Jahren und unter Einhaltung
ener Meldefrist von zwer Jahren gefordert werden Die Fondsanteille wurden fristgerecht zum
31 Dezember 2015 gekundigt Die Hehe der pro Jahr maximal fur alle Investoren bestehenden Ruck-
gabemoghichkeiten st auf 10 % des Nettovermogens limitiert
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2 8 Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternchmen (Anteilsbesitzliste)

Aufstellung der Unternehmen gemaB § 285 Nr 11 HGB, § 340a (4) Nr 2 HGB (Stand 31 12 2013)

Lfd  Name/Sitz Kapitalanteil abw Eigenkapital Ergebms
Nr in %  Stimmrechte in TE InTE

1 Verbundene Unternehmen

1 BIP Beteiigungsgesellschaft fur Projekte mbH, Dusseldarfes 75,68 80,00 25 /]
2 Fischerinse! Betelhgungs-GmbH 1 L, Mainz! 100,00 16 -2
3 Fischerinsel Vermietungs-GmbH & Co KG 1 L, Mawnz! 100,00 935 =537
4 GkA Gesellschaft fur kommunale Anlagen mbH, Dusseldorf* 89,87 100,00 191 3
5 LIFE VALUE Construction GmbH Dusseldorf? 89,87 100,00 -2 8660 -187
6 LIFE VALUE GmbH & Co 11/14 Centre KG, Dusseldorf? 82,72 100 60 427 710
7 LIFE VALUE Properties GmbH, Dusseldorf® 82,78 100,00 -398 57
8 Montelucia Phoenix Inc  Dover USA4 100 00 1796 -181
L) PM Portlolio Management GmbH, Dusseldorf* 94,60 100 00 42 -1
10 Projekt Carrée am Bahnhof GmbH & Co Burozentrum KG, Bad Homburg? 45,83 51,00 - -
11 Projekt Carree am Bahnhof Verwaltungs-GmbH, Bad Homburg? 45,83 51,00 - -
12 Projektentwscklungsgesellschaft Gartenstadt Wildau Rothegrund 1i mbH, Wildau+ 94,00 -6 261 -7
13 Projekigesellschaft Klosterberg mbH, Munster* 94,00 -548 -2
14 West Zwanzig GmbH, Mainz+s 100,00 25
15 WIP Westdeutsche Immobthien Pertfolic Management GmbH Dusseldorf! 100 00 632 16
16 Westdeutsche ImmobilienHolding GmbH. Mainz4® 94,60 5539
17 WestGkA Management Gesellschaft fur kommunale Anlagen mbH, Dusseldorf+® 89,87 95,00 1228 0
18 WestProject & Consult Gesellschaft fur Projektentwtcklung und
Consuling mbH i L, Dusseldorf4s 94,40 100,00 1560 0
19 WMO Entwicklungsgesellschaft mbH, Bonn? 94,60 100,00 35 1
Il Beterhgungen
20 EMG Projekt Gewerbepark Ludwigsfelde/Lowenbruch GmbH, Berlind 47,50 634 494
21 Frankomia Eurobau Max-Viertel GmbH, Nettetal? 25,00 -31484 -2918
22 GID Gesellschaft fur Innenstadtentwicklung 1n Duisburg mbH, Hamburg? 45,00 -3 0
23 GML Gewerbepark Munster-Loddenheide GmbH, Munster? 33,33 13 451 761
24 Grundstiucksentwicklungsgesellschaft Krohnstieg-Sud mbH, Bremen+é 45,00 -3813 -1105

TIn Liguidation

2 Befindet sich in Insolvenz

3Es liegen Daten nur zum 31 10 2011 vor

4Es liegen Daten nur zum 31 12 2012 vor

5 Mit der Westdeutsche Immobilienbank AG uber EAV verbunden
$Abgang zum 1 1 2014

Wechselseitige Betelhgungen nach § 160 Abs 1 Nr 7 AktG bestehen nicht
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Die folgenden Unternehmen sind im Jahr 2013 abgegangen

u Allvans GmbH, Dusseldorf

® GkA Grundstucksgesellschaft Hilden mbH, Hilden

m LIFE VALUE GmbH & Ce Building 1 KG, Dussetdorf

® LIFE VALUE GmbH & Co LivingLofts KG, Dusseldorf

W LIFE VALUE GmbH & Co Loft 1 KG, Dusseldorf

m LIFE VALUE GmbH & Co Palace 1 KG, Dusseldorf

® Projekt Zeppelin-Center Friedrichshafen Verwaltungs GmbH 1 L, Bonndorf
m StadtGalerie Witten GmbH, Dusseldorf

m StadtGalerte Witten Marketing GmbH, Dusseldorf

m WIB Real Estate Finance Japan K K, Tokyo, Japan

® WMO Erste Entwicklungsgesellschaft mbH & Co KG, Bonn

® WPW Immobilienentwicklungsgeselischaft Nr 1 GmbH 1 L, Trier

Es handelt sich ausschlteBlich um nicht borsenfahige und rucht borsennotierte Unternehmen

2 9 Treuhandvermogen

Die Position Treuhandvermogen umfasst Treuhandkredite an Kunden in Hohe von 7,3 Mic €

(V] 10,0 Mio €)
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2 10 Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermogens 15t dem nachfolgenden Anlagenspiege! zu entnehmen Die
angegebenen Werte der Schuldverschreibungen und festverzinslichen Wertpapiere enthalten kewne
anteiligen Zinsen Dte Veranderungen des Geschaftsjahres umfassen neben den Zu-und Abgangen auch
die Bestandsveranderungen aufgrund der zeitanteihigen Auflosung von Agren und Disagien

Angaben Anschaffungs-/ Zugange im Abgdngeim Umwid- Abschrei- Zuschrei-  kumulierte  Buchwert  Buchwert
in Mo € Herstellungs- Geschafts- Geschafts- mungen bungen im bungen im Abschrei- am am
kosten sahr jahr Geschdftsjahr Geschaftsjahr  bungen per 31122013 31122012

per 1 1 2013 31122013

Finanzanlagevermégen

Schuldverschreibungen/

festverzinsirche

Wertpapiere des

Anlagevermogens 749,4 0,0 12,8 0,0 0,0 0,0 0,0 736,46 7493
Aktien und andere

ntchi festverzinsliche

Wertpapiere 25,0 0.0 0,0 00 0,3 0,0 67 18,3 18,6
Anteile an verbundenen

Unternehmen 1291 20,3 79,6 0,0 10,4 0,0 69,3 0,5 0,6
Betejhgungen 3,9 0.0 2,5 0,0 0.1 0,0 13 0,1 0,9
Sume 9074 20,3 94,9 0,0 10,8 0,0 77.3 755,% 7694

Sachanlagevermogen

Immaterielle

Vermogensgegenstande 28,5 0,2 0,0 0.0 08 0.0 28,2 0.5 11
Betriebs- und

Geschaftsausstattung 14,2 0,3 06 0,0 0,7 0,0 12,3 1,6 2,0
Summe 42,7 0,5 0,6 0,0 1.5 0,0 48,5 2.1 3.1
Gesamtsumme 950,1 208 95.5 0,0 12,3 0,0 117.8 757,6 772,5

2 11 Sonstige Vermogensgegensiande

In den sonstigen Vermogensgegenstanden von 36,9 Mio € (V) 125,71 Mio €) sind im Wesentlichen
Forderungen aus dem Ergebnisabfuhrungsvertrag der West Zwanzig GmbH n Hohe von 13,9 Mio €
{Vy 0,2 Mio €), Rettungserwerbe in Hohe von 12,8 Mio € (V) 12,8 Mio €) und der Ausgleichsposten
aus der Devisenbewertung in Hohe von 0,6 Mio € {V) 100,3 Mio €) enthalten

2 12 Aktwve Rechnungsabgienzungsposten

In dieser Position sind enthalten

2013 2012

Mio € Mio €

Upfrantpayments aus Swaps 145 22,2
Disagio aus Verbindiichkeiten 55 9,2
Disagio aus Emissionsgeschaft 26 10.3
Agio aus Forderungen 02 0.3
Sonstiges 01 0,5
wwsgesamt 219 42,5
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2 13 Verbindlichkenten gegenuber Kreditinstituten

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten gliedern sich in folgende Laufzeiten

2013 2012
Mio C Mio €
taglich fallig 96,4 1512
mit esner Restlaufzeit van
= bis zu 3 Monaten 139.3 724,2
- mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 73,2 2551
—mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 1034,8 1 069.5
~mehr als 5 Jahre 146,0 217.5
Insgesamt 14897 24175
darunter
gegenuber verbundenen Unternehmen 0,2 244,86

Die Veranderung ber den verbundenen Unternehmen steht im Zusammenhang mit dem Verkauf der

Tochtergesellschaft WIB Real Estate Finance Japan K K 1m Juni 2013

2 14 Verbindlichkeiten gegenuber Kunden

Die Verbindlhichkeiten gegenuber Kunden setzen sich wie folgt zusammen

2013 2012
Mio € Mio €
taghch fallig 2220 3260
mit einer Restlaufzeat von
= bis zu 3 Monaten 11071 1451,2
— mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 71563 98%,4
— mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 2 432,4 2903,4
— mehr als 5 Jahre ? 9841 34431
insgesamt 7 6619 9 105,1
darunter
gegenuber verbundenen Unternehmen 211,0 12081
gegenuber Beteihigungsunternehmen 0.0 3.3

2 15 Verbriefte Veibindlichkeiten

Von den verbrieften Verbindlichkeiten in Hohe von 3 437,2 Mo € (V] 6 014,71 Mio €) sind Emissionen
mit emnem Nominalvolumen in Hohe von 1 792,5 Mio € (V] 1 807,5 Mio €) und antellige Zinsen in Hohe

von 11,7 Mio € {V) 19,2 Mio €) im Folgejahr fallig

In dieser Bilanzposition sind verbriefte Verbindhichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen (EAA)

mit einem Buchwert in Hohe von 477,1 Mio € (V) 1 232,7 Mio €) enthalten
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2 16 Treuhandverbindlichkeiten

Treuhandverbindlichkeiten bestehen gegenuber Kunden in Hohe von 7,3 Mio € (V] 10,0 Mio €}

217 Sonstige Verbindlichketen

Die Position Sonstige Verbindlichkeiten mit 60,2 Mio € (V) 25,7 Mio €) enthalt im Wesentlichen Ver-
bindhchkeiten gegenuber dem Mutterunternehmen EAA aus dem Ergebrisabfuhrungsvertrag in Hohe
von 50,3 Mic € (V) 0,5 Mig €), Verbindlichkeiten aus dem Bewertungsunterschied der Geld-Devisen-
Derivate in Hohe von 2,3 Mio € (V} 4,9 Mic €) und Antellszinsen aus nachrangigen Verbindlichkeiten

in Hohe von 0,4 Mio € (V] 5,6 Mic €)

2 18 Passive Rechnungsabgienzungsposien

In dieser Position sind enthalten

2013 2012
Mio € Mio €
Upfrontpayments aus Swaps 14,6 25,1
Zinsvorauszahlungen 1,4 1.8
Agio aus dem Emrssions- und Darlehensgeschaft 1,1 13
Insgesamt 171 28,2
219 Ruckstellungen
Die Ruckstellungen tellen sich wie folgt auf
Bestand Verbrauch  Auflosung Zufihrung Zinsaufwand Zinsertrag Bestand
Angaben 1n Mio € 112013 31 12 2013
Pensionsruckstellungen 235 1,2 0,0 0,6 20 0,0 24,9
Personalbereich 25,6 7.5 0.0 11.1 1,1 =21 28,2
Ruckstellungen
fur Sicherungsfonds 50 5,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
Steuerruckstellungen 0,4 0,1 0,0 0,2 0,0 0,0 0.5
Kreditruckstellungen 04 0.0 0.4 16 00 00 16
Ruckstellungen f
Betelhgungsrisiken 1,6 0,0 1.7 00 01 0,0 a0
ubrige Ruckstellungen 9.0 2.6 6,3 9.2 0,0 -0,2 21
Bilanzausweis 65,5 16,4 8.4 22,7 3,2 =23 64,3

Pensions- und Jubilaumsruckstellungen wurden auf der Basis emnes versicherungsmathematischen
Gutachtens nach der Projected Uriut Credit Method errechnet und entsprechend den Richttafeln von
Prof Dr Klaus Heubeck 2005G ermittelt




Nachfolgende Annahmen wurden fur die Berechnung der Gutachtenwerte zugrunde gelegt

3112 2013 3112 2012
Fluktuation 3,00 % 3.00%
Rechnungszins 4,91 % 5.07%
Dynamik der anrechenbaren Bezuge 250% 2,50%
Beitragshemessungsgrenze der gesetziichen Rentenversicherung € 71 400,00 € 69 600,00
Dynamik der Beitragsbemessungsgrenze der gesetzlichen Rentenversicherung 2,50 % 2,50 %
Anpassung der laufenden Renten 2,00 % 2,00 %

Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit den threr Restlaufzeit ent-
sprechenden Zinssatzen abgezinst Abweichend hiervon werden Ruckstellungen fur Altersversorgungs-
verpflichtungen gema® § 253 Abs 2 Satz 2 HGB pauschal mit dem durchschnitthchen Marktzinssatz
abgezmnst, der sich be) einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt

Ertrage und Aufwendungen aus der Ab-/Aufzinsung von Kreditruckstellungen werden unsaldiert in
der Position Zinsertrag/-aufwand bzw bel den anderen Rucksteliungen in der Position sonstige betrieb-
liche Ertrage/Aufwendungen ausgewiesen Im Geschaftsjahr sind 2,0 Mio € Aufwendungen aus der
Aufzinsung von Pensionsruckstellungen, 1,1 Mio € Aufwand aus der Aufzinsung der bisherigen
Restrukturierungsruckstellung und 2,2 Mio € Ertrage aus der Abzinsung der Zufuhrung zur Restruk-
turierungsruckstellung zu verzeichnen In Bezug auf Kreditruckstellungen sind kemne Aufwendungen
und Ertrage aus der Ab-/Aufzinsung angefallen

Die Restrukturierungsruckstellung betragt 24,0 Mio € (V) 22,2 Mio €)

Im Geschaftsjahr wurden 5,0 Mo € an den Sicherungsfonds RSGV aus den vereinbarten Vergleichs-
zahlungen geleistet Weitere 4,5 Mio € fur mogliche Beitragszahlungen der Jahre 2311 und 2312 an
den DSGV konnten aufgelost werden

In den ubrigen Ruckstellungen sind unter anderem 3,7 Mio € fur Nacherhebungsbeitrage des Restruk-
turierungsfonds, Ruckstellungen fur Prozessrisiken in Hohe von 1,3 Mio € (V) 1,1 Mio €) sowie
Ruckstellungen fur Archivierungskosten von 1,0 Mio € enthalten

2 20 Nachrangige Verbindlichkeien

Die nachrangigen Verbindhichkeiten {nom 15,5 Mio €, V) nom 204,4 Mio €} entsprechen den Anfor-
derungen des § 10 Abs 55 Satz 1 KWG Fur die nachrangigen Vertundlichkeiten fielen Aufwendungen
in Hohe von 0,5 Mio € (V] 11,5 Mio €} an Im Falle des Konkurses oder der Liquidation werden nach-
rangige Verbindhichkeiten erst nach Befriedigung aller nicht nachrangigen Glaubiger zuruckgezahlt

Mittelaufnahmen, die zehn von Hundert des Gesamtbetrages der nachrangigen Verbindlichkeiten
ubersteigen, sind nachfolgend dargestelit

Wihrung Nominalbetrag in Mio Zinssatzin % p a Falligket kundhbar
€ 15,5 3.5 2020 nein
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2 21 Fonds fur allgemeine Bankrisiken

Der Fonds fur allgemeine Bankrisiken gemaR § 340g HGB st mit 147,2 Mio € (V) 47,2 Mio €) dotiert

2 22 Eiwgenkapual

Gezeichnetes Kapital

Zum 37 Dezember 2013 betrug das gezeichnete Kapital der Westimmo 400,0 Mo € (V] 400,0 Mio €}
und ghedert sich in vier Millionen auf den Namen lautende Stuckaktien Der auf die einzelne Stuckaktie
entfaliende rechnerische Betrag am Grundkapital betragt 100,00 € Alle Aktien sind mit dem gleichen
Summrecht ausgestattet Die EAA halt einen Antell von 100,0 %

Kapitalrucklage
Die Kapitairucklage betragt unverandert 443,4 Mo €

Gewinnrucklagen
Die satzungsmaBige Gewinnrucklage betragt im Berichtsjahr unverandert 11,7 Mo € Die anderen

Gewnnrucklagen belaufen sich wie im Vorjahr auf 21,5 Mio €

Eigenkapitalveranderungsrechnung

Bestand  Einsteflungen Entnahmen Gewinnverwendung/ Bestand
Mio € 112013 Ausschuttung 31 12 2013
Gezeichnetes Kapital 400,0 00 0,0 0,0 400,0
Kapntalrucklage 443,4 00 0.0 0,0 443,4
Gewinnrucklagen
= Satzungsmaflige Rucklagen 11,7 0,0 0,0 0,0 1.7
= Andere Gewinnrucklagen 21,5 0,0 00 00 2145
Bilanzgewinn 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Handelsrechtliches Eigenkapital 876,6 Do 0,0 .0 876,6

2 23 Fremdwahrungspositionen

2013 2012

Mo € Mic €

Fremdwahrungsaktiva 24323 4 636,1
Fremdwahrungspassiva 24323 46361




3 Erlauterungen zut Gewinn- und Verlustrechnung
31 Aufghederung der Ertrage nach geogratischen Markten

Vom Gesamtbetrag der Ergebniskomponenten Zinsertrage, laufende Ertrage aus Aktien und anderen
nicht festverzinshichen Wertpapieren, Betelligungen, Provisionsertrage sowie sonstige betriebliche
Ertrage von 640,92 Mio € (V) 775,1 Mio €) entfallen gemaB geografischer Auftellung 586,8 Mio € (V;
697,6 Mio €) auf die Bearbeitungsstellen Deutschland und 54,1 Mio € (V) 77,5 Mio €) auf GroBbritanmen

Im Zinsergebms von 134,8 Mio € {V) 110,5 Mio €) sind Aufwendungen aus der Terminierung (Close-
Quts) von Zinssicherungsgeschaften in Hohe von netto 5,0 Mio € enthalten Weiterhin sind im Zins-
ergebnis Zinsertrage aus Vorfalligkeitsentschadigungen sowie Zinsaufwendungen aus der vorzeitigen
Tilgung von Schuldscheindarlehen enthalten

3 2 Sonstige betnebliche Ertrage

Diese Position setzt sich im Wesentlichen aus 6,4 Mio € (V) 4,9 Mio €) Ertragen aus der Auflasung
von Ruckstellungen, 2,3 Mic € (V) 2,5 Mio €} Ertragen aus der laufzeitabhangigen Abzinsung der
Ruckstellungen sowie 1,8 Mio € (V) 1,8 Mio €} Ertragen aus Rettungserwerhen zusammen

3 3 Sonsuige betricbliche Aufwendungen

Diese Position beinhaltet unter anderem 3,2 Mio € (V) 1,4 Mio €) Aufwendungen aus der Aufzinsung
von Ruckstellungen sowie 1,3 Mio € (V) 1,2 Mio €} Aufwendungen fur Rettungserwerbe

3 4 Risikovorsorge

Im Geschaftsjahr fielen Ertrage aus Zuschretbungen zu Forderungen und bestimmten Wertpapieren
sowie aus der Auflosung von Ruckstellungen im Kreditgeschaft in Hohe von 66,7 Mio € an Im Vorjahr
waren fur Abschretbungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere
sowie Zufuhrungen zu Ruckstellungen /m Kreditgeschaft insgesamt 21,5 Mio € aufzuwenden Fur
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Betetligungen und wie Anlagevermogen behandelte
Wertpaptrere waren insgesamt 8,6 Mio € (V) 32,1 Mio €} aufzuwenden

3 5 AuBerordentliche Aufwendungen

Fur die 1m Jahr 2011 gebildete Restrukturierungsruckstellung erfolgte eine Zufuhrung in Hohe von
8,2 Mio € (V] 1,7 Mo €)
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3 6 Ergebnisabfuhrungsverirage

Im Geschaftsjahr wurden aufgrund von Ergebmisabfuhrungsvertragen mit der Westdeutsche Immobilien-
Holding GmbH ein Gewinn in Hohe von 0,9 Mio € (V) 7,5 Mic € Verlust) sowie mit der West Zwanzig
GmbH ein Gewinn in Hohe von 13,9 Mio € (V) 0,2 Mio €} ubernommen

In Folge eines Ergebnisabfuhrungsvertrags mit der Antetiseignerin EAA wird der Gewinn uber 50,3 Mio €
abgefuhrt {Vy 0,5 Mio €)

3 7 Fur Dritte erbrachte Dienstleistungen fur Verwallung und Vermittlung

Im Berichtsjahr ergaben sich aus esnem mit der Portigon geschiossenen Servicelevel-Agreement, das
sich auf das Servicing desim Jahr 2010 von der Westimmeo auf die EAA ubertragenen Risikovermogens
bezieht, sonstige betriebliche Ertrage in Hohe von 1,6 Mio € (V] 1,7 Mio €)

4 Sonstige Angaben

41 Nichtin der Bitans enthaltene Geschafie

Geschafte, die nach § 285 Nr 3 HGB anzugeben sind, wurden mit Ausnahme der in Abschritt 49
dargesteliten, zu Sicherungszwecken dienenden Derivate von der Bank nicht getatigt

4 2 Eventualverbindlichkeuen und andere Verpflichtungen

Eventualverbindhchkeiten und andere Verpflichtungen enthalten potenzielle zukunftige Verbindlich-
keiten und Verpflichtungen der Bank aus dern Kreditgeschaft sowie aus unseren Kunden eingeraumten,
jedoch noch nicht in Anspruch genommenen und terminlich begrenzten Kredithnien

Die Eventualverbindlichkeiten entfallen in Hohe von 294,7 Mio € (V] 361,0 Mio €} auf Verbindlichkeiten
aus Burgschaften und Gewahrleistungsvertragen Die anderen Verpflichtungen bestehen in voller
Hohe von 9,7 Mio € (V] 50,1 Mio €) aus unwiderrufliichen Kreditzusagen

Den Eventualverbindlichkeiten im Zusammenhang mit Risiken im Kreditgeschaft wurde durch Bildung
von Ruckstellungen in angemessener Hohe Rechnung getragen

4 3 Sonstige finanstelle Verpflhichtungen

Es bestehen jahrliche Miet- und Leasingverpflichtungen in Hohe von 7,5 Mio € (V) 7.2 Mio €) sowie
Verpfhichtungen aus Dienstieistungsvertragen in Hohe von jahrlich 6,0 Mio € (V] 5,6 Mio €)

Die Westimmo 1st der Sicherungsreserve der Landesbanken/Girozentralen beim Deutschen Sparkassen-
und Giroverband (DSGV) angeschlossen Zum Bilanzstichtag bestand eine Nachschusspflicht von
7,2 Mio € (V] 14,8 Mio €}




4 4 Patronatserklarung

Die Westimmo hatte eine unbeschrankte Patronatserklarung gegenuber dem verbundenen Unternehmen
WIB Real Estate Finance Japan K K abgegeben, die zum 30 November 2010 aufgehoben wurde

4 5 Ubertragene Sicherhetten fur exgene Verbindhichkenen

Zur Beteiigung an Offenmarktgeschaften mit der Deutschen Bundesbank waren am 31 Dezember
2013 Wertpapiere mit einem Buchwert in Hohe van 243,7 Mio € (V) 1102,9 Mio €} hinterlegt sowie
Kreditforderungen in Hohe von 156,6 Mio € (V) 241,7 Mio €) abgetreten Zum Bilanzstichtag bestanden
Offenmarktgeschafte in Hohe von 0,0 Mio € (Vy 227,4 Mio €)

Im Berichtsjahr wurden Wertpapiere mit einem Buchwert in Hohe von 208,9 Mio € (V) 56,5 Mo €) als
Sicherheit fur die Tellnahme an Clearingsystemen bzw an Borseneinrichtungen sowre Kreditforde-
rungen mit einem Buchwertin Hohe von 222,4 Mio €{V} 223,8 Mio €) bei Kreditinstituten hinterlegt
Daruber hinaus wurden fur echte Wertpapierpensionsgeschafte im Berichtsjahr ebenso wie im Vorjahr
keine Barsicherheiten gestellt

4 6 Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen

Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen werden ausschheRiich zu marktublichen
Bedingungen abgeschlossen

47 Deutscher Corporate Governance Kodex

Die Westimmo unterwirft sich frenwillig den Empfehlungen und Anregungen des Deutschen Corporate

Governance Kodex (DCGK) Die Erklarung nach § 161 AktG ist in threr jewells gultigen Fassung auf
der Homepage www westimmo com dauverhaft zuganghch
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4 8 Deckungsrechnung fur das Hypotheken- und Kommunalkieditgeschalt

Veroffenthchung gemaRB § 28 Abs 1 Nrn 1 und 3 PfandBG
Umlaufende Pfandbriefe und dafur verwendete Deckungswerte

Mio €

Nomnalwert
Q4 2013 Q42012

Barwert
Q4 2013 Q4 2012

Risikcbarwert
Q4 2013 Q4 2012

Gesamtbetrag der im Umiauf befindhichen

Hypothekenpfandbriefe 52567.0 73750 59313 B 3242 61854 8606
darunter Dervate - - - - - -
Deckungsmasse 69450 90782 7 3929 97981 7 367.5 9 699,2
darunter Denvate - - - - - -
Uherdeckung 16780 17022 1 461,68 14739 11821 10976
Uberdeckung in % vom Pfandbriefumiauf 31,9 231 244 17,7 191 12,8
Nominalwert Barwert Risikobarwert

Mio €

Q4 2013 Q4 2012

Q42013 Q42012

Q42013 Q42012

Gesamtbetrag der tm Umlauf befindlichen

Offenthchen Pfandbriefe 956,1 1071,8 1046,7 1214,2 19100 11628
darunter Derivale ~ ~ - - - -
Deckungsmasse 10476 12083 12015 14161 11368 13464
darunter Derivate - = - - - -
Uberdeckung 91,5 136,5 154,8 2019 126,8 183,6
Uberdeckung in % vomn Pfandbriefurmlauf 2.6 12,7 14,8 16,6 12,6 158

*Fur die Berechnung des Risikebarwertes wurde der dynarmische Ansatz gemalR § 5 Abs 1 Nr 1 PfandBarwertV verwendet




Veroffentlichung gemat 5 28 Abs 1 Nr 2 PfandBG

Laufzeitstruktur der umlaufenden Pfandbriefe und der dafur verwendeten Deckungsmassen

Hypothekenpfandbriefe Q42013 Q4 2012
Mio € Pfandbrniefumlauf  Deckungsmasse Pfandbrictumiauf Deckungsmasse
Restlaufzeit
<=1Jahr 811,0 19659 13375 23081
> 1 lahr und < =5 Jahre 2 656,46 39186 37522 52195
davon
> 1 Jahr und < = 2 Jahre 43463 1653,2 811,0 19183
> 2 Jahre und < =3 Jahre 9328 7643 935,0 14604,4
>3 lahre und <= 4 lahre 8290 8656 1178,6 726,2
> 4 Jahre und <=5 Jahre 458 5 6355 827.6 9706
= 5 Jahre und <= 10 Jahre 12597 861.6 1676,5 12773
> 10 Jahre 540,72 198,9 609.8 2733
Gtfentliche Pfandbriefe Q42013 Q4 2012
Mg € Pfandbriefumlauf  Deckungsmasse Pfandbriefumlauf Deckungsmasse
Restlaufzeit
<=1 Jahr 2706 188,7 380 204,1
> 1 Jahr und < =5 fahre 389,64 411,3 698,5 511.5
davon
> 1 Jahr und < = 2 Jahre 138,0 185,1 2691 168 5
> 2 Jahre und <=3 Jahre 1708 66,6 188,0 1701
>3 Jahre und < = 4 lahre 70,8 90,4 170,46 72
> 4 Jahre und <=5 Jahre 10,0 49,2 708 957
> 5 Jahre und < = 10 Jahre 190,9 2401 200,3 2700
> 10 Jahre 1050 207,5 135,0 222,5
Veroffentlichung gemaR § 28 Abs 2 Nr 1a PfandBG und 5§ 28 Abs 4 Nr 1a PfandBG
Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen nach Groengruppen
Deckungshypotheken Q42013 Q4 2012
Mio € Mio €
Bis emnschlieShich 300 T€ 17707 2 165,7
Mehr als 300 T € bis
einschieBlich 5 Mio € 620,5 7399
Mehr als 5 Mio € 40053 56140
Summe 6 396,5 85196
Veroffentlichung gemag & 28 Abs 1 Nr 4 PfandBG - weitere Deckungswerte
Waeitere Deckungswerte far Hypotheken- Q42013 Q4 2012
pfandbriefe nach § 19 Abs 1 Nr 2und 3 Mo € Mio €
Deckungsaktiva 548,5 558,5
Weitere Deckungswerte fir Offentliche Q42013 Q4 2012
Pfandbriefe nach § 20 Abs 2 Nr 2 Mio € Mio €
Dackungsaktiva 70 10,0
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Veroffentlichung gemaR § 28 Abs 2 Nr 1b, c und Nr 2 PfandBG
Zur Deckung von Hypothekenpfandbriefen verwendete Forderungen nach Gebieten, in denen die behehenen
Grundstucke hegen und nach Nutzungsart sowie Gesamtbetrag der mindestens 90 Tage ruckstandigen Leistungen

Deckungswerte

tnsgesamt davon

wohnwirtschaftlich

tnsgesamt  davon

Wehnungen Einfamilien-  Mehrfamihen- Unfertige und  Bauplitze
hiuser hiduser  noch nicht ertrag-
fahige Neubauten

Staat 4 Quartal Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mio € Mo €
Gesamtsumme Jahr 2013 6395,5 1983,7 2915 11310 555.,4 4.9 0.9
Jahr 2012 8519,6 25291 450,9 13927 678,6 5,6 1.3

Deutschiand Jahr 2013 31287 19646 2729 11310 555,4 4.9 0.4
Jahr 2012 4111 24209 343,2 13927 478,6 5,6 0.8

Belgien Jahr 2013 70,6 - - _ _ o ~
Jahr 2012 50,4 - - - - - _

Finnland Jahr 2013 26,8 7.9 2.9 - - - -
Jahr 2012 431 7.9 7.9 - - - -

Frankreich Jahr 2013 5275 - - - - - -
Jahr 2012 5334 - - - — — -

GroRbritannien Jahr 2013 7870 - - - - - -
Jahr 2012 1 0951 - - - - - -

Itahen Jahr 2013 - - - - - - -
Jahr 2012 38,0 - - - - - -

Luxemburg Jahr 2013 47,6 - - - - - -
Jahr 2012 67,5 - - - - - -

Niederlande Jahr 2013 225,2 - - - - - -
Jahr 2012 3011 30,0 30,0 - - - _

Osterreich Jahr 2013 63,5 - - - - - _
Jahr 2012 122,0 - - - ~ — _

Polen Jahr 2013 384,4 - - - - - -
Jahr 2012 458,2 - - - - - -

Rumdnlen Jahe 2013 650 - - - - - _
Jahr 2012 65,0 - - - - - -

Schweden Jahr 2013 61,4 - - - - - -
Jahr 2012 58,5 - - - - - -

Spamen Jahr 2013 2409 - - - - - _
Jahr 2012 3006 - - - - - -

Tschechien Jahr 2013 71,2 - - - - - -
Jahr 2012 77,6 - - - - - -

Ungarn Jahr 2013 125.6 - - - - - -
Jahr 2012 130,0 - - - - - -

Schweiz Jahr 2013 325 0,5 - - - - 0,5
Jahr 2012 33,4 0,5 - - - - 0.5

Japan Jahr 2013 - - - - - - -
Jahr 2012 100,8 - - - - - .

usAa Jahr 2013 558,6 10,7 10,7 - _ _ _
Jahr 2012 933,8 69,8 69,8 - - _ -

66




Anhang

Gesamtbetrag der

mindestens 90 Tage

rbckstandigen
gewerblich Leistungen
Insgesamt  davon
Birogebaude Handels- Industrie- Sonstige Unfertige und Bauplitze
gebaude gebdud gewerblich noch nicht ertrag-
genutzte Gebaude fahige Neubauten
Mio € Mio € Mio € Mic € Mio € Mio € Mg € Mig €
44128 2 4876 1013,6 - 896,6 4.4 10,6 16,4
5990,5 32285 14748 - 12128 62,6 11,8 1.5
11641 3N 406,4 - 436,1 - 10,6 14,8
14690,2 509,6 5316 - 631,3 5.9 11,8 1.4
706 48,5 13,9 - 8,2 - - -
50,4 50,4 - - - - - -
18,9 18,9 - - - - - -
35,2 28,5 - - 6,7 - - -
5275 436,7 56,5 - 34,3 - - -
5334 420,8 770 - 35,6 - - -
787,0 534,5 145.0 - 106,5 - - -
1095,1 620,2 92,9 - 165,6 16,4 - -
38,0 18,0 - - - - - -
47,6 47.6 - - - = - -
67,5 67,5 - - - - - -
225,2 1733 04 - 41,5 - - -
71 217,3 108 - 43,0 - - -
63,5 58,5 - - 50 - - -
122,0 117,0 - - 5,0 - - -
364,4 1715 1670 - 25,9 - - -
458,2 2425 1937 - 12,6 2.4 - -
65,0 221 429 - - - - -
65,0 221 42,9 - - - - -
61,4 44,0 - - 15,4 - - -
58,5 42,2 - - 16,3 - - -
240,9 95,1 109 4 - 32.0 4,4 - -
300.6 98,0 141 - 84,1 4,4 - -
712 2,1 1.2 - 60,9 - - 1.2
77,6 15,5 12 - 509 - - -
125,6 72,0 536 - - - - -
130,0 75,8 54,2 - - - - -
32,0 - - - 32,0 - - ¢4
329 - - - 329 - - 0.1
1008 - 78,6 - 22,2 - - -
347.9 4428 6,3 - 98,8 - - -
864,0 663,1 77,8 - 96,6 26,5 - -
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Veroffenthichung gemdR § 28 Abs 3 PfandBG
Zur Deckung von Offentlichen Pfandbriefen verwendete Forderungen sowie Gesamtbetrag
der mindestens 90 Tage ruckstandigen Leistungen

Deckungswerte Gesamtbetrag
der mindestens 90 Tage ruckstandigen Leistungen
Summe daven Summe  davon
Zentral- Regtonale Ortliche  Sonstige Zentral- Reglonale Grtliche  Sonstige
staat Gebrets- Gebrets~ staat Gebiets- Gebtets-
kérper- kiirper- kdrper- kdrper-
schaften schaften schaften schaften
Staat 4 Quartal Mio € Mio € Mig € Mio € Mo € Mio € Mo € Mio € Mio € Mio €
Gesamtsumme  Jahr 2013 1047.6 85,2 94,9 617.9 249,46 - - - - -
- alle Staaten
Jahr 2012 12083 0,2 2180 678,2 ne - - - - -
Deutschland Jahr 2013 $62,6 a,2 94,9 6179 249,46 - - - - -
Jahr 2012 12083 0,2 218,0 678,2 3N - - - - -
Italien Jahr 2013 85,0 85,0 - - = - - - - -
Jahr 2012 - - - - - - - - - -
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§ 28 Abs 2 N1 3a PlandBG
Arn Abschlussstichtag waren 27 (V] 25) wohnwirtschaftiiche und ein (V) 0) gewerbliches Zwangs-

verwaltungsverfahren sowie 48 (V) 61) wohnwirtschafthiche Zwangsversteigerungsverfahren anhangig
Im Geschaftsjahr wurden 66 (V) 74) wohnwirtschaftliche Zwangsversteigerungen durchgefuhrt

§ 28 Abs 2 Nr 3b PlfandBG

Wahrend des Geschaftsjahres wurden wie im Vorjahr keine Objekte zur Verhutung von Verlusten an
Hypotheken ubernommen

§ 28 Abs 2 Nr 3c PfandBG

Der Gesamtbetrag der Ruckstande auf die von Hypothekenschuldnern zu entrichtenden Zinsen, soweit
diese nicht bereits in den vorhergehenden Jahren abgeschrieben wurden, ghedert sich wie folgt

2013 2012

Mio € Mio €

wohnwirtschafthich 47 0,2
gewerblich 117 1.3
Gesamtbetrag 16,4 15




4 9 Derivative Geschafte

Die derivativen Geschafte wurden zur Deckung von Zins- und Wahrungsschwankungen abgeschlossen

und sind dem Anlagebestand und der Liquiditatsreserve zugecrdnet

Angaben zu den am Bilanzstichtag bestehenden derivativen Geschaften sind der nachfolgenden Uber-

sicht zu entnehmen

Nominzlwerte

Positive Marktwerte

Negative Marktwerte

Mo € 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Zinsrisixen
Zmsswaps 17 5051 20 947,7 12569 1810,4 685,3 1052,3
Caps, Floors 705,2 626,8 1,5 2,5 1,4 2,2
Znsgptionen
- Kaufe 0.0 10,0 00 0,3 0,0 0,0
—Verkaufe 8785 918,5 00 0,0 2747 358,7
insgesamt 19 088,8 22 503,0 12584 18%3,2 %614 1413,2
Wihrungsrisiken
Devisentermingeschafte 640,4 17988 33 62,5 73 9.6
Wahrungsswaps/Zinswahrungsswaps 1950.6 30912 12,1 44,5 14,5 4,7
insgesamt 2591,0 4 890,0 15.4 107,0 21,8 14,3
4 10 Homorar des Abschlussprulers
2013 2012

Mio € Mio €
Gesamtbetrag der Aufwendungen fir Abschlussprufer 0,7 1,1
davon fur Abschlussprufungsleistung 0,5 0.8
daven fur andere Bestattgungsieistungen 0.2 0,3
davon Steuerberatungsleistungen 0,0 0,0
davon sonstige Leistungen 0,0 0,0
4 11 Angaben zum Mutterunternehmen
Name Sz Regster-Nr QOrt des Registers
Erste Abwicklungsanstalt AoR Dusseldorf HRA 20869 Dusseldorf
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412 Anzahl der Mitarbeiter
Die Anzahl der Beschaftigten betrug im Geschaftsjahr durchschritthch 294 Mitarbeiter (V) 365),

wavon 126 (V] 164) weibliche und 168 (Vg 201y mannliche Mitarbeiter waren Davon befand sich—wie
1im Vorjahr — kein Mitarbeiter in einem Ausbildungsverhaltris

413 Bezuge der Organe

2013 2012
TE Mio € Mio €
Gesamtbezuge Vorstand 1,248 1,6
Claus-Jurgen Cohausz 490
Christiane Kunisch Wolff 328
Rainer Spielmann 430
- davon fix} 0999 1,2
Claus-Jurgen Cohausz 385
Chnistiane Kunisch Wolff 289
Rainer Spielmann 325
— davon vanabel? (3,249 0,4
Claus-Jurgen Cohausz 105
Christiane Kunisch-Wolff 39
Rainer Spielmann 105
Gesamtbhezilge fur ehemalige Vorstandsmitglieder
und deren Hinterbliebene 0,288 0,3
Altersversorgungsvertrige fur aktive Vorstande 0,261 1.6
Claus-Jurgen Cohausz 108
Chnistiane Kunisch-Wolff 45
Rainer Sprelmann 108
Pensionsruckstellungen fur ehemahige Vaorstandsmitgheder 7,800 7,5
und deren Hinterbhebene (RZ 4,91 %) (RZ 5,07 %)}

' Dve senstigen Vergutungen umfassen Sachbezuge/Zuschusse fur die zur Verfugung gesteilten Dienstwagen, Zuschusse zur
Kranken-/Pilegeversicherung sowie die Ubernahme der Versteuerung von geldwerten Viorteilen

* Auf Beschluss des Aufsichtsrates wurden die erfolgsabhangigen (variablen) Vergutungen ausgezahlt und in die Vergutung 2013
ernbezogen

Die fur die Tatigkeit gewahrten Gesamtbezuge des Aufsichtsrates belaufen sich auf 0,1 Mio € (V) 0,2
Mio €)

414 Kiedite an Organe

Gegenuber Mitghiedern des Vorstands bestehen Kreditforderungen i Hohe ven 0,2 Mio € (V) 0,2 Mio €)
Die Laufzeit der Kredite ist maximal bis 2026 Die Zinssatze bewegen sich nominai zwischen 3,96 % und

4,88 % Gegenuber Mitghedern des Aufsichtsrates bestehen keine Kreditforderungen (V; 0,0 Mio €)

Haftungsverhaltnisse zu Gunsten der Qrgane wurden weder in 2013 noch in 2012 eingegangen




415 Gremienmiulgheder
Vorstand

Claus-Jurgen Cohausz
Vorstandsvorsitzender

Aufsichtsrat

Matthias Wargers, Vorsitzender
Sprecher des Vorstands
Erste Abwicklungsanstait

Markus Bolder, Stellv Varsitzender
Vorstand
Erste Abwicklungsanstalt

Dr Uif Bachmann

Bereichsleiter Strategisches Projekt-
und Betelligungsmanagement

Erste Abwicklungsanstalt

416 Mandate 1in Aufsichtsiatsgremien

Fehlanzeige

Mainz, 5 Marz 2014

Christiafie

Anhang

Christiane Kunisch-Welff
Vorstand

Ramner Spielmann
Vorstand

Michael Breuer
Prasident
Rheinischer Sparkassen- und Giroverband

Dr Rolf Gerlach
Prasident
Sparkassenverband Westfalen-Lippe

Gerhard Hellgenberg
Ministenialdingent

Finanzministerium
des Landes Nordrhein-Westfalen

M.

Ramner Spielmann
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Kapitalflussrechnung

Kapitalflussrechnung fur die Zeit vom 1 Januar 2013 bis 31 Dezember 2013

2013 2012
€ €
Jahresiiberschuss ver Gewinnabfihrung 50 253 344,54 508 557,50
Im Jahresuberschuss enthaltene zahlungsunwirksame Posten
und Uberteitung auf den Cashflow aus laufender Geschiftstitigket
+f= Abschresbungen, Wertberichtigungen und Zuschreibungen auf Forderungen,
Sach- und Finanzanlagen -4/ 478543 73 75161 487,88
+/= Zahlungsunwirksame Veranderung der Ruckstellungen 151469 944 98 § 539 702,36
+/= Veranderung anderer zahlungsunwirksamer Posten 78 490 124,65 —-870 361,
-+ Gewinne/Verluste aus der VerauBerung von Finanz- und Sachanlagen (Saldo} -522 076,65 —149 583,05
+/- Sanstige Anpassungen (Saldo) ~139 605 961,87 -123 927 321,87
= Zwischensumme ~43 693 168,08 -43 737 619,09
Verdnderungen des Vermdgens und der Verbindhichkeiten
aus faufender Geschiftstatigkeit
+/- Forderungen an Kreditinstitute 343 526 800 06 387 101 363,41
+/— Forderungen an Kunden 3 413 388 457,60 2761 670 264,95
+/- Wertpapiere {soweit nicht Finanzanlagen} 245 979 527,79 —754 436 227 31
+/- Andere Aktiva aus laufender Geschaftstatigkest 111 285 072,02 -99 592 717,25
+/- Verbindhichketen gegenuber Kreditinstituten =901 420 197,32 =13 954 135,63
+/— Verbindlichkeiten gegenuber Kunden =1416 198 019,94 288 878 833,82
+- Verbnielte Verbindlichkeiten -1 807 500 090,00 -2 355 000 000,00
+/- Andere Passiva aus laufender Geschaftstatigkest ~17 970 453,27 —257 875 296,37
+ Erhaltene Zinsen und Dividenden? 611 087 929,79 815 944 843,59
- Gezahlte Zinsen -527 333 111 29 -724 925 979,38
+/- Netioertragsteuererstattungen/-zahlungen 22 789 06 -3 579 883,54
= Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigket 211175 036,42 =577 244 220,44
Einzahlungen aus Abgangen des Finanzanlagevermogens 9984 904,17 424 790 374,05
+ Ewnzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermdgens 0,00 932 685 83
- Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermogen 0,00 -150 016,55
- Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen -294 569,85 -1 035 574,40
+ Einzahlungen aus dem Abgang von Anteilen an verbundenen Unternehmen
und Betelligungen 10 368 434,27 110 001,00
- Auszahlungen aus dem Zugang von Anteslen an verbundenen Unternehmen
und Beteilligungen -20 289 213,34 —14 869 193,45
+f Mittelveranderungen aus sonstiger Investitionstatigkert (Saldo) -143 162,45 0,00
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit -373 407,28 409 778 276,28
+i~ Mittelveranderungen aus Hybnidkapital (Saldo) —188 911 485,15 =73 895 215,84
+/= Einzahlungen/Auszahlungen aus Ergebnisabfuhrung -508 557,50 203 168 767,72
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit —-189 420 042,65 129 273 551,88
Finanzmjttelfonds am Anfang der Periode 53 479 806,61 91672 198,89
+/= Cashflow aus der lautenden Geschaftstatigkest 211175 036,42 =577 244 220,44
+/= Cashflow aus der Investitionstatigkest -373 407,28 409 778 276,28
+/= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit ~189 420 042,65 129 273 551,88
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 74 861 393,10 53 479 806,61

* Darin enthalten sind geleistete und erhaltene Zahlungen aus Ergebnisabfuhrungsvertragen mit Tochtergeseilschaften
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Die Kapitalflussrechnung stellt die Veranderungen des Finanzmittelfonds im Betrachtungszeitraum
getrennt nach Zahlungsstromen fur die Bereiche der laufenden Geschaftstatigkeit, der Investitions-
tatigkeit sowie der Finanzierungstatigkert dar

Die Erstellung erfolgt nach dem Deutschen Rechnungslegungs Standard Nr 2 (DRS 2), erganzt durch
den bankspezifischen Deutschen Rechnungslegungs Standard Nr 2-10 (DRS 2-10)

Der ausgewiesene Finanzmittelfonds entspricht dem Bilanzposten Barreserve, der sich aus dem Kassen-
bestand und dem Guthaben bel Zentralnotenbanken zusammensetzt

Im Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit werden Zahlungsvorgange (Zu- und Abflusse) aus
Forderungen und Verbindlichkeiten, Wertpapieren der Liguditatsreserve sowie anderen Aktiva und
Passiva ausgewiesen Erhaltene und gezahlte Zinsen, erhaltene Dividenden und andere ubernommene
Ergebnisse sowie Zahlungsstrome aus Ertragsteuern werden ebenfalls im Cashflow aus der laufenden
Geschaftstatigkeit gezeigt

Der Cashflow aus der Investitionstatigkest resultiert im Wesenthchen aus Ein- und Auszahlungen im
Zusammenhang mit der VerauBerung und/oder dem Erwerb von Finanz- und Sachanlagen Im Berichts-
zeitraum wurde der Cashflow aus der Investitionstatigkeit beeinflusst durch die beim Tochterunter-
nehmen WIB Real Estate Finance Japan K K durchgefubrte Kapitalerhohung, die zu einem Zahlungs-
mittelabfluss in Hohe van 18,9 Mia € fubrte Derim Junt 2013 erfolgte Verkauf des Tochterunternehmens
WIB Real Estate Finance Japan K K fuhrte zu emem Zahlungsmittetzufluss in Hohe von 9,7 Mig €
Insgesamt wurden im Geschaftsjahr funf Unternehmen verauBert Der Gesamtbetrag der Verkaufs-
preise betrug 9,8 Mio €

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit umfasst Zahlungen an/durch den Unternehmenseigner
aufgrund des bestehenden Ergebmisabfuhrungsvertrags sowie Ein- und Auszahlungen aus Nachrang-
kapital

Der im Geschaftsjahr angefallene auBerordentliche Aufwand in Hohe von 8,2 Mio € resultiert aus der
Zufuhrung zur Restrukturierungsruckstellung

Die Aussagefahigkeit der Kapitalflussrechnung ist fur Kreditinsutute als gering anzusehen, da diese
weder die Liquiditats- bzw Finanzplanung ersetzt noch als Steuerungsinstrument eingesetzt wird
Hinsichtlich des Liquiditatsrisikomanagements der Westlmmo verweisen wir auf die Ausfuhrungen
im Risikobericht des Lageberichts

Kapitalflussrechnung
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Eigenkapitalspiegel

Erwirtschaftetes Kapital

Gezeichnetes Kapital- Gewinnrucklagen Jahresuber- Eigenkapital
Kapital riicklagen schuss
SatzungsmaBige Andere

Mo € Rucklagen  Gewinnrucklagen
Bestand zum 1 Januar 2012 400,0 4434 11,7 21,5 0,0 876,6
Kapitaterhobungen 0,0 00 00 00 0,0 00
Kapitatruckzahlungen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Zufuhrung zur Kapualrucklage 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Entnahme aus der Kapitalrucklage 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 00
Zufuhrungen zu den Gewinnriicklagen 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0 0o
Entnahmen aus den Gewnnrucklagen 0,0 0,0 0.0 00 oo 8,0
Jahresuberschuss 2012 0.0 0.0 00 00 00 0,0
Bestand zum 31 Dezember 2012 400,0 4434 11,7 21,5 0,0 876,6
Bestand rum 1 Januar 2013 400,0 4434 11,7 21,5 0,0 876,6
Kapitalerhohungen 0,0 [1] 0,0 0.0 0,0 0.0
Kapitalrikickzahlungen 0.0 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Zufuhrung zur Kapitalrucklage 00 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
Entnahme aus der Kapitalrucklage 00 00 0,0 0.0 0,0 [t]]
Zufuhrungen zu den Gewinnrucklagen 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
Entnahmen aus den Gewinnrucklagen 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
Jahresuberschuss 2013 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0* [oX1}
Bestand zum 31 Dezember 2013 400,0 443,4 11,7 21,5 0,0 876,6

Es besteht ein Ergebnisabfuhrungsvertrag, aufgrund dessen Gewinne in 2012 in Hohe von 0 5 Mto € und in 2013 1n Hohe von 50,3 Mio € abgefuhrt wurden

Zum 31 Dezember 2013 betrug das gezeichnete Kapital der Westimmo 400,0 Mio € (V) 400,0 Mio €) und ghedert sich In
vier Milhonen auf den Namen lautende Stuckaktien Der auf die einzelne Stuckaktie entfallene rechnerische Betrag am

Grundkapital betragt 100,00 € Alle Aktren sind mit dem gleichen Stimmrecht ausgestattet Die EAA halt einen Anteil von
100 %
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Bestatigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang,
Kapitalflussrechnung und Eigenkaprtalspiegel — unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den Lage-
bericht der Westdeutsche ImmobiienBank AG, Mainz, fur das Geschaftsjahr vom 1 Januar 2013 bis
zum 31 Dezember 2013 gepruft Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtliichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefuhrten Prufung eine Beurtellung uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung
und uber den Lagebericht abzugeben

Wir haben unsere Jahresabschlussprufung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprufung
vorgenommen Danach 1st die Prufung so zu plfanen und durchzufuhren, dass Unnichtigkeiten und
VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfuhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage wesenthich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden Be: der
Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse uber die Geschaftstatigkeit und uber das
wirtschaftliche und rechthche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen uber mogliche Fehler
berucksichtigt Im Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie die Nachweise fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und
Lagebericht uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt Die Prufung umfasst die Beurtellung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesenthchen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Wir sind der Auffassung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beur-
teilung buldet

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt

Nach unserer Beurteillung aufgrund der ber der Prufung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzhichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze crd-
nungsmaRiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft Der Lagebericht stehtin Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar

Ohne diese Beurteilung einzuschranken, weisen wir auf folgende festgestellte Besonderheit hin Wie
im Lagebericht im Abschmitt ,Gesamtaussage des Vorstands zu den Perspektiven der Bank” dargestellt,
darf die Bank ab dem 1 Juli 2012 Geschafte im Einzelnen nur vornehmen, wenn sie nicht gegen den
Beschluss der Europaischen Kommission vom 20 Dezember 2011 uber die staatiiche Beihilfe Deutsch-
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lands fur die Umstrukturierung der WestLB verstoBen Dre Bestande der Bank sind aufgrund des
genehmigten Abwicklungsplans des Gesellschafters unter Einhaltung der Vorgaben des Pfandbrief-
gesetzes und im Rahmen eines aktiven Prolongationsmanagements weiter kapital- und ergebnisschonend
zuruckzubauen In Bezug auf einen Verkauf der Bank, durch welchen die vorgenannten Beschrankungen
und Auflagen obsolet wurden, erfolgen derzeit konkrete Gesprache durch den Gesellschafter unter
Einbeziehung des Vorstands

Diese Bestatigung erteilen wir aufgrund unserer pflichtgemaBen, am 31 Januar 2014 abgeschlossenen
Abschlussprufung und unserer Nachtragsprufung, die sich auf die Auflosung der Vorsorge fur all-
gemeine Bankrisiken nach § 340f HGB und die gleichzeitige Zufuhrung des Fonds fur allgemeine
Bankrisiken nach § 340g HGE in gleicher Hohe sowie den daraus resultierenden Folgeanderungen
bezog Sie schiielt des Weiteren die Aktualisierung des Lageberichtes im Abschnitt ,Aussage des
Vorstands zur Strategie der Bank im Jahr 2014" ein Die Nachtragsprufung hat zu kemnen Einwendungen
gefuhrt

Dusseldorf, 31 Januar 2014/
begrenzt auf die vorgenannte Anderung 10 Marz 2014

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Werthmann Mai
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer




Bilanzeid

Wir versichern nach bestern Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslequngsgrundsatzen
fur die Jahresabschlussberichterstattung der Einzelabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Westdeutsche ImmobihenBank AG
vermittelt und im Banklagebericht der Geschaftsverlauf einschhieBlich des Geschaftsergebnisses und
die Lage der Bank so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltrissen entsprechendes Bild
vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der
Bank im kommenden Geschaftsjahr beschrieben sind

Mainz, 5 Marz 2014

urg Shadsz Christiane Kumsc%— cjff Raln%‘\“

77



Bericht des Aufsichtsrates
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Im Laufe des Jahres 2013 nahmen die durch die Staatsschuldenkrise induzierten Unsicherheiten
sukzessive ab Weltweit war das Wirtschaftswachstum leicht schwacher afs im Vorjahr, was auf einen
eher verhaltenen Beitrag der Schwellenlander zu Anfang des Jahres zuruckzufuhren 1st Grunde waren
die Verunsicherung uber die bevorstehende Geldpolitik der Zentralbanken und Unsicherheiten hinsicht-
fich des Wachstums in China Die fortschreitende Regulierung und die Zentralbankpolitik beeimnflussten
dabe) weiterhin den Finanzsektor Zum Ende des Jahres zeigten sich dagegen positive wirtschafthche
Signale in der Eurozone und den Vereinigten Staaten Insgesamt kamen die starkeren Wachstumsimpulse
nicht mehr aus den Schwellenlandern, sondern aus den Industrielandern Die zum Jahresende beobach-
tete Konjunkturaufhellung wird sich weiter fortsetzen und die Weltwirtschaft wieder starker wachsen
lassen

Nach wie vor von maBgeblicher Bedeutung fur die Westlimmo 1st der nachfalgende Sachverhalt

Die Westlmmo darf seit dem 1 Jul 2012 nur noch Geschafte tatigen, die nicht im Widerspruch zum
Umstrukturierungsbeschiuss der Europaischen Kommission fur die WestLB AG vom 20 Dezember
2011 stehen Dies bedeutet, dass die Westimmo sich im Wesentlhichen auf das aktive Management
thres Kreditportfolios und threr Deckungsstocke konzentriert

Des Weiteren hat die Bank im Juni 2013 thre letzte wesentliche Beteiigung, die WIB Real Estate Finance
Japan K K, verkauft Sormit entfallt fur die Westimmo die Verpfhichtung zur Erstellung eines Konzern-
abschlusses nach IFRS

Trotz des deutlichen Ruckgangs der zinstragenden Bestande ist es der Bank gelungen, ein.im Vergleich
zum Vorjahr deutlich verbessertes Geschaftsergebms zu erzielen In hohem MaRe mitverantwortlich
fur diese Entwicklung sind der Einsatz des Vorstands und der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie
die stets kenstruktive Zusammenarbeit mit dem Betriebsrat Der Aufsichtsrat bedankt sich ber thnen
fur thren personlichen Einsatz

Zusammenwlitken von Vorstand und Auflsichisrat

Der Aufsichtsrat hat im vergangenen Jahr die thm nach Gesetz und Geschaftsordnung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen und den Vorstand bei der Leitung der Bank uberwacht und beraten Vor-
stand und Aufsichtsrat standen im vergangenen Jahrin einem stetigen und umfassenden Informations-
austausch Der Aufsichtsrat hat sich im vergangenen Jahr eingehend mit der Geschaftsentwicklung
und der Risikosituation befasst Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat regelmaBig sowie anlass-
bezogen schriftlich und mundlich uber relevante Fragen der geschaftlichen Entwicklung, der Risiko-
lage und des Risikomanagements, der Compliance, der Unternehmensstrategie und -planung sowie uber
wesentliche Ereigrusse und Geschaftsvorfalle Der Informationsfluss wird als berderseitige Verant-
wortung wahrgenomemen und ist in den Geschaftsordnungen der Gremien naher festgelegt Daneben
halten insbesondere der Vorsitzende des Vorstands und der Vorsitzende des Aufsichtsrates fortlaufend
Kontakt und erortern aktuelle Themen und Entwicklungen Des Weiteren 1st gema8 MaRisk dem
Vorsitzenden des Aufsichtsargans ein Auskunftsrecht — unter Einbeziehung der Geschaftsleritung —
gegenuber dem Leiter der Internen Revision sowie dem Risikoceontroller und gemall MaComp gegen-
uber dem Compliance-Beauftragten einzuraumen Wenn das Unternehmen einen Prufungsausschuss
eingenchtet hat, kann alternativ sichergestellt werden, dass der Vorsitzende des Prufungsausschusses
die Auskunfte eimnholen kann Diese Vorgaben wurden in 2013 erfullt




Bericht des Aufsichtsrates

Aufsichtsratssizungen
Der Aufsichtsrat trat im Geschaftsjahr zu vier ordentlichen Sitzungen zusammen

Inder Sitzung vom 22 Marz 2013 berichtete der Vorstand dem Aufsichtsrat uber die Geschaftsentwick-
lung zum 31 Dezember 2012 sowie uber die aktuelle Lage der Bank per 28 Februar 20713 Weitere
Themen waren die Beratung, Billigung und Feststeliung der Jahresabschlusse 2012 Fur das Geschafts-
jahr 2013 schlug der Aufsichtsrat der Hauptversammlung die Bestellung der Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprufungsgeselischaft, Eschborn, als Jahresabschlussprufer vor Der Aufsichtsrat beschloss
die Marktpreisrisikostrategie E£r nahm die angepassten Vergutungsregeln des Aufsichtsrates zur
Kenntnis und empfahl sie der Hauptversammlung zum Beschluss

Im Rahmen der Sitzung am 13 Juni 2013 nahm der Aufsichtsrat die Berichterstattung MIS und das
EAA Cockpit per 30 Aprif 2013 sowie die Ergebnisse des Aufsichtsgespraches vom 3 Juni 2013, eine
Ausarbeitung zum Risiko der Ausubung von Kundigungsrechten nach § 489 BGB und die Projektberichte
zur Kenntrus Der Aufsichtsrat stimmte der Erhohung des Stammkapitals sowte der Kapitalreserve der
WIB Japan sowie der VerauRerung aller Antelle der Westimmo an der WIB Japan an die EAA zu Des
Weiteren informterte der Vorstand uber die strategische Ausrichtung der Westimmeoe {u a Verkauf der
Westlmmo und Servicing durch die Westimmo)

Im Mittelpunkt der Sitzung am 27 August 2013 standen die Berichterstattung zum MIS per 30 Jumi
2013, der Halbjahresfinanzbericht, der Bericht zur Prufung des Wertpapierdienstieistungsgeschaftes
2012/13, der Vergutungsbericht sowie die Projektberichte

Im Rahmen der Sitzung vom 15 November 2013 nahm der Aufsichtsrat die Geschaftsentwicklung MIS
per 30 September 2013, den Ruckbauplan 2012-2021, die Berichterstattung zum Verkaufsprozess
Trias und zum Carve-out-Portfolio sowie die Jahresberichte des Compliance- und Geldwaschebeauf-
tragten sowie die Gremientermine 2014 zur Kenntnis

Interessenkonflikt AR bet Genehmigung eines GroRkredites

Im Genehmigungsprozess eines GroRkredites kam es zu einem Interessenkonflikt, da emn Mitglied des
Prufungs- und Risikoausschusses gleichzeitig Mitglied des Verwaltungsrates der Kreditnehmerin st
Die Genehmigung erfolgte durch ein Ersatzmitghied des Prufungs- und Risikoausschusses

Prufungs- und Risikoausschuss

Der Aufsichtsrat hat mit dem Prufungs- und Risikecausschuss emen Fachausschuss gebiidet Uber die
Arbeitin diesem Fachausschuss wurde dem Aufsichtsrat regelmaBig durch den Vorsitzenden berichtet

Der Prufungs- und Risikoausschuss trat im Geschaftsjahr in vier Sitzungen zusammen und erorterte
jeweils detailliert das Gesamtbankrisiko, das Risikomanagement und die Risikolage in Bezug auf die
einzelnen Risikoarten (Kredit-, Marktpreis-, Liquiditats- und operationelles Risiko}

Der Prufungs- und Risikcausschuss nahm den aufgestellten Jahresabschluss zum 31 Dezember 2012
mit Lagebericht sowie den aufgestellten Kenzernabschluss zum 31 Dezember 2012 mit Lagebericht
nebst den Prufungsberichten der Abschlussprufer und den uneingeschrankten Bestatigungsvermerken
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sowie dem Hinweis aufgrund festgestellter Besonderheiten zur Kenntmis Die Prufungsberichte wurden
mit den Abschlussprufern erortert und die aufgestellten Abschiusse und Lageberichte mit dem Vor-
stand diskutiert Der Prufungs- und Risikoausschuss verschaffte sich somit ein eigenes Bild der Lage
und erhob keine Einwendungen Er empfahl dem Aufsichtsrat die Feststellung des Jahresabschlusses
und die Billigung des Konzernabschlusses

Der Prufungs- und Risikoausschuss befasste sich zudem mit der Umsetzung der MaRisk-Novelle,
Basel Il und CRD IV, der Prufung des Wertpapierdienstieistungsgeschaftes sowie der zukunftigen
Anwendung des Kreditrisiko-Standardansatzes {(KSA) Des Weiteren nahm der Ausschuss die Lander-
analysen Sudeuropa und den Bericht zur Risikoeinschatzung zum Hochwasser 2013 sowie die Bericht-
erstattung zu Prufungen der internen Revision In 2013 und zum Vorwurf der LIBOR-Manipulation zur
Kenntnis

Zugleich ist der Prufungs- und Risikoausschuss die hochste Kompetenzstufe fur Kreditbewilligungen
und entschied sowohl im Rahmen der Sitzungen als auch im Umlaufverfahren uber die vom Vorstand
vorgelegten Kreditengagements

Jahresabschluss 2013

GemaR Bestellung durch die Hauptversammlung und Beauftragung durch den Aufsichtsrat erfolgte
die Prufung des Jahresabschlusses zum 31 Dezember 2013 und des Lageberichts durch die Ernst &
Young GmbH Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Eschborn Diese erteilte nach Prufung des Abschlusses
unter Esnbeziehung des Lageberichts einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk mit einem
Hinweis aufgrund festgestellter Besonderheiten Der Jahresabschiuss wurde nach handelsrechtlichen
Vorschriften (HGB) aufgestellt

Der Prufungs- und Risikoausschuss nahm in seiner Sitzung am 14 Marz 2014 den aufgestellten
Abschluss und den Lagebericht nebst dem Prufungsbericht der Abschiussprufer zur Kenntnis Nach
Erorterung der Prufungsberichte mit den Abschiussprufern und der anschhieRenden Aussprache mit
dem Vorstand erhob der Prufungs- und Ristkoausschuss keine Einwande und empfah) dem Aufsichts-
rat die Feststellung des Jahresabschlusses

Der Aufsichtsrat nahm den aufgestellten Abschluss und Lagebericht, den unemngeschrankten
Bestatigungsvermerk sowte die Prufungsberichte in seiner Sitzung am 14 Marz 2014 zur Kenntrus Die
genannten Unterlagen wurden den Aufsichtsratsmitghedern rechtzeitig zugesandt Der Vorsitzende
des Prufungs- und Risikoausschusses informierte in der Sitzung ausfuhrlich uber das Ergebnis der
Prufung Der Abschlussprufer war in der Aufsichtsratssitzung anwesend Nach seiner Prufung und
Beratung stellte der Aufsichtsrat den Jahresabschluss zum 31 Dezember 2013 fest

Mainz, 14 MiArz 2014




Corporate Governance der Westdeutsche ImmobilienBank AG

Die Westimmo hat sich dazu verpflichtet, Kunden und Geschaftspartnern sowie wetteren Stakeholdern
eine vertrauensvolle und nachhaltige Unternehmensfuhrung zu gewahrleisten Aus diesem Grund
unterwirft sich die Gesellschaft freiwillig den Empfehlungen und Anregungen des Deutschen Corporate
Governance Kodex (DCGK) Die aktuelle Fassung des Kodex vom 13 Mai 2013 hegt dem Handeln der
Westlmmo als Maistab zugrunde

Hauptversammlung

Aufsichtsrat und Vorstand informieren in der Jahrlichen Hauptversammlung uber den festgestellten
Jahresabschluss und den Lagebericht sowie uber die Umsetzung des DCGK Des Werteren berichtet
der Aufsichtsrat jewerls uber seine Tatigkeit im abgelaufenen Geschaftsjahr

Die Hauptversammlung entscheidet insbesondere uber die Wahl der Aufsichtsratsmitgheder, des
Abschlussprufers sowie uber die Entlastung der Gremienmitgheder Ewmner Entscheidung zur Gewinn-
verwendung bedarf es aufgrund des bestehenden Ergebnisabfuhrungsvertrags mit der Erste Abwick-
lungsanstalt (EAA) nicht

Die EAA hat 4 000 000 auf den Namen lautende Stuckaktien mit je einem Stimmrecht ausgegeben,
die insgesamt durch die EAA gehalten werden Im Aufsichtsrat der Westimmo sind Vertreter des
Vorstands sowie ein Mitghed der zweiten Fuhrungsebene der EAA vertreten Darmit i1st eine offene
und transparente Kommunikation zur Anteillseignerin sichergestellt in einzelnen Empfehlungen des
DCGK sehen Vorstand und Aufsichtsrat aufgrund der konkreten Eigentumerstruktur keinen substan-
ziellen Mehrwert, so verzichtet die Bank z B auf die Veroffenthchung der Einberufungsunterlagen fur
Dritte sowie die Ubertragung der Hauptversammlung im Internet und auf die Veroffentlichung eines
Finanzkalenders Die Einberufung der Hauptversammlung wird ausschlieBlich an die alleinige Anteils-
eignerin adressiert

Zusammenwirken von Vorstand und Autsichisrat

Vorstand und Aufsichtsrat arbeiten zum Wohle des Unternehmens, der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
und der Antellseignerin eng und 1m offenen Dialog zusammen Der Vorstand stimmt die strategische
Ausrichtung mit dem Aufsichtsrat ab und unternichtet thn in regelmaBigen Abstanden uber den Stand
der Umsetzung Grundlegende Entscheidungen und Manahmen zur Vermogenslage, Finanzlage und
Ertragslage erfolgen unter Einbindung des Aufsichtsrates Die Grundlage der Zusammenarbeit 1stin der
Satzung sowie in den Geschaftsordnungen der Gremien niedergelegt Die Vorsitzenden veon Vorstand
und Aufsichtsrat tauschen sich regelmaBig aus

Vorstand

Der Vorstand besteht aus zwer Mitgliedern und einem Vorsitzenden Die Ressortzustandigkeit wird
auf der Grundlage der Ermachtigung in der Geschaftsordnung des Vorstands gesondert geregelt

Der Vorstand nimmt die Unternehmensleitung in eigener Verantwortung wahr Er entwickelt mit Blick
auf das Unternehmensinteresse und auf nachhaltige Steigerung des Unternehmenswertes die strate-
gische Ausrichtung und sttmmt diese mit dem Aufsichtsrat ab Daber wirkt er auch auf die Einhaltung
gesetzhcher Bestimmungen und der unternehmensinternen Richtlinien in der Unternehmensgruppe
hin Im Rahmen der unternehmensinternen Richthnien sind etn angemessenes Ristkomanagement und
Risikocontrolling von besonderer Bedeutung, insoweit wird auf den Risikobernicht verwiesen
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Aulsichisiat

Der Aufsichtsrat besteht gemaR Satzung aus sechs Mitghiedern Zur Wahl der Aufsichtsratsmitglieder
sind von der Hauptversammlung keine Mitbestimmungsrechte zu beachten Der Aufsichtsrat hat einen
Fachausschuss gebildet den Prufungs- und Risikoausschuss Der Ausschussvorsitzende berichtet
regelmafig an den Aufsichtsrat uber die Arbeit des Ausschusses

Directors’ Dealings (Interessenkonfliky)

Vorstand und Aufsichtsrat besitzen weder direkt noch indirekt Aktien der Westimmo oder sich hierauf
beziehende Finanzinstrumente Daher bestehen keine meldepflichtigen Geschafte gemaR den Empfeh-
lungen des DCGK oder § 15a WpHG

Im Genehmigungsprozess emnes GroBkredites kam es zu einem Interessenkonflikt, da ein Mitghed des
Prufungs- und Risikeausschusses gleichzeitig Mitglied des Verwaltungsrates der Kreditnehmerin ist
Die Genehmigung erfolgte durch ein Ersatzmitghed des Prufungs- und Risikoausschusses

Transpaienz und Rechnungslegung

Die Westlmmao hat im Jum 2013 1hre letzte wesentliche Beteiligung, die WIB Real Estate Finance Japan
K K, verkauft Somit entfallt fur die Westimmo die Verpflichtung zur Erstellung emnes Konzern-
abschlusses Die Westimmo veroffentiicht thren Jahresabschluss und den Lagebericht im Rahmen
enes Geschaftsberichts Zudem veroffenthicht sie einen verkurzten Halbjahresabschluss und einen
verkurzten Halbjahreslagebericht nach HGB Insbesondere da sie kein borsennotiertes Unternehmen
15t, sieht die Westlmmo von der Veroffentlichung des Halbjahresabschlusses innerhalb der verkurzten
Frist und ener Aufstellung von Quartalsberichten ab Die Bank berichtet monatiich an die Anteils-
ergnerin im Rahmen eines abgestimmten Reporting-Pakets

Der Aufsichtsrat holt vor seinem Wahlvorschlag des Abschlussprufers eine Unabhangigkeitserklarung
des Prufers ein und erteilt den Auftrag nach Entscheidungsiage der Hauptversammlung Dabei ver-
einbart der Aufsichtsrat mit dem Abschlussprufer, dass dieser uber alle fur die Aufgaben des Aufsichts-
rates wesenthchen Feststellungen und Vorkommnisse, die sich ber der Durchfuhrung der Abschluss-
prufung ergeben, unverzuglich berichtet

Vergutungsbericht

Die Antellseignenin der Westimmo ist durch die entsandten Aufsichtsratsmitglieder in den mit den
Vergutungsfragen zu befassenden Gremien vertreten Transparenz und Informationsfluss an dre
Anteilseignerin sind somit in vollem Umfang gewahrieistet Fur die Beurteilung der Angemessenhert
der Vergutungen durch Dritte erachtet die Westimmo die kumulierten Angaben als ausreichend Zur
Darstellung der Vergutung bestehen auch Pflichtangaben im Rahmen des Anhangs Diese sind im
Anhang 4 13 (Bezuge der Crgane) und 4 14 (Kredite an Organe) zum Jahresabschluss dargestellt




Corporate Governance Bericht

Varstandsvergutung

GemalB den gesetzlichen Vorgaben durch das Gesetz zur Angemessenheit der Vorstandsvergutung
(VorstAG) legt der Aufsichtsrat die Gehalter und andere Vergutungsbestandteile, einschheBlich
Pensionszusagen, fest Mit den Mitghedern des Vorstands wurden entsprechende Dienstvertrage
geschlossen Diese beinhalten sowohl fest zugesagte als auch auf eine nachhaltige Unternehmensent-
wicklung ausgerichtete, variable Vergutungsbestandtelle in Form einer lahresabschlussvergutung
Uber die Grundzuge des Vergutungssystems und deren Veranderungen wird die Hauptversammlung
durch den Vorsitzenden des Aufsichtsrates informiert

Das Fixum als leistungsunabhangige Grundvergutung wird monathch als Gehalt ausgezahlt Eine Uber-
prufung findet spatestens im Rahmen von Vertragsverlangerungen statt Der Aufsichtsrat behandelt
die Vorstandsangelegenheiten bei Bedarf in jeder Sitzung, mindestens einmal jahrlich Die fest zuge-
sagten Leistungen enthalten Sachbezuge im ublichen Rahmen

Die Pensionsruckstellungen fur aktive Vorstandsmitgheder betragen 0,3 Mio € (V] 1,6 Mo €) Die
Pensionsruckstellungen fur ehemahge Vorstandsmitgheder haben sich gegenuber dem Geschaftsjahr
2012 um 0,3 Mio € auf 7,8 Mo € erhoht

Aufsichisratsvergutung

Die Aufsichtsratsmitglieder erhalten nach Abschluss eines Geschaftsjahres eine angemessene erfolgs-
unabhangige Vergutung, die durch Beschluss der Hauptversammlung festgesetzt ist, sofern sie hier-
auf nicht verzichtet haben

Entsprechenseiklarung 2013

Vorstand und Aufsichtsrat der Westimmo erklaren in analoger Anwendung des § 161 AktG, dass den
Empfehlungen der Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Koedex in der Fassung
vom 13 Mai 2013 {(DCGK) mit nachfolgenden Abweichungen entsprochen wurde und wird

® Aufgrund der Aktionarsstruktur mit fedighich einer Anteilseignerin weicht die Bank von den Empfeh-
lungen in Ziffer 2 31 DCGK bzgl der Formalien zur Hauptversammlung insofern ab, als dass keinerler
Untertagen auf der Internetseite der Gesellschaft veroffenthicht werden Daruber hinaus verzichtet
die Bank auf die Moglichkeit der Verfolgung der Hauptversammlung uber moderne Kommunikations-
medien (Ziffer 2 3 4) und veroffentlicht auch keinen Finanzkalender (Ziffer 6 4)

| Zur Gewahrleistung eines HochstmaBes an Flexibihtat sieht die Bank von der in Ziffer 4 21 DCGK
empfchlenen Fixierung der Zustandigkeitenverteillung des Vorstands in der Geschaftsordnung ab
Die Ressortzustandigkeiten sind in Form emnes Geschaftsvertellungsplans geregelt

® Die Beachtung von Vielfalt {Diversity) bel der Besetzung von Fuhrungspositionen (Ziffer 4 1 5) und
der Zusammensetzung des Vorstands (Ziffer 51 2) wird in der Bank umgesetzt Frauen werden im
Rahmen von Verfahren zur Besetzung von Stellen angemessen berucksichtigt Gesonderte Zielvor-
gaben hierfur {Ziffer 5 4 1} sind Jjedoch nicht festgesetzt
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® GemaR den Ausfuhrungen im Vergutungsbericht weicht die Bank terllweise von den Empfehlungen
inZiffer 5 4 6 ab Insbesondere der Empfehlung einer Offenlegung der Gesamtvergutung eines jeden
Aufsichtsratsmitghiedes wird nicht gefolgt, weil die ernzige Antellseignerin in den mit Vergutungs-
fragen zu befassenden Gremien vertreten 1st und dadurch dem Sinn und Zweck der Empfehlung
entsprochen wird

m Nach Ziffer 5 3 3 DCGK soll der Aufsichtsrat einen Nominierungsausschuss bilden, der dem Auf-
sichtsrat fur dessen Wahlvorschlage an die Hauptversammlung geeignete Kandidaten verschlagt
Aufgrund der Aktionarsstruktur wird auf die Bildung eines solchen Ausschusses verzichtet und die
Besetzung des Aufsichtsrates im Plenum beraten

m Der empfahlenen Altersbegrenzung fur Vorstands- und Gremienmitgheder nach Ziffern 51 2 und
5 41 folgt die Bank nicht, da sie in einer Hochstaltersgrenze kewn geeignetes Qualitatsmerkmal sieht

u Die Bank veroffentlicht einen Jahresabschluss und Halbjahresfinanzbericht Den Empfehlungen zur
Information Dritter durch Zwischenmittellungen gemaB Ziffer 711 DCGK und zur Verkurzung der
Veroffentlichungsfrist des Halbjahresfinanzberichts nach Ziffer 71 2 DCGK folgt die Bank nicht, da
sie keinen Konzernabschluss erstellt hat

wm Ziffer 71 3 (Aktienoptionsprogramme und ahnliche Anreizsysteme) 1st fur die Bank nicht relevant,
da entsprechende Programme nicht aufgelegt waren bzw sind

Die Entsprechenserklarungen und die Corporate Governance Berichte sing auf der Internetseite der
Bank unter www westimmo com im Portal investor Relations, Rubrik ,Corporate Governance”, abruf-
bar

Mainz, 14 Marz 2014

Fur den Aujsichtsrat Fur den Vorstand

Matthias Wdrgers Claus-Mrgen Cohausz
Vorsit r des Aufsichtsrates Vorsitzender des Vorstands




Namen - Standorte

Westdeutsche ImmobilienBank AG
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Mitglieder des Vorstands
Claus-Jurgen Cohausz
Vorsitzender

Rainer Spiclmann

Christiane Kunisch-Wolff

Stand Marz 2014
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Lenter der Marktberciche
und Geschaftsstellen

Andiew 5 Cooper
Marktbereichsleiter
Nordamerika

Werner Doetsch
Marktbereichsleiter
Spezalfinanzierungen/
Capital Markets

Heribert Exsenburger
Marktbereichsleiter
Zentrale Kundenbetreuung
Deutschland

L.ee Mays
Geschaftsstellenleiter
Madrid

Oliver Pleiner
Marktbereichsleiter
Europa

Damiela Spies
Geschaftsstellenleiterin
Paris

Macie) Tuszyhiski
Geschaftsstellenleiter
Warschau

Norbert Wilms
Niederlassungsleiter
UK/London Branch

Leiter der Geschaftshereiche

Marcus Adler
Bilanz- und Rechnungswesen

Gerhaid Bappeit
Ristkomanagement

Elvita Dettwerler-Scholz
Personal

Frank Heid
Vorstandssekretariat/
Konzernentwicklung

Frank Hofling
Orga/EDV/Verwaltung

Hewnrich Hunecke
Recht

Tobias Ilgen
Treasury

Piet Kok
Property Valuation & Research

Matthias Riedel
Credit Management

Fianasco Vazquesz Gomes
Rewvision

Martin Weber
Projekt- & Prozessmanagement

Jorg Wenk
Privatkunden

Kail-Heinz Wullert
Intensive Care and Work Qut Unit




Tochterunternehmen

Geschaftsfuhrer
Marcus Adler Westdeutsche
Martin Weber ImmobilienHelding GmbH
Westdeutsche GroBe Bleiche 46
ImmobihienHolding GmbH 55116 Mainz
Tel +49 6131 9280-7145
Fax + 49 6131 9280-7228
info@mmobihienholding de
Manfred Vidahl WestGkA Management
WestGkA Management Gesellschaft fur kommunale
Gesellschaft fur kommunale Anlagen mbH
Anlagen mbH Martin-Luther-Platz 28

40212 Dusseldorf

Tel +49 211 13065913
Fax + 49 6131 92809770-13
info@westgka de

Stand Marz 2014
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Ihre Ansprechpartner

Decutschland

Mainz (Hauptsitz)
GroB3e Bleiche 46

55116 Mainz

Tel +49 6131 9280-0
Fax + 49 6131 9280-7200
info@westimmo com
www westimmo com

Munster

Piusallee 7

48147 Munster

Tel +49 251 4838-7698
Fax + 49 251 4888-7781
muenster@westimmeo com

Zentrale Kundenbetreuung
Deutschland

Heribert Eisenburger
Piusallee 7

48147 Munster

Te! +49 251 4888-7540
Fax + 49 257 4888-7515
muenster@westimmo com

Spezialfinanzierungen/
Capital Markets

Werner Doetsch

GroBe Bleiche 46

55116 Mainz

Tel +49 6131 9280-7270
Fax + 49 6131 9280-7307
rhein-main@westimmo com

Privatkunden

Jorg Wenk

Piusallee 7

48147 Munster

Tel +49 251 4888-7730
Fax + 49 251 4888-97730
imnfo@westimmo com

Stand Marz 2014
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Europa

Ohwver Pleiner

Grofde Bleiche 46

55116 Mainz

Tel + 49 6131 9280-7056
Fax + 49 6131 9280-7483
mamnz@westimmo com

Frankreich

Daniela Spies

Level 2

21-23 Bd Haussmann
75009 Paris
Frankreich

Tel + 331 5603-6601
Fax + 33 1 5603-6603
paris@westimmo com

Grofbritanmen
Norbert Wilms

Swan House, 6th floor
17-19 Stratford Place
London W1C 1BQ
GroBbritannien

Tel +44 20 7491-6832
Fax + 44 20 7491-6850
london@westimmo com

Polen

Macie) Tuszyiisk
Warsaw Financial Center
17th floor

Emuln Plater 53

00-113 Warschau

Polen

Tel +48 22 540 6206
Fax + 48 22 540 6201
warsaw@westimmao com

Spanien

Lee Mays

C/Serrano, 37, 5a plta
28001 Madnid

Spanien

Tel + 34 91 43280-30
Fax + 34 91 43280-656
madrid@westimmo com

Nordamerika

Andrew S Cooper
850 Third Avenue
21st Floor

New York, NY 10022
USA

Tel +1 2125881539
Fax + 1212 588-0992
ny@westimmo com
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GroRe Bleiche 46

55116 Mainz

Deutschland

Tel +49 6131 9280-0

Fax + 49 6131 9280-7200

Produktion
poem peoint of media GmbH, Willich

Druck
druckpartner, Essen

Mainz, Marz 2014

Disclaimer
Voibehalt ber Zukuntisaussagen

Der Geschaftsbenicht wurde erstellt auf der Grundlage offentlich zuganglicher und intern ermittelter
Informationen sowie anderer Quellen, die fur zuverlassig gehalten werden Es wird keine Gewahr-
leistung, Garantie oder Verpflichtung, weder exphizit noch imphait, abgegeben Weder die
Westdeutsche ImmobilienBank AG noch ithre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ubernehmen die
Verantwortung fur die Vollstandigkeit eder Genawigkeit der gegebenen Informationen

Der Finanzreport enthalt zukunftsgerichtete Aussagen zu unserer Geschafts- und Ertragsentwicklung,
die auf unseren derzeitigen Planen, Einschatzungen, Prognosen und Erwartungen beruhen Die Aus-
sagen beinhalten Risiken und Unsicherheiten Denn es gibt eine Vielzahl von Faktoren, die auf unser
Geschaft einwirken und zu groBen Teilen auBerhalb unseres Einflussbereiches hegen Dazu gehoren
vor allem die konjunkturelle Entwicklung, die Verfassung der Finanzmarkte weltweit und mogliche
Kreditausfalle Die tatsachlichen Ergebnisse und Entwicklungen konnen also erheblich von unseren
heute getroffenen Annahmen abweichen Sie haben daher nur zum Zeitpunkt der Veroffenthichung
Gultigkeit Wir ubernehmen keine Verpflichtung, die zukunftsgerichteten Aussagen angestchts neuver
Informationen oder unerwarteter Ereignisse zu aktualisieren
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